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Wioletta Kleniewska

DYREKTOR SPRZEDAZY
I MARKETINGU

MAMY PRZYJEMNOSC PRZEDSTAWIC PANSTWU WYJATKOWA INWESTYCJE —
OSIEDLE AURORA — ZLOKALIZOWANE PRZY ULICY JUTRZENKI W WARSZAWSKIEJ
DZIELNICY WEOCHY. Unikalny, wieloetapowy projekt, nawigzujacy do urbanistycznej
koncepcji ,miasta w miescie’, wspotgra z ideg wspdlnotowosci mieszkancéw przy
zachowaniu szacunku do otaczajacego nas Swiata naturalnego.

Aurora, nazywana w Polsce Jutrzenka, to rzymska bogini zorzy polarnej — niezwyktego
zjawiska $Swietlnego, zachwycajacego feerig barw i ksztattow o $wicie. Nazwa osiedla
korespondujaca z lokalizacjg inwestycji niesie ze soba wartosci, ktére staty sie dla nas
inspiracjg do stworzenia tego niepowtarzalnego miejsca: unikalno$c¢ i jednostkowosc.
Rozwiazania architektoniczne sprzyjaja realizacji indywidualnych potrzeb kazdego

z mieszkancow i kreujg magnetyczng aure przyjaznej spotecznosci.

Projektujac Osiedle Aurora, wyszlismy naprzeciw oczekiwaniom nawet najbardziej
wymagajacych Klientéw — uwaznie komponujac kazdy detal. Wierzymy, ze tworzymy
wyjatkowo goscinne miejsce dla ludzi, ktérzy z przyjemnoscia beda nazywac Aurore
swoim domem.
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Agnieszka Cyganiak

KIEROWNIK
BIURA SPRZEDAZY

+48 604 368 585
cyganiak@dantex.pl

Alan Dabrowski Olga Prajzner

DORADCA KLIENTA DORADCA KLIENTA
+48 691 761 759 +48 692 243 335
dabrowski@dantex.pl prajzner@dantex.pl



DYNAMICZNA DZIELNICA
WIELKOMIEJSKA INFRASTRUKTURA

UNIWERSALNE OSIEDLE

I
i

WEOCHY TO DYNAMICZNIE ROZWIJAJACA SIE DZIELNICA, petna
parkéw, skweréw — sprzyjajacych spacerom i aktywnosci fizycznej — oraz
zabytkow i wiekowej rodlinnosci. Projekt zlokalizowany jest w granicznym
kwartale dzielnic Wtochy i Ochota, wytyczonym ulicami Jutrzenki, Szybka

i Popularna. Ten stoteczny rejon wyrdznia sie kameralng zabudowg, co
sprawia, ze panuje tu spokdj — jest to doskonate miejsce na ucieczke od
ttumow. W obrebie dzielnicy znajduje sie 100 ha terenéw zielonych ze
zbiornikami wodnymi, placami zabaw, sitowniami plenerowymi czy pomostami
dla wedkarzy. Potozenie osiedla gwarantuje sprawng komunikacje (pociagi
Kolei Mazowieckich, Szybkiej Kolei Migjskiej i Warszawskiej Kolei Dojazdowej
pozwalaja dojecha¢ do centrum w ciggu 9-20 minut) oraz petng infrastrukture
handlowo-ustugows, edukacyjna i zdrowotna.

INWESTYCJA
Osiedle Aurora

ADRES
ul. Jutrzenki (od ul. Szybkiej)

9 budynkadw |
ok. 900 mieszkar

W SPRZEDAZY
Budynek A | 122 mieszkania
Budynek C | 110 mieszkan

METRAZE 29-97 m?
LICZBA POKOI 1-4
LICZBA PIETER 6

TERMIN ODBIORU MIESZKAN
BUDYNEK A II kwartat 2022
BUDYNEK C III kwartat 2022

IDEA ECOFRIENDLY PRZEJAWIA
SIE JUZ W FAZIE KONSTRUKCII
OSIEDLA — DREWNO UZYTE
PODCZAS BUDOWY POCHODZI
Z TERENOW LEGALNIE
ZALESIONYCH (CERTYFIKAT
POCHODZENIA MATERIALU CoC).



BUDYNEK C




KLASYCZNE POtACZENIE PROSTOTY I ELEGANCII — WYJATKOWA,
PONADCZASOWA ARCHITEKTURA. Projekt inwestydji opiera sie _
na kompleksie 9 budynkéw o jednolitej, kontrastowej palecie . o 2y i

kolorystycznej — jasne elewacje zostaty wzbogacone ciemnymi
elementami wykonczeniowymi. Nowoczesne bryty segmentow
beda uzupetniac sie ksztattami, domykajac przestrzen i prezentujgc
jedno z zatozer inwestycji: wspdlnotowos¢ mieszkancédw. Tereny
zielone okalajgce budynki oddadza atmosfere natury i zapewnia
wytchnienie po intensywnym dniu spedzonym w miescie.
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W poblizu inwestycji znajduja sie centra handlowe, liczne o CENTRUM "
sklepy i restauracje, renomowane placéwki edukacyjne, ekeieee /4
sitownie, obiekty rekreacyjne oraz cenione osrodki Y

opieki medycznej. Dzielnica Wtochy stynie ze ztobkéw, Y /ﬁ]
przedszkoli i szkét podstawowych na wysokim poziomie. '&GV

Pobliskie Stawy Cietrzewia to doskonate stanowisko & ,;eo

obserwacji ptakéw, Fort Szczesliwice i Fort Wochy sa /§ LAY
Swiadkami historii, a Ogrody Kosmosu z naturalnym Qé'
placem zabaw to $wietna propozycja na rodzinne " o
popotudnie. Entuzjasci sportéw moga odwiedzaé pabliski wo o &ae
Osrodek Sportu i Rekreadji (z basenem, halg sportows,

RAKOW ,_\]'o ’ 407 Sog4
bilardem, kregielnig), podczas gdy spragnieni doznan
kulturalnych znajda niedaleko modne kluby Dekada
i Proxima oraz preznie dziatajagcy dom kultury z salg
widowiskowg i ambitnym repertuarem. Ciekawa forma
spedzenia czasu moze by¢ wizyta w nieadlegtej papugarni.

RESTAURACJA/KAWIARNIA
PRZEDSZKOLE

SZKOtA PODSTAWOWA
POCZTA

APTEKA
PRZYCHODNIA

KLUB FITNESS

1

2
3
4

5
6
7
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SCIEZKA ROWEROWA '?4'?0“/

TERENY ZIELONE 144,0_
W
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PRZYSTANEK AUTOBUSOWY

STACJA WKD/SKM
ALEJE JEROZOLIMSKIE

SKLEPY T UStUGI

=

PARK SZCZESLIWICKI
STAWY CIETRZEWIA

CH BLUE CITY
PARK M. KOTANISKIEGO
CH tOPUSZANSKA

LOTNISKO CHOPINA

DWORZEC CENTRALNY

UL. MARYNARSKA [skm]
SRODMIESCIE (wkD]

LOTNISKO CHOPINA [skm]

DZIELNICA WEOCHY JUZ OD KILKU LAT
PROWADZI W STOLECZNYM RANKINGU
ATRAKCYJNOSCI DLA RODZIN Z DZIEEML

ROZWNIETA INFRASTRUKTURA ROWEROWA
UMOZLIWIA BEZPIECZNY DOJAZD PROSTO
DO SRODMIESCIA CZY MOKOTOWA.

3 . W

30-HEKTAROWY PARK SZCZESLIWICKI TO
ULUBIONE MIEJSCE SPACEROWICZOW —
Z PEENYM ZAPLECZEM REKREACYINYM
(PLACAMI ZABAW, SIEOWNIAMI PLENEROWYMI,
POMOSTEM I PRZYSTANIA DLA KAJAKOW
1tODEK ). DUZY ZARYBIONY STAW (7 HA)

TO GRATKA DLA WEDKARZY.
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PRZYJAZNY INTEGRACJI MIESZKANCOW
ELEGANCKI KOMPLEKS MIESZKANIOWY
W ZIELONEJ PRZESTRZENI MIEJSKIEJ.

Osiedle Aurora to ciekawa architektonicznie kompozycja
budynkéw wielorodzinnych w perspektywicznym,
autonomicznym projekcie urbanistycznym — z granicami
wyraznie zdefiniowanymi przez ulice. Kubatury i proporcje
bryt segmentéw zostaty zharmonizowane z okoliczng tkanka
miejska, wyrdzniajaca sie niskg zabudowa mieszkaniowa.

122 110

MIESZKANIA MIESZKAN
BUDYNEK A BUDYNEK C

122 124

MIEJSCA PARKINGOWE MIEJSCA PARKINGOWE
W HALI GARAZOWE)J W HALI GARAZOWE)J

2

LOKALE
USELUGOWE

W PIERWSZYM ETAPIE ZOSTANA
ZREALIZOWANE 6-PIETROWE
BUDYNKI A I C Z PODZIEMNYMI
HALAMI GARAZOWYMI




-
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WYSOKI KOMFORT CISZY
DUZE ODSTEPY MIEDZY BUDYNKAMI
ROZWIAZANIA ECOFRIENDLY

ZAPLANOWANO TU ATRAKCYJNE MIEJSCA REKREACII

~ PLAC ZABAW 7 BEZPIECZNA NAWIERZCHNIA,
SIEOWNIE PLENEROWA I OGRODEK DOSWIADCZALNY
Kompozygja bryt budynkéw definiuje podstawowe przestrzenie:
mieszkaniowa, komunikacyjna i rekreacyjna. Kameralnos¢
kompleksu z doskonatg separacjg od odgtoséw zewnetrznych,
starannie zaprojektowana zielerh i mata architektura oraz
poczucie prywatnosci, ktéra zapewnig duze odstepy
miedzy budynkami, to najwazniejsze atuty osiedla Aurora.

STANOWISKA SAMOOBSEUGOWY  ZGNIATARKA
DO tADOWANIA  PUNKT NAPRAWY DO BUTELEK
SAMOCHODOW ROWEROW [ PUSZEK
ELEKTRYCZNYCH

v

g 3y = WJAZD NA OSIEDLE /SZLABAN
UL. SZYBKA " URUCHAMIANY PILOTEM
A \WJAZD DO HALI GARAZOWEJ
WEJSCIE DO BUDYNKU Q

-

PARKING

N

PLAC ZABAW
SILOWNIA PLENEROWA <

w

IS

STOJAKI NA ROWERY

«

SAMOOBSEUGOWY PUNKT
NAPRAWY ROWEROW

o

DRZEWKO SWIATECZNE

~

ZGNIATARKA DO BUTELEK T PUSZEK

®

OGRODEK DOSWIADCZALNY

©

MINI-SAD

10 STANOWISKA DO tADOWANIA
SAMOCHODOW ELEKTRYCZNYCH

LOKAL USEUGOWY v

oS

PRZYSTOSOWANE
DLA OSOB
NIEPEENOSPRAWNYCH
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BUDYNEK A

WYSOKI STANDARD
PRZESTRZENI
WSPOLNYCH

KLASYCZNIE I EKOLOGICZNIE

Waznym elementem struktury osiedlowej jest zielen. Trawniki

i klomby z ozdobnymi drzewkami oraz mini-sad, w atrakcyjnych
kompozycdjach, szczelnie wypetniajg kazda wolng przestrzer obok
budynkéw. Zaplanowano skwerki z roslinnoécia atrakcyjng przez
caly rok — sg tutaj r6zane zakatki, lilaki Meyera, klony, brzozy czy
lipy holenderskie oraz ozdobne trawy, wéréd nich bujne miskanty
chinskie. Wypoczynkowi sprzyjaja zadbane alejki z fawkami

i nastrojowym o$wietleniem.

ESTETYCZNA PRZESTRZEN WSPOLNA

Standard przestrzeni wspdlnych jest zintegrowany z architekturg
budynkéw. Podcienia prowadzace do klatek schodowych wytozono
ceramicznymi ptytkami o stonowanej kolorystyce. Drewnopodobne
oktadziny z akcentami ze stali nierdzewnej i gresowe posadzki

w kontrastowych kolorach tworza harmonijng, ponadczasowa
kompozyde. W przestronnych holach zamontowano cichobiezne
windy renomowanego producenta.

Nowos¢!

TECHNOLOGIA
SMART HOME

MIESZKANIA ZOSTANA WYPOSAZONE
W SYSTEM ZDALNEGO STEROWANIA
URZADZENIAMI ELEKTRYCZNYMI

MOZLIWOSE SKONFIGUROWANIA
WEACZNIKOW SWIATEA W KAZDYM
POMIESZCZENIU ZGODNIE

Z PREFERENCJAMI MIESZKANCOW

DOM BEZPIECZNY PRZEZ CALA
DOBE Z SYSTEMEM CZUJNIKOW
OTWARCIA DRZWI I OKIEN

MNIEJSZE ZUZYCIE ENERGII
I NIZSZE RACHUNKI DZIEKI
INTELIGENTNYM KALORYFEROM

WIELOSTANOWISKOWA
PODZIEMNA HALA
GARAZOWA POMIESCI TAKZE
STANOWISKA RODZINNE
ORAZ BOKSY ROWEROWE

11



STACJA
WKD / SKM
ALEJE @

JEROZOLIMSKIE
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PRZYSTANEK
AUTOBUSOWY
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PRZEBUDOWA
INFRASTRUKTURY
DROGOWE)J

Ty o

PLANOWANA
DROGA OSIEDLOWA

Przedtuzenie ul. Popularnej
(droga dwukierunkowa
z chodnikiem po obu stronach)

Przebudowa jednokierunkowej
ul. Jutrzenki (na dtugosci 195
metréw, droga dwukierunkowa
z chodnikiem po obu stronach)

Budowa chodnika bedqcego
dojsciem do stacji WKD /SKM
Aleje Jerozolimskie

Budowa drogi osiedlowej tgczqcej
ul. Jutrzenki z ulicami Szybkg
i Popularng (droga dwukierunkowa
z chodnikiem po obu stronach)

13
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KOMFORTOWE
APARTAMENTY
V/4

AKTUALNIE W SPRZEDAZY 232 WYGODNE MIESZKANIA
O FUNKCJONALNYCH METRAZACH, ZE STREFAMI
DZIENNA I NOCNA, OBSZERNYMI WIDOKOWYMI
TARASAMI LUB KAMERALNYMI OGRODKAMLI.

od 29 m?

JEDNOPOKOJOWE

od 33 m?

DWUPOKOJOWE

od 51 m?

TRZYPOKOJOWE

od 68 m?

CZTEROPOKOJOWE

14
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POLOZENIE BUDYNKOW
GWARANTUJE OPTYMALNE
DOSWIETLENIE MIESZKAN

CZTEROPOKOJOWE
DWUSTRONNE

BALKON

1 salon 21,16 m? 2 kuchnia 6,25 m?

3 sypialnia 7,25 m? 4 sypialnia 8,07 m?
5 sypialnia 11,59 m? 6 hol 14,38 m?

7 tazienka 4,63 m?> 8 WC 1,75 m?

9 balkon 6,19 m?

Przestrzen wielofunkcyjnych kawalerek i przestronnych mieszkan

2-, 3- i 4- pokojowych mozna dowolnie aranzowac¢. Apartamenty
3- i 4-pokojowe w wiekszosci sa dwustronne. W kazdym mieszkaniu
w holu znajduje sie wneka na szafe, a w mieszkaniach 3- i 4-
pokojowych dodatkowa fazienka. W ofercie mieszkania z oddzielnymi,
Jjasnymi kuchniami (z mozliwoscig otwarcia na salon) i obszernymi
garderobami. Dzieki duzym oknom pomieszczenia sg dobrze
nastonecznione.

15




TRZYPOKOJOWE
DWUSTRONNE

BALKON

1 salon 16,57 m? 2 kuchnia 13,83 m?

3 sypialnia 11,25 m? 4 sypialnia 11,57 m?
5 hol 11,87 m? 6 tazienka 3,78 m?
7
9

WC 1,91 m? 8 garderoba 3,40 m?
balkon 4,95 m?

TARASY WIDOKOWE

Wyjatkowa atrakcja sa dostepne z salonéw
lub sypialni obszerne (do 44 m?) tarasy

na dachu, wzbogacajace wnetrza
apartamentéw na najwyzszej kondygnadji
o dodatkowa przestrzen.

63

CZTEROPOKOJOWE
DWUSTRONNE

BALKON

salon 16,31 m? 2 kuchnia 8,06 m?
sypialnia 7,25 m? 4 sypialnia 7,92 m?
sypialnia 10,39 m? 6 hol 11,58 m?
tazienka 3,99 m?> 8 WC 1,32 m?
balkon 6,30 m?

©® N v W e



W PRZESTRONNYCH POMIESZCZENIACH
MOZNA ZREALIZOWAC DOWOLNY
PROJEKT WYKONCZENIA WNETRZ

51 m?

TRZYPOKOJOWE
BALKON

1 salon z aneksem kuchennym 19,06 m?
2 sypialnia 8,60 m? '3 sypialnia 11,04 m?
4 hol 6,96 m? 5 tazienka 4,74 m?

6 balkon 4,05 m?

48 m2

DWUPOKOJOWE
DWUSTRONNE 1 salon 18,64 m? ‘2 kuchnia 8,32 m?
3 sypialnia 10,29 m? 4 hol 5,58 m?
BALKON

5 tazienka 4,11 m? 6 balkon 4,05 m?

- e



MINIMALIZACJA OGRANICZEN

KONSTRUKCYJNO-INSTALACYJNYCH

DAJE DUZA ELASTYCZNOSC |
ARANZACJI PRZESTRZENI

>
\ )\ ,
KAMERALNE OGRODKI ' \ 36 m

DWUPOKOJOWE
Duze ogrédki lokatorskie (o powierzchni BALKON
nawet do 56 m?), bedace przedtuzeniem
salondw, to atut mieszkar\ na parterze. : ii‘;&fé ;%;;e:zkuihino?ysr,gﬁ? m
Mozna je zaaranzowa¢ na uprawe kwiatéw ) tazienka 3,50 m?| (@ balkon 4,26 m?*
i Zi6t lub prywatng strefe relaksu.
W standardzie wyposazenia praktyczne

zawory do podlewania.

18




[XDantex

DANTEX juz od ponad 25 lat ksztattuje urbanistyczna
przestrzen Warszawy. Budujemy nowoczesne kompleksy
mieszkaniowe i biurowe, prowadzimy krétko- i dtugo-
terminowy wynajem powierzchni komercyjnych oraz
kompleksowo nimi zarzadzamy. Inspiruje nas Warszawa

— jej bogata historia obecna w kazdym miejscu oraz
postepowos¢ miasta. Obecnie inwestycje Spotki sg
zlokalizowane w prestizowych dzielnicach stolicy,
doskonale skomunikowanych z jej strategicznymi strefami.
W3rdéd dotychczas zrealizowanych projektow znajduja

sie kameralne osiedla Na Mokotowie, Muszlove, Wola
Nowa oraz kompleksy mieszkaniowe Przy Arkadii,
Miasto Wola. Osiedle Aurora to nowy, wieloetapowy
projekt, nawigzujacy do urbanistycznej koncepcji ,miasta
w miescie”. We wszystkich naszych inwestycjach dominuja
najnowsze technologie, innowacyjne rozwiazania i dbato$¢
o detale architektoniczne. Dantex wprowadzit nowa jakos¢
na warszawskim rynku, jeden z pierwszych aparthoteli
Wolska Kwadrat. Modelowa inwestycjg biznesowga firmy
jest Rondo Wiatraczna — 18-kondygnacyjny budynek

z dwupoziomowa galerig handlowa, powierzchniami
biurowymi i blisko 500 apartamentami mieszkaniowymi.
Nasza misjg jest zapewnienie mieszkancom komfortowego
i spokojnego zycia w inwestycjach o wysokiej jakosci.

CZLONEK POLSKIEGO ZWIAZKU
FIRM DEWELOPERSKICH

P Zuwiazak Firm Deweloparskics

Wizualizacje przedstawione w publikacji stanowia materiat poglagdowy. Ostateczny ksztatt budynku
oraz zagospodarowania terenu moze nieznacznie odbiegac od zaprezentowanego na wizualizacjach

AURORA

OSIEDLE

STANDARD WYKONCZENIA
Wysokiej jako$ci materiaty wykoriczeniowe
Wysoko$¢ mieszkar (264-310 cm)

Wszystkie mieszkania z balkonami (do 8 m?), tarasami
widokowymi (do 53 m? lub ogrédkami (do 100 m?)

Ogrzewanie miejskie
BEZPIECZENSTWO

SMART HOME — mieszkania zostang wyposazone
W system zdalnego sterowania urzadzeniami
elektrycznymi

Szyby okienne na parterach o podwyzszonej
odpornoéci na wiamanie

Instalaga do montazu wideodomofonu
Monitoring w garazu

UDOGODNIENIA

Cichobiezne windy

Podziemna hala garazowa ze stanowiskami
rodzinnymi i boksami rowerowymi
Ogélnodostepne miejsca parkingowe dla gosci
Stanowiska do tadowania samochodéw
elektrycznych na parkingu

Plac zabaw z nawierzchnig bezpieczng, ogrédek
doswiadczalny, mini-sad, sitownia plenerowa
Stojaki na rowery i samoobstugowy punkt
naprawy roweréw

Zgniatarka do butelek i puszek

Aardis wuk PR

zagospodarowania terenu wokét budynku d w Biurze d




OSIEDLE AURORA

WEOCHY
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OSIEDLE WOLA NOWA OSIEDLE MIASTO WOLA

WYKONCZENIE ,POD KLUCZ"

DEER ﬁ DESIGN

PRACOWNIA

ARCHITEKTURY

WNETRZ
Pracownia architektury wnetrz Deer Design to miejsce,
w ktérym taczymy pasje do projektowania wnetrz
z doswiadczeniem w zakresie ustug wykornczeniowych.
Sprawdzona i niezawodna ekipa budowlana oraz wysokiej
jakoéci materiaty wykoficzeniowe to u nas standard. Uwazamy,
Ze podstawa efektownego wykoriczenia wnetrz jest projekt
mieszkania, ktéry powinien byé suma przemyélanych
rozwigzan funkgjonalnych i dobrze dobranych dodatkéw
dekoracyjnych.
WIECE) INFORMACIL deerdesign.pl | T +48 883 555 647 |
E pracownia@deerdesign.pl

AURORA

OSIEDLE

FINANSOWANIE

@NOTUS

Finanse

Dla Pafistwa wygody nawiazali§my wspétprace

z Ekspertami Notus Finanse. W ramach naszej
wspétpracy Eksperci Notus bezptatnie zbadajg Pafistwa
zdolno$¢ kredytowa oraz pomogag w wyborze kredytu
najlepiej dopasowanego do Pafistwa potrzeb, przy
okazji oferujac Pafistwu wiele atrakcyjnych bonuséw
finansowych. Eksperci kredytowi petnia dyzury

W naszych biurach sprzedazy codziennie.

Jesli sg Paristwo zainteresowani zapraszamy do
kontaktu bezposredniego, telefonicznego lub
poprzez dantex.pl/finansowanie.

BIURO SPRZEDAZY MIESZKAN I APARTAMENTOW
02-231 Warszawa-Wtochy

ul. Jutrzenki 139 (budynek Uniga Forum)
mnantex T 22 123 75 97 | E aurora@dantex.pl
PN-PT 10.00-19.00 | sB 10.00-15.00

dantex.pl
‘ OSIEDLE MUSZLOVE ‘ OSIEDLE PRZY ARKADII
BEMOWO SRODMIESCIE

GALERIA HANDLOWA
‘ OSIEDLE NA MOKOTOWIE RONDO WIATRACZNA
MOKOTOW PRAGA PLD.
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