RAPORT POtROCZNY

Flavus Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku



WYBRANE DANE FINANSOWE GRUPY

Pozycje rachunku zyskow i Dane w tys. PLN Dane w tys. EUR
strat 01.01.2022 - 01.01.2022 - | 01.01.2023 - | 01.01.2022 - | 01.01.2022 - | 01.01.2023
30.06.2022 31.12.2022 30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022 -30.06.2023
Sredni kurs PLN / EUR za okres sprawozdawczy 4,6427 4,6883 4,6130
Przychody netto ze 0 0 0 0 0 0
sprzedazy
EBITDA* -2,8 -86,1 -2,9 -1 -18 -1
Zysk (strata) z dziatalnosci -2,8 -86,1 -2,9 -1 -18 -1
operacyjnej (EBIT)
Zysk (strata) brutto -2,7 30 385 10 487 -1 6481 2273
Zysk (strata) netto -2,7 30 385 10487 -1 6481 2273
*zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej () powiekszony o amortyzacje
Pozycje bilansu Dane w tys. PLN Dane w tys. EUR
Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na
30.06.2022 | 31.12.2022 | 30.06.2023 | 30.06.2022 | 31.12.2022 | 30.06.2023

Sredni kurs PLN/EUR na dzier bilansowy 4,6427 4,6883 4,6130

Aktywa trwate 1998 1998 1998 430 426 433
Aktywa obrotowe 12 094 154 90 2 605 33 20
Kapitat wtasny 2 166 2091 2 088 467 446 453
Zobowigzania i rezerwy w tym: 11925 61 0 2569 13 0
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe 11883 0 0 2 560 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe 0 0 0 0 0 0




Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad Flavus Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa oswiadcza, ze wedle
jego najlepszej wiedzy potroczne skrocone sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Spdtke zasadami rachunkowosci i odzwierciedlaja
w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg oraz wynik finansowy Spotki.
Pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotki zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz

sytuacji Spoétki w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.



POtROCZNE SKROCONE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOtKI
Flavus Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa

za okres 01-01-2023 roku do 30-06-2023 roku



Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1. Nazwa jednostki, adres siedziby, przedmiot dziatalnosci oraz nr w rejestrze sgdowym

Nazwa:

Adres:

Flavus Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa

Warszawa, ul. Ptocka 9/11

Przedmiot dziatalnosci:

1. 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen i
funduszow emerytalnych

2. 73... Reklama, badanie rynku i opinii publicznej

3. 77..Wynajem i dzierzawa

4. 68... Dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci

5. 82... Dziatalnos$¢ zwigzana z administracyjng obstugga biura i pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej

6. 70... Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices); doradztwo zwigzane z zarzgdzaniem

7. 63... Dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie informacji

8. 74... Pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna

9. 96... Pozostata indywidualna dziatalnos¢ ustugowa

10. 81... Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i zagospodarowaniem terenéw
zieleni

Rejestr sadowy: Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie,

XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Nr KRS 0000606220

NIP 7252124107

REGON 363894588

2. Czasdziatania jednostki okreslony w akcie zatozycielskim:

Czas trwania Spoétki na dzien 30 czerwca 2023 roku jest nieoznaczony.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym:

Sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe za okres od 01 stycznia 2023 roku do 30 czerwca
2023 roku oraz zawiera okres porownawczy od 01 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku.



4. Skiad organéw jednostki na dzien 30 czerwca 2023 roku

Spodtka reprezentowana jest przez Zarzad komplementariusza Flavus Sp. z o.0.

Marek Roefler Prezes Zarzadu

Piotr Wislicki Wiceprezes Zarzadu

5. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze zawierajg dane faczne - jezeli w sktad
przedsiebiorstwa emitenta wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne

sprawozdania finansowe:

W sktad jednostki nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielnie

sprawozdania finansowe.

6. Wskazanie, czy spotka jest jednostka dominujacy, wspdlnikiem jednostki wspétzaleznej lub znaczacym

inwestorem oraz czy sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
Spoétka jest jednostka dominujaca.

Spotka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
Spétka jest podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej Flavus.
Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:
Dantex Sp.z 0.0. Sp.K, Warszawa. - jednostka zalezna

DANTEX Wilcza Sp. z 0.0. Warszawa - jednostka zalezna

DANTEX Investments Sp. z 0.0 - Warszawa - jednostka zalezna
DANTEX Sp. z 0.0. Rondo Wiatraczna Sp. K. - Warszawa - jednostka zalezna
Ursus Vita sp. z 0.0. - jednostka zalezna

Pustolla Sp. z o0.0. - jednostka zalezna

Whatsun Sp. z 0.0. - jednostka zalezna

Dantex Warynski Sp. z 0.0. -Warszawa - jednostka wspétzalezna
Dantex Warynski Sp. z 0.0. sp.k. - jednostka stowarzyszona
Dantex Warynski Il Sp. z 0.0. - jednostka wspotzalezna

Dantex Warynski Il Sp. z 0.0. sp.k. - jednostka stowarzyszona



10.

11.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w czasie ktorego nastapito
potaczenie spétek - wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu oraz

wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia:

W okresie objetym sprawozdaniem nie nastgpito pofgczenie spotek.

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz czy nie istniejg

okolicznosci wskazujace za zagrozenie kontynuowania dziatalnosci:

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
w dajacej sie przewidzieé przysztosci, to jest w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego oraz 12 miesiecy
od dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego. Na dzien prezentacji niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie

kontynuowania dziatalnosci.

Stwierdzenie, e sprawozdania finansowe podlegaty przeksztatceniu w celu zapewnienia
poréwnywalnosci danych, a zestawienie i objasnienie réznic, bedacych wynikiem korekt z tytutu zmian
zasad ( polityki) rachunkowosci lub korekt btedéw, zostato zamieszczone w dodatkowej nocie

objasniajacej:

Rdznice nie wystgpity.

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o

rachunkowosci z pdZniejszymi zmianami.

Opis przyjetych zasad ( polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow ( takze
amortyzacji), ustalenia przychodéw, kosztéw i wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia

sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych:

Aktywa i pasywa wyceniono wedtug zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci, z tym ze:

Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate

Wartos¢ poczatkowg srodkdéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych stanowi cena nabycia
lub koszt wytworzenia. Poczatkowg wartos¢ srodkéw trwatych powiekszajg koszty jego ulepszenia,

polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji. Na dzien bilansowy warto$¢ srodkéw trwatych



zmniejszajg odpisy amortyzacyjne a takze odpisy z tyt. utraty wartosci. Do amortyzacji Srodkéw trwatych
jednostka stosuje stawki przewidziane w wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych stanowigcych
zatacznik do ustawy podatkowej z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzytecznosci Srodka trwatego.
Amortyzacja Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych o wartosci przekraczajacej
jednostkowg kwote 10 000 zt dokonywana jest co miesigc metodg liniowa. Prawo wieczystego
uzytkowania umarzane jest przez 20 lat metoda liniowg. Od S$rodkédw trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych, ktére nie przekraczajg kwoty 10 000 zt dokonuje sie amortyzacji w sposéb
uproszczony poprzez jednorazowy odpis w koszty w pefnej wartosci w miesigcu nastepujacym po
miesigcu ich przekazania do uzywania. Przedmioty o niskiej wartosci odpisywane sg w koszty zuzycia
materiatéw w miesigcu zakupu.

Srodki trwate w budowie

Wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub
wytworzeniem . Koszt wytworzenia zwigkszajg koszty obstugi zobowigzan za okres budowy i zwigzane z
nimi réznice kursowe.

Inwestycje dtugoterminowe

Wartos¢ poczatkowa nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych zaliczanych do inwestycji
wyceniania sie w cenie nabycia lub w koszcie wytworzenia. Na dzierr bilansowy nieruchomosci oraz
wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji wyceniane sg wedtug zasad stosowanych do
srodkdéw trwatych z uwzglednieniem przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto, tj. wartosci
rezydualnej. - udziaty w innych jednostkach oraz inwestycje zaliczane do aktywdéw trwatych inne niz
nieruchomosci inwestycyjne wg. ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tyt. trwatej utraty wartosci.
Zapasy

Materiaty i towary mogg by¢ wyceniane wedtug cen nabycia lub zakupu jezeli koszty zakupu s3 nieistotne
i nie powoduja znieksztatcenia stanu aktywdéw oraz wyniku finansowego. Wéweczas koszty zakupu
obcigzajg wynik okresu sprawozdawczego, w ktorym zostaty poniesione.

Naleznosci i inwestycje krotkoterminowe

Naleznosciiudzielone pozyczki na dzien bilansowy w kwocie wymaganej zaptaty przy zachowaniu zasady
ostroznosci.

Zobowigzania

Zobowigzania na dzien bilansowy wyceniane s3 w kwocie wymagajacej zaptaty.

Rezerwy

Rezerwy wyceniane sg w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Wycena operacji gospodarczych

Wyceny operacji gospodarczych wyrazonych w walutach obcych dot. transakcji sprzedazy oraz zakupu
towardw, materiatéw i ustug, srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych na dzien
przeprowadzenia dokonuje sie po kursie Srednim ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski z dnia poprzedzajgcego dzien transakcji. -w przypadku sprzedazy lub kupna walut stosuje sie kurs

banku, z ktérego ustug jednostka korzysta, kurs kupna jezeli waluta jest sprzedawana bankowi i kurs



sprzedazy lub faktycznie zastosowany(wynegocjowany) jezeli jednostka zakupita walute w banku - w
przypadku wptywu waluty na rachunek walutowy w zwigzku z zaptatg naleznosci stosowany jest kurs
Sredni NBP z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego otrzymanie naleznosci. - w przypadku zaptaty
zobowigzan do wyceny przyjmuje sie kurs sredni NBP na dzien poprzedzajacy ich uregulowanie- przy
rozchodach z rachunku walutowego stosowana jest zasada FIFO. Na dzien bilansowy wycena srodkéw
pienieznych, naleznosci i zobowigzan dokonywana jest wedtug kursu $redniego ustalonego przez NBP
na dzien bilansowy. Réznice kursowe z wyceny na dzien bilansowy odnoszone sg na konta przychodéw
i kosztow finansowych a w uzasadnionych przypadkach-powigkszajg ceny nabycia lub koszt wytworzenia
produktéw, srodkéw trwatych, srodkéw trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.
Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe, w tym zaliczone do aktywdw instrumenty pochodne wycenia sie nie rzadziej niz na
koniec okresu sprawozdawczego, w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej. Kontrakty FORWARD, o

ile wystepuja, s wyceniane na podstawie wyceny sporzadzonej przez Bank.

12. Okolicznosci i zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos$¢ emitenta, jego sytuacje finansowg i wyniki

osiggniete w danym pétroczu

W 2023 roku ruszyt rzgdowy program Bezpieczny Kredyt 2%. Kredyt ten adresowany jest do oséb do 45.
roku zycia, ktéra nie majg i nie miaty mieszkania, domu ani spotdzielczego prawa do lokalu lub domu.
Maksymalna wysokos¢ kredytu, ktéry moze uzyskaé jedna osoba, wynosi 500 tys. zt. W przypadku
matzenstwa lub rodzicow z dzieckiem maksymalna kwota kredytu to 600 tys. zt. Doptata do rat kredytu
mieszkaniowego to rdznica miedzy statg stopa ustalong w oparciu o srednie oprocentowanie kredytow
o statej stopie w bankach kredytujacych, a oprocentowaniem kredytu zgodnie ze stopg 2%. Program
przewiduje rzgdowe doptaty do odsetek przez okres 10 lat. Program ten w swoim zatozeniu ma rozwigzaé
problem ograniczonej przez skokowy wzrost stép zdolnosci kredytowej nabywcéw mieszkan zaréwno na

rynku pierwotnym, jak i rynku wtérnym.

Dodatkowo Komisja Nadzoru Finansowego wydata w 2023 roku dwie nowelizacje do Rekomendac;ji S.
Pierwsza z nich dotyczyta szacowania zdolnosci kredytowej klientéw przy kredytach z okresowo statg
stopg. Urzad Komisji Nadzoru Finansowego ztagodzit warunki oceny zdolnosci kredytowej i wskazat, ze
dla takich kredytow powinien by¢ stosowany najnizszy, minimalny poziom bufora (2,5 punktu
procentowego). Druga nowelizacja dotyczyta kalkulacji zdolnosci kredytowej kredytobiorcow biorgcych
kredyt w ramach programu Bezpieczny Kredyt 2%. Zgodnie z jej zapisami, bank, ktéry przystapi do tego
programu, podczas oceny zdolnosci kredytowej, powinien wzigé pod uwage specyfike programu
rzgdowego, czyli uwzgledni¢ oszacowanga przez bank kwote doptat wynikajgcych z programu rzgdowego
w kalkulacji, co oczywiscie wptywa na korzystnie na ocene zdolnosci kredytowej oséb ubiegajgcych sie o

Bezpieczny Kredyt 2%.

Obywa te czynniki wptywajg stymulujgco na popyt na mieszkania, zwtaszcza w segmencie popularnym,

na ktorym Spoétka koncentruje swojg dziatalnosé.


https://www.totalmoney.pl/kalkulatory/kredyt-hipoteczny-kalkulator-zdolnosci-kredytowej

Bilans

Stan na Stan na Stan na
AKTYWA 30.06.2022r. 31.12.2022r. 30.06.2023r.
(niebadane) (niebadane)

A. | AKTYWA TRWALE 1998 000,00 1998 000,00 1998 000,00
l. | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
1. | Koszty zakornczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00
2. | Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00
3. | Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
4. | Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00 0,00
1. | Srodki trwate 0,00 0,00 0,00

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00 0,00
Wot;)nt;l;dynkl, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i 0,00 0,00 0,00

c) urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00 0,00

d) srodki transportu 0,00 0,00 0,00

e) inne Srodki trwate 0,00 0,00 0,00

2. | Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00
3. | Zaliczki na Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00

lll. | Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
1. | Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
5 Od pozgsta’fyt;h jednqstek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00

zaangazowanie w kapitale
3. | Od pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00

IV. | Inwestycje dlugoterminowe 1998 000,00 1998 000,00 1998 000,00
1. | Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00
2. | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00

Dtugoterminowe aktywa finansowe 1998 000,00 1998 000,00 1998 000,00
a) w jednostkach powigzanych 1998 000,00 1998 000,00 1998 000,00
- udziaty lub akcje 1998 000,00 1998 000,00 1998 000,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada za-
angiio\rj/anie wyll<a intaIe e P 0,00 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
4. | Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00

V. | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
1. | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00

B. | AKTYWA OBROTOWE 12 094 113,66 154 399,63 90 458,37
l. | Zapasy 16 728,00 24 108,00 0,00
1. | Materiaty 0,00 0,00 0,00
2. | Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00
3. | Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
4. | Towary 0,00 0,00 0,00
5. | Zaliczki na dostawy i ustugi 16 728,00 24 108,00 0,00




Stan na Stan na Stan na
AKTYWA 30.06.2022r. 31.12.2022r. 30.06.2023r.
(niebadane) (niebadane)
Il. | Naleznosci krétkoterminowe 11 958 680,00 0,00 0,00
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 11958 680,00 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b) inne 11958 680,00 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
2 zaangaiowaniZw kapityaleJ Y P 0,00 0,00 0,00
3. | Naleznosci od pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych $wiadczen tytutéw publicznoprawnych 0,00 0,00 0,00
c) inne 0,00 0,00 0,00
lll. | Inwestycje krétkoterminowe 118 705,66 130 291,63 90 458,37
1. | Krotkoterminowe aktywa finansowe 118 705,66 130 291,63 90 458,37
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 118 705,66 130 291,63 90 458,37
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 118 705,66 130 291,63 90 458,37
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00 0,00
2. | Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
IV. | Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
C. | Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00 0,00
D. | Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 14 092 113,66 2 152 399,63 2 088 458,37




Stan na Stan na Stan na
PASYWA 30.06.2022r. 31.12.2022r. 30.06.2023 r.
(niebadane) (niebadane)

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 2166 756,42 2091 022,63 2 088 458,37
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 50 000,00 50 000,00 50 000,00
Il. | Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 2125727,51 2125727,51 2125727,51

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad

wartos’\éiq nominalng Edziafév\\: Eakcji) vinel 0,00 0,00 0,00
lll. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00 0,00

- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00 0,00
IV. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00 0,00

- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00 0,00

- na udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00 0,00
V. | Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00

VI. | Zysk (strata) netto -2728,43 30384 795,12 10 486 935,74

VL. qdpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ -6242,66 -30 469 500,00 -10 574 204,88

ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 11 925 357,24 61 377,00 0,00
l. | Rezerwy na zobowigzania 41 820,00 60 270,00 0,00

1. | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00

2. | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00

Pozostate rezerwy 41 820,00 60 270,00 0,00

- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00

- krotkoterminowe 41 820,00 60 270,00 0,00

Il. | Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00 0,00

1. | Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada za-

2. angaiovF\)/anie w Kapijtale e P 0,00 0,00 0,00

3. | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00

a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00

c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00

d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00

e) inne 0,00 0,00 0,00




Stan na Stan na Stan na
PASYWA 30.06.2022r. 31.12.2022r. 30.06.2023 r.
(niebadane) (niebadane)
lll. | Zobowiazania krétkoterminowe 11 883 537,24 1107,00 0,00
1. | Wobec jednostek powigzanych 11 883 537,24 1107,00 0,0
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 1107,00 0,0
- do 12 miesiecy 0,00 1107,00 0,0
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,0
b) inne 11883 537,24 0,00 0,0
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka

2 posiadaqzaangaiowan?e w kap\i/taltje Y 0,00 0,00 0,00
3. | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00

z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen i

zdrgc))wo\{nychporaz innych tytu’rc')vs publicznop\:awnych 0,00 0,00 0,00
h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00
i) inne 0,00 0,00 0,00
4. | Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
1.| Ujemna wartos$¢ firmy 0,00 0,00 0,00
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 14 092 113,66 2 152 399,63 2 088 458,37




Rachunek zyskdw i strat (wariant porownawczy)

Za okres:
Lp. Wyszczegdlnienie 01.01.2022r. 01.01.2022r. 01.01.2023r.
-30.06.2022r. -31.12.2022r. -30.06.2023 r.
(niebadane) (niebadane)
A Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw, 0,00 0,00 0,00
w tym:
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
I. | Przychody netto ze sprzedazy produktow 0,00 0,00 0,00
Il. | Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartos$¢ dodatnia, 0,00 0,00 0,00
zmniejszenie - wartos¢ ujemna)
Ill. | Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0,00 0,00 0,00
IV. | Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00 0,00
B. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 2 888,36 86 143,76 2917,36
I. | Amortyzacja 0,00 0,00 0,00
Il. | Zuzycie materiatéw i energii 0,00 0,00 0,00
lIl. | Ustugi obce 1107,00 83 148,00 1107,00
IV. | Podatki i optaty 1781,36 2 995,76 1810,36
V. | Wynagrodzenia 0,00 0,00 0,00
VI. | Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 0,00 0,00 0,00
\VIII. | Pozostate koszty rodzajowe 0,00 0,00 0,00
VII. | Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0,00 0,00 0,00
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) -2 888,36 -86 143,76 -2917,36
D. | Pozostate przychody operacyjne 0,00 0,00 0,00
I. | Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00 0,00
Il. | Dotacje 0,00 0,00 0,00
Ill. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00
IV.| Inne przychody operacyjne 0,00 0,00 0,00
E. | Pozostate koszty operacyjne 0,00 0,00 0,00
I. | Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00 0,00
IIl. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00
Il. | Inne koszty operacyjne 0,00 0,00 0,00
F. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -2 888,36 -86 143,76 -2917,36
G. | Przychody finansowe 159,93 30470 938,88 10489 853,10
I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 30469 500,00 10 489 500,00
a) | odjednostek powigzanych, w tym: 0,00 30469 500,00 10 489 500,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
b) | od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00 0,00
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
1. Odsetki, w tym: 159,93 1438,88 353,10
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
V. |[Inne 0,00 0,00 0,00
H. | Koszty finansowe 0,00 0,00 0,00
I. | Odsetki, w tym: 0,00 0,00 0,00
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
IIl. | Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
Il Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
IV. | Inne 0,00 0,00 0,00
I. |Zysk (strata) brutto (F+G-H) -2728,43 30384 795,12 10 486 935,74
J. | Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00
K. | Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00 0,00
L. | Zysk (strata) netto (I-J-K) -2728,43 30384 795,12 10 486 935,74




Rachunek przeptywdw pienieznych (metoda posrednia)

Za okres:
Lp. Wyszczegdlnienie 01.01.2022r. 01.01.2022r. 01.01.2023r.
-30.06.2022 r. -31.12.2022r. -30.06.2023 r.
(niebadane) (niebadane)
A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. | Zysk / Strata netto -2728,43 30 384 795,12 10 486 935,74
Il. | Korekty razem -6 273,00 -30 463 596,00 -10 526 769,00
1. | Amortyzacja 0,00 0,00 0,00
2. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00
3. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 0,00 -30 469 500,00 -10 489 500,00
4. | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00
5. | Zmiana stanu rezerw -8 610,00 9 840,00 -60 270,00
6. | Zmiana stanu zapaséw 3 444,00 -3936,00 24 108,00
7. | Zmiana stanu naleznosci 0,00 0,00 0,00
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
8 | Doiyczek | kredytow ? yen, 2 Wvia -1107,00 0,00 -1107,00
9. | Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 0,00 0,00 0,00
10. | Inne korekty 0,00 0,00 0,00
lll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+l1) -9.001,43 -78 800,88 -39 833,26
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I Wptywy 8997 500,00 51 425 680,00 10 489 000,00
1 Zbycie’wartos'ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 0,00 0,00 0,00
aktywow trwatych
5 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00 0,00
prawne
3. | Zaktywow finansowych, w tym: 8997 500,00 51 425 680,00 10 489 000,00
a) | w jednostkach powigzanych 8997 500,00 51 425 680,00 10 489 000,00
b) | w pozostatych jednostkach: 0,00 0,00 0,00
- zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00 0,00
4. | Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
Il. | Wydatki 0,00 0,00 0,00
1 Nabyci’e wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 0,00 0,00 0,00
aktywow trwatych
5 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00 0,00
prawne
3. | Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00 0,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
b) | w pozostatych jednostkach: 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
4. | Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
lil. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 8997 500,00 51 425 680,00 10 489 000,00




Za okres:

Lp. Wyszczegdlnienie 01.01.2022r. 01.01.2022r. 01.01.2023r.
-30.06.2022r. -31.12.2022r. -30.06.2023r.
(niebadane) (niebadane)

C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

l. | Wptywy 0,00 0,00 0,00

Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych
1 insF')cr\[Jrr:/entéw kap\:ta’fowych oraz d(opfatjdo kJa:aita’ruy 0,00 0,00 0,00
2. | Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00
3. | Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00
4. | Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 0,00
Il. | Wydatki 8997 500,00 51 344 294,58 10 489 000,00
1. | Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00 0,00
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 8997 500,00 51344 294,58 10 489 000,00
3 Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu 0,00 0,00 0,00
zysku
4. | Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00 0,00
5. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00
6. | Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00
7. | Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
8. | Odsetki 0,00 0,00 0,00
9. | Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00
lll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -8 997 500,00 -51 344 294,58 -10 489 000,00
D. | Przeptywy pienigzne netto razem (A+/-B+/-C) -9 001,43 -39 833,26
E. | Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym -9001,43 2584,54 -39 833,26
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00
F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 127 707,09 127 707,09 130 291,63
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym 118 705,66 130 291,63 90 458,37
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00 0,00




Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Za okres
Lp. Wyszczegdlnienie Stan na Stan na Stan na
30.06.2022r. 31.12.2022r. 30.06.2023r.
(niebadane) (niebadane)
I. | Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 23 050 522,09 23 050 522,09 2091 022,63
- zmiana przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00 0,00
l.a | Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 23 050 522,09 23 050 522,09 2091 022,63
1. | Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 50 000,00 50 000,00 50 000,00
1.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00 0,00
1.2 | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 50 000,00 50 000,00 50 000,00
2. | Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 2125727,51 2125727,51 2125 727,51
2.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00 0,00
2.2 | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 2125727,51 2125727,51 2125727,51
3 Ka;?ital (func_iusz) z aktualizac.ji wyceny na pocza}t!ek okresu - 0,00 0,00 0,00
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00
3.2 | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
4. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
4.1 | Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00 0,00
a) | zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
- podziat zysku 0,00 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
4.2 | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
5. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 20 874 794,58 20 874 794,58 -84 704,88
5.1 | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 20874 794,58 20874 794,58 -84 704,88
5.2 | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 20 874 794,58 20 874 794,58 -84 704,88
a) | zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 20874 794,58 20874 794,58 -84 704,88
- przeznaczenie zysku na dywidende 55376 727,16 55376 727,16 30384 795,12
- pomniejszenie o pobrane zaliczki i wyptacona dywidende -34 501 932,58 -34 501 932,58 -30 469 500,00
5.3 | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
5.4 | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
5.5 | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00 0,00
5.6 | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
5.7 | Zysk/Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
6. | Wynik netto -8 971,09 -84 704,88 -87 269,14
a) | Zysk netto -2728,43 30384 795,12 10486 935,74
b) | Strata netto 0,00 0,00 0,00
c) | Odpisy z zysku -6 242,66 -30 469 500,00 -10 574 204,88
Il. | Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 2 166 756,42 2091 022,63 2 088 458,37
. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego po- 2 166 756,42 2091 022,63 2 088 458,37

dziatu zysku (pokrycia straty)




VI.  Udziaty iakcje w jednostkach powigzanych na dzien 30.06.2023 r.
Lp. Nazwa Udziat w kapitale Wartos¢ bilansowa
1 | Dantex Sp. z 0.0. Sp.k. 99,9 % 1998 000,00
Razem 1998 000,00




Kapitaty wtasne

. - . S . Wartos¢ serii / , . Prawo do dywidendy
Seria/emisja | Rodzaj uprzywilejowania . L Sposéb pokrycia . "
Lp. Co Liczba emisji wg X Data rejestracji ( od daty)
Rodzaj akgji - e kapitatu
akcji wartosci
nominalnej
1 Suma nieuprzywilejowane 50 000,00 | gotéwka 03.02.2016 03.02.2016
komandytowa
Kapitat razem 50 000,00 X X X

Struktura wtasnos$ciowa kapitatu i procent posiadanych akcji (udziatéw) na 30.06.2023 r.

Lp. Akcjonariusz Liczba udziatéw Wartos¢ udziatow Udziat
1 | Marek Roefler 34 650,00 69,30%
2 | Piotr Wislicki 14 850,00 29,70%
3 | Flavus Sp.z o.0. 500,00 1,00%
Razem X 50 000,00 100,00%
Warszawa, dnia 03 stycznia 2024 roku
Signature Not Verifi’t‘i‘\ o . . Elektronicznie
Dokument podpis?a@’p}zez IWONA Ma re k ;E)Irezttzlrmfzglr?oi?i?lsany Piotr podpisany przez
PREDKOPOWIC Data: 2024.01.03 13:01:31 Stefan Piotr Stefan Wislicki
Data: 2024.01.03 16:57:06 CET Roefler +01°00' Wislicki Data: 2024.01.03
13:13:15 +01'00"
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