Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu
Flavus spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia spolka
komandytowa

za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2022 do dnia 31 grudnia 2022 roku
1. Historia Spélki

Spotka Flavus Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoScig spotka komandytowa
zostala zalozona w dniu 3 lutego 2016 roku pod nazwg Flavus spolka z ograniczona
odpowiedzialno$ciag spotka komandytowa - Akt Notarialny Rep. A Nr 2929/2016
spisany przed zastepca notarialnym Piotrem Domzalskim zastepujacym Notariusza w
Lodzi Radostawa Kanieckiego w Kancelarii Notarialnej przy
al. Ko$ciuszki nr 80/82 w Lodzi. Do Krajowego Rejestru Sadowego Spotka zostala
wpisana w dniu 3 marca 2016 roku pod numerem KRS 0000605168.

W dniu 19 pazdziernika 2016 roku do Spoélki przystapili w charakterze
komandytariuszy Pan Marek Roefler oraz Pan Piotr Wislicki, a siedziba Spoétki zostata

przeniesiona do Warszawy.
2. Informacje ogolne

Siedziba Spo6tki miesci sie w Warszawie przy ul. Plockiej 9/11.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku Spolka reprezentowana jest przez Zarzad
Komplementariusza — Flavus Sp. z 0.0.:

1. Marek Roefler — Prezes Zarzadu Flavus Sp. z o.0.

2. Piotr Wislicki — Wiceprezes Zarzadu Flavus Sp. z o.0.

Struktura wlasno$ci kapitalu zakladowego na koniec 2022 roku przedstawiala

sie nastepujaco:

Wspolnicy Wartos¢ Udzial w
nominalna kapitale
zakladowym
Marek Roefler 34 650,00 69,7%
Piotr Wislicki 14 850,00 209,3%
Flavus Sp. z o.0. 500,00 1,0%
Razem 50 000,00 100%




Spoétka nie posiada oddziatow.
Spotka nie posiada udzialow (akcji) wlasnych przewidzianych do zbycia lub
umorzenia.

W roku 2022 ksiegi rachunkowe Spoélki byly prowadzone przez Dantex sp. z 0.0. sp.k.

3. Przedmiot dzialalnosSci

Przedmiotem dzialalno$ci Spolki jest pozostala finansowa dzialalno$¢ ushugowa,
gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych
(PKD 64.99.Z) oraz dzialalno$¢ firm centralnych (head offices) i doradztwo zwigzane z
zarzadzaniem (PKD 70.10.7Z)

W 2022 roku Spélka nie prowadzita dzialan w dziedzinie badan i rozwoju, nie

odnotowala rowniez zdarzen istotnie wplywajacych na jej dzialalnos¢.

4. Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalno$¢ jednostki, jakie

nastapily w roku obrotowym oraz po jego zakonczeniu.

W roku obrotowym 2022 Spélka otrzymala wplaty z kapitalu zapasowego
wspolnika Dantex Sp. z 0.0. Sp.k. w lacznej kwocie 30 469 500,00 zl. Spotka dokonala
wyplat na rzecz wspolnikoéw tytutem zaliczek na poczet zysku w kwocie 30 469 500,00
zl. W roku 2023 otrzymala wplaty z kapitalu zapasowego wspoélnika Dantex Sp. z o.0.
Sp.k. w lacznej kwocie 6 993 000,00 zt. Spétka dokonala wyplat na rzecz wspo6lnikoéw
tytulem zaliczek na poczet zysku w kwocie 6 993 000,00 zl.

Nie wystgpily inne wydarzenia, poza wymieniony powyzej, ktére moglyby mie¢
wplyw na sytuacje majatkowsa, finansowg i wynik jednostki.

5. Celei strategia

Celem dzialalnos$ci Spolki jest rozwo6j w dziedzinie zarzadzania firmami

centralnymi oraz w pozostalej dzialalnosci finansowe;j.



6. Zasoby i ryzyko

Spoltka jest komandytariuszem w nastepujacym podmiocie:
- Dantex Sp. z o0.0. Sp.k. z wkladem pienieznym 1998 000,00 o warto$ci rynkowe;j
1998 000 zlotych, wniesionym na kapitat zakladowy.

Na dzien 31.12.2022 Spoélka nie zatrudniala pracownikow.

W roku 2022 Spoélka nie zawierala transakcji w postaci instrumentow
finansowych, w zwigzku z tym nie zachodzilo ryzyko zwigzane z tymi instrumentami i

nie byto konieczno$ci stosowania zabezpieczen.

7. Wyniki dzialalnoS$ci i sytuacja finansowa

W 2022 roku Spotka nie osiggnela przychodow netto ze sprzedazy, natomiast koszty
z dzialalnoSci operacyjnej wynioslty 86 143,76 zlotych, natomiast przychody finansowe
— 30 470 938,88 zl. Spotka zamknela rok obrotowy zyskiem netto w wysokosci 30,4
mln zlotych.

Podstawowe dane charakteryzujace dzialalnos¢ Spolki:

Wyszczegolnienie 31.12.2021 31.12.2022
Suma bilansowa 23102 059,09 zt | 2152 399,63 zl
Kapitat wlasny 23 050 522,09zt | 2 091 022,63 z}
Przychody ze sprzedazy ozl ozt
Wynik finansowy netto 55376 727,16 z1 | 30 384 795,12 z}

8. Perspektywy

Spotka zamierza kontynuowac dzialalnos¢ w zakresie opisanym w punkcie 3

oraz finansowac ja ze $wiadczonych ustug oraz z udzialébw w zysku innych podmiotow.

Zarzad Spolki na biezaco $ledzi sytuacje na rynku mieszkaniowym w Polsce jak rowniez
wojne na Ukrainie i analizuje jej potencjalny wplyw na Spotke. Pomimo rosnacych
niepewnos$ci zwigzanych z sytuacja geopolityczna realizuje zalozone strategie. Na
podstawie wynikow grupy za rok 2022 oraz I kwartal 2023 mozna stwierdzic¢, ze nie

wystepuja przestanki zagrozenia kontynuacji dzialalnosci.

Na dzien 31.12.2022 Spoélka nie miata podpisanych umoéw na sprzedaz ustug.



9. Mierniki efektow

Mierniki efektéw przedstawiaja wybrane wskazniki finansowe:

Wskaznik biezacej plynnosci

finansowej
aktywa biezgce
pasywa biezace
Rok ubiegly 21 104 059,09 19 064,19
1107,00
Rok biezac, 1 ,6
acy 54 399,63 _ 139,48
1107,00
Spoélka posiada zachowang pltynno$ci finansowa.
2 Wskaznik ogélnego zadluzenia
zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania X 100%
aktywa ogdlem
Rok ubiegly 51 537,00 X 100%= 0%
23 102 059,09
Rok biezgcy 61 377,00 < 100%= 0%
2152 399,63

Informuje w jakim stopniu kapital obcy bierze udziat w finansowaniu przedsiebiorstwa.
Wartoé¢ wskaznika oznacza brak zadluzenia firmy.

Wskaznik zadluzenia kapitalu
wlasnego

zobowigzania i rezerwy na
zobowiazania

kapital wlasny

Rok ubiegly 51 537,00
23 050 522,09

= 0,00

Rok biezacy 61 377,00
2 091 022,63

= 0,00




Spolka nie posiadala znaczacego zadluzenia na koniec roku 2022.

Marek Roefler
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