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Solinska 21 - Warszawa, Wtochy, ul. Solinska 21

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Dantex Holding Sp. z o.o.

KRS 0001077422
Adres ul. Ptocka 9/11, 01-231 Warszawa
NIP i REGON NIP 5680000383, REGON 001403935
Nr telefonu +48 22 123 7598, +48 22 578 41 00
Adres poczty elektronicznej biuro@dantex.pl
Adres strony internetowej www.dantex.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Przy Torach 4, ul. Szybka 7, 02-231 Warszawa
Data rozpoczecia 2019-12-05
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 2022-04-05

uzytkowanie

PRIYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Wschodu Stonca 13, 02-235 Warszawa
Data rozpoczecia 2019-12-19
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 2023-04-27

uzytkowanie
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OSTATNIO UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres ul. Wschodu Storica 7 i 7A, 02-235 Warszawa
Data rozpoczecia 2022-07-01

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 2024-06-10

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt?

NIE

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer  Warszawa, Wiochy, ul. Solinska 21

obrebu ewidencyjnego '
Planowany budynek mieszkalny w inwestycji pod nazwa
JApartamenty S0.21" bedzie usytuowany na nieruchomosci
gruntowej stanowiacej dziatki gruntu o numerach: 59/1, 59/2,
61/1, 61/2 oraz 64/2 potozone przy ulicy Solidskiej 21, z obrebu
numer: 0404 nazwa: 2-04-04, w dzielnicy Wiochy, w m.st.
Warszawie - mieécie na prawach powiatu, wojewddztwie
mazowieckim, o tacznym obszarze wynoszacym 0,2021 ha, dla
ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, Xlll Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta KW Nr WA1M/00090655/7.

Wiascicielem ww. nieruchomosci gruntowej jest Spétka Dantex
Holding Sp. z o.0.

Numer ksiegi wieczystej WA1M/00090655/7

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr WA1M/00090655/7 wpisana jest hipoteka umowna do kwoty 57.750.000,00 zt
(piecdziesiat siedem milionéw siedemset piecdziesiat tysiecy ztotych) na rzecz spétki pod firma Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie (REGON 016298263, KRS 0000026438) na
zabezpieczenie wierzytelnosci Banku obejmujacej: kapitat kredytu, odsetki, optaty i inne koszty, na podstawie umowy
kredytu nr 16 1020 1068 0000 1296 0335 2929 z dnia 08 sierpnia 2025 roku.

W przypadku braku ksiegi wieczystej nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci ?

Informacje dotyczqgce obiektéw istniejgcych potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wplywajgce na
warunki zycia 3

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):
e bezposrednie sasiedztwo - ul. Solinskiej (od strony zachodniej inwestycji),
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e sgsiedztwo ul. 1-go Sierpnia (od strony pétnocnej inwestycji),

e sasiedztwo ul. Zwirki i Wigury (od strony wschodniej inwestycji),

e sgsiedztwo al. Krakowskiej,

e sgsiedztwo drogi krajowej nr 79 - ul. Hynka,

e sasiedztwo linii kolejowej i stacji kolejowych: Warszawa Zwirki i Wigury oraz Warszawa Rakowiec,

e sgsiedztwo linii tramwajowej w al. Krakowskiej,

e sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, doméw jednorodzinnych, terenéw przemystowych i
magazynowych, terenéw ustugowych i biurowych,

e sgsiedztwo Koszaréw Dowédztwa Garnizonu Warszawa,

e sasiedztwo ogrodkéw dziatkowych: ROD Sasanka przy ul. Zwirki i Wigury, ROD im. Zwirki i Wigury przy

e ul. Hynka, ROD im. Wtadystawa Il Warnenczyka przy ul. Hynka, ROD ZELMOT oraz ROD Le$nicy przy

o ul. Grojeckiej,

o sgsiedztwo klubu sportowego RKS Okecie Warszawa przy ul. Radarowej 1,

e sgsiedztwo Urzedu Statystycznego przy ul. Solinskiej,

e sgsiedztwo Biura Badan Kryminalistycznych ABW przy ul. 1-go Sierpnia,

e sasiedztwo hotelu Novotel przy skrzyzowaniu ul. Zwirki i Wigury z ul. 1-go Sierpnia,

e sasiedztwo przychodni Luxmed przy skrzyzowaniu ul. Zwirki i Wigury z ul. 1-go Sierpnia,

o sgsiedztwo kosciotéw: Kosciét Zwiastowania Panskiego przy ul. Motdawskiej oraz Kosciét swietego Franciszka z Asyzu
przy ul. Hynka,

e sgsiedztwo szkét podstawowych, przedszkoli i ztobkdw,

e sagsiedztwo Centrum Aktywnosci Miedzypokoleniowe] przy ul. Korotyiskiego 13 (dawny dom dziecka),

e sgsiedztwo salonu samochodowego Hyundai przy ul. Hynka,

e sgsiedztwo myjni samochodowej przy ul. Hynka,

e sgsiedztwo stacji paliw Orlen przy ul. Hynka,

e sgsiedztwo Fortu Rakowiec przy ul. Korotynskiego,

e sgsiedztwo Parku Marka Kotanskiego przy al. Krakowskiej,

e sgsiedztwo linii elektroenergetycznej wzdtuz linii kolejowej,

o lokalizacja pomnikéw przyrody m.in. wzdtuz ul. Zwirki i Wigury (pomniki zlokalizowane wzdtuz catego odcinka drogi w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji), ltzeckiej (pomniki zlokalizowane od ul. 1 Sierpnia do wysokosci budynku
przy ul. ltzeckiej 24F) i przy ul. 1 Sierpnia 40,

e caty obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajgcych wysokos¢
zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze objetym uchwatg nr 76/11 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar
ograniczonego uzytkowania (mozliwe ucigzliwosci hatasowe).

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim

(numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji)

Brak uchwalonego Planu ogdélnego gminy.

Uchwata nr VII/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4 lipca 2024 r. przystapiono do sporzadzenia planu
ogoblnego m.st. Warszawy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwata
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniona Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwata nr XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwata nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r,,
Uchwata nr XClI/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwata nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwata nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
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Brak uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
https://architektura.um.warszawa.pl/informacje-o-planach

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

nie dotyczy - brak uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ustalenia obowiqgzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich

fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim *

nie dotyczy - brak uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Informacje dotyczqce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim °

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

ZOBACZ ZALACZINIK NR 1
ZOBACZ ZALACINIK NR 2

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
5w szczegdblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
4 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”

5> Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone NIE
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Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa Deweloper posiada ostateczng Decyzje Nr 70/AB/2023, wydana w

organu, ktéry je wydat dniu 08 maja 2023 roku z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy (znak sprawy: UD-XVI-WAB-AAB.6740.45.2023.ASE),
na wniosek z dnia 27 marca 2023 roku, ktérg zatwierdzono projekt
zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany oraz
udzielono pozwolenia na budowe dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg techniczng wewnetrzng przy ulicy Solinskiej
19 B, C, D na dziatkach nr ewid. 59/1, 59/2, 61/1, 61/2, 64/2
obreb 2-04-04 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy, a takze
ostateczng Decyzje Nr 139/AB/2023 wydang w dniu 21 sierpnia
2023 roku z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy (znak: UD-
XVI-WAB-AAB.6740.100.2023.ASE  KOB/9510/23) przenoszaca
na rzecz Dewelopera wyzej opisang Decyzje Nr 70/AB/2023 z dnia
08 maja 2023 roku, na nieruchomosci, opisanej powyzej, jest
realizowana inwestycja pod nazwg ,Solinska 21" polegajaca na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu i infrastruktura
techniczna wewnetrzna.

ZOBACZ ZALACINIK NR 3

Planowany termin rozpoczecia i 07.08.2024 - rozpoczecie budowy
zakonczenia prac budowlanych 30.09.2026 - zakonczenie budowy
Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkéw 1
rozmieszczenie ich na nieruchomosci nie dotyczy

(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

ZOBACZ ZALACINIK NR 4

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegotowego zakresu formy i projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679)

Zamierzony sposéb i procentowy udziat zrédet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego

30% srodki wtasne
70% kredyt bankowy

w banku PKO BP SA

Srodki ochrony nabywcéw
1. Bankowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu srodkéw nabywecy: otwarty

2. Wysokosé stawki procentowej, wedtug kitérej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny:

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy
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Bank wyptaca srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
wskazanego w dyspozycji wyptaty etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

PKO BP SA

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie w Zataczniku nr 6 do Prospektu Informacyjnego.

ZOBACZ ZAtACINIK NR 5

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie:

- w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towardow i ustug). W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposob, ze
Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej;

- w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej bedzie sie rézni¢ od planowanej i
wskazanej w niniejszej umowie powierzchni o wiecej niz 2%, wyliczone zgodnie z polskg norma PN-ISO 9836:2022-07, o
ktorej mowa w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdétowego zakresu formy i
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679) a rdznica w powierzchni nie bedzie wynikiem zaméwionych przez
Nabywce zmian lokatorskich, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od umowy deweloperskiej.

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Kupujgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto
umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej
umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
okreslonym trybie i terminie,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okres$lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe
13) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej bedzie sie rézni¢ od planowanej i
wskazanej w umowie powierzchni o wiecej niz 2%, wyliczonej zgodnie z polskag normg PN-ISO 9836:2022-07, o ktérej
mowa w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu formy i
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679)
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14) w przypadku wystgpienia koniecznosci dokonania doptaty przez Kupujacego do ceny nabycia w zwigzku ze zmiang
przepiséw dotyczacych ustalenia zasad i wysokosci podatku od towarow i ustug (VAT) dotyczacych przedmiotu umowy
deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

A. Deweloper uzyskat promese banku PKO BP SA na beobcigzeniowe odtaczenie czesci nieruchomosci.

B. Deweloper zapewni osobie zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej mozliwo$¢ zapoznania sie w biurze
sprzedazy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem architektoniczno-budowlanym,

6) kopig promesy banku PKO BP SA.

C. Deweloper, w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego w dniu 8 listopada 2024 roku zawart ze spo6tka pod firma
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie umowe o prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

Srodki pieniezne, ktére beda zgromadzone w banku PKO BP SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, bedg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

1) ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA,

2) w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

3) limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

4) podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

5) wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

6)PKO BP SA korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: PKO BP.

lk

Bank Paolski
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vk owbde
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Solinska 21 - Warszawa, Wtochy, ul. Solinska 21

Zatqeznik 1 - Informacja o inwestycjach publicznych planowanych w okolicy

1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewodztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Wtochy, przy ul.
Solinskiej 21, na dziatkach ewidencyjnych nr 59/1, 59/2, 61/1, 61/2 i 64/2 zlokalizowanych w obrebie
ewidencyjnym 2-04-04.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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Zrédto: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH w SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sasiedztwo - ul. Solifskiej (od strony zachodniej inwestycji),
e sgsiedztwo ul. 1-go Sierpnia (od strony pétnocnej inwestycji),
e sasiedztwo ul. Zwirki i Wigury (od strony wschodniej inwestycji),

e sgsiedztwo al. Krakowskiej,

ullstabelaofert
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e sgsiedztwo drogi krajowej nr 79 - ul. Hynka,
o sasiedztwo linii kolejowej i stacji kolejowych: Warszawa Zwirki i Wigury oraz Warszawa Rakowiec,
e sagsiedztwo linii tramwajowej w al. Krakowskiej,

e sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, doméw jednorodzinnych, terenéw
przemystowych i magazynowych, terenéw ustugowych i biurowych,

e sasiedztwo Koszaréw Dowoddztwa Garnizonu Warszawa,

o sasiedztwo ogrodkéw dziatkowych: ROD Sasanka przy ul. Zwirki i Wigury, ROD im. Zwirki i Wigury przy
ul. Hynka, ROD im. Wiadystawa Ill Warneiczyka przy ul. Hynka, ROD ZELMOT oraz ROD LeSnicy przy
ul. Gréjeckiej,

e sasiedztwo klubu sportowego RKS Okecie Warszawa przy ul. Radarowej 1,

e sgsiedztwo Urzedu Statystycznego przy ul. Solinskiej,

e sgsiedztwo Biura Badan Kryminalistycznych ABW przy ul. 1-go Sierpnia,

e sasiedztwo hotelu Novotel przy skrzyzowaniu ul. Zwirki i Wigury z ul. 1-go Sierpnia,

e sasiedztwo przychodni Luxmed przy skrzyzowaniu ul. Zwirki i Wigury z ul. 1-go Sierpnia,

e sgsiedztwo kosSciotow: Kosciot Zwiastowania Panskiego przy ul. Motdawskiej oraz Koscidt Swietego
Franciszka z Asyzu przy ul. Hynka,

e sgsiedztwo szkot podstawowych, przedszkoli i ztobkow,

e sasiedztwo Centrum Aktywnosci Miedzypokoleniowej przy ul. Korotyiskiego 13 (dawny dom dziecka),
e sgsiedztwo salonu samochodowego Hyundai przy ul. Hynka,

e sasiedztwo myjni samochodowej przy ul. Hynka,

e sasiedztwo stacji paliw Orlen przy ul. Hynka,

e sgsiedztwo Fortu Rakowiec przy ul. Korotynskiego,

e sgsiedztwo Parku Marka Kotariskiego przy al. Krakowskiej,

e sasiedztwo linii elektroenergetycznej wzdtuz linii kolejowej,

o lokalizacja pomnikéw przyrody m.in. wzdtuz ul. Zwirki i Wigury (pomniki zlokalizowane wzdtuz catego
odcinka drogi w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji), ltzeckiej (pomniki zlokalizowane od ul. 1
Sierpnia do wysokosci budynku przy ul. ltzeckiej 24F) i przy ul. 1 Sierpnia 40,

e caly obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ w granicach powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska im. Fryderyka Chopina w
Warszawie,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze objetym uchwata
nr 76/11 Sejmiku Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy obszar
jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania (mozliwe ucigzliwosci hatasowe).

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
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Latgeznik 1 - Informacja o inwestycjach publicznych planowanych w okolicy

zagospodarowania przestrzennego.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r., Uchwatg
nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwata nr XCll/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIll/1611/2021 z 26 sierpnia
2021r.),

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

e rejestrami decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

e uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania.

Postuzono sie réwniez: mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, miejscowymi planami
odbudowy, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, rejestrami decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz
decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji
o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD  PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu og6inego gminy m. st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy. Uchwatg nr VII/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4
lipca 2024 r. przystgpiono do sporzadzenia planu ogblnego m.st. Warszawy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 paZzdziernika 2006 r.,
zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniona Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwata nr XCll/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwata nr
LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIIl/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.
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Latgeznik 1 - Informacja o inwestycjach publicznych planowanych w okolicy

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego m.st. Warszawy:

budowa nowych odcinkéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejacej przy
zastosowaniu nowoczesnych materiatéw i rozwigzan technicznych,

modernizacja systemu kanalizacji ogdlnosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawéw, jezior, zbiornikéw i zagtebien terenowych dla
celéw retencjonowania wod deszczowych,

sukcesywne kablowanie istniejgcej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii
nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddziatywania na mieszkancéw oraz poprawy estetyki
miasta i lepszego wykorzystania istniejacych terenéw,

odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawow, jezior, zbiornikéw i zagtebien terenowych dla
celéw retencjonowania wod deszczowych,

modernizacja zabudowy istniejgcej z mozliwoscia jej uzupetnienia zabudowg o funkcjach ustugowych
i mieszkaniowych z uwzglednieniem gabarytow zabudowy istniejacej, z zachowaniem zieleni urzadzonej,
w tym zieleni osiedlowej,

ochrona i modernizacja istniejgcej zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenéw ogdlnodostepne;j
zieleni urzadzonej,

ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym, w tym zieleni
towarzyszacej ulicom i placom,

zagospodarowanie nieurzadzonych terenéw pomiedzy zespotami istniejgcej zabudowy w sposob
pozwalajacy na wytworzenie struktur urbanistycznych o miejskim charakterze, harmonijnie
zintegrowanych z istniejacg zabudowa, przede wszystkim poprzez zabudowe wzdtuz ulic i placéw,

rozw6j urzadzen dla ruchu pieszego i rowerowego,

rozwijanie uktadu drogowo - ulicznego bedzie prowadzone poprzez dziatania zaréwno o charakterze
inwestycyjnym jak i z wykorzystaniem Srodkéw organizacji ruchu, umozliwiajace segregacje ruchu
o réznym charakterze,

realizacja odcinka Warszawskiej Obwodnicy Miejskiej - droga gtéwna ruchu przyspieszonego o przebiegu
pétnoc - potudnie (Trasa N-S - od wezta "Marynarska" do wezta z Trasa AK), ktéra bedzie przebiegaé m.in.
wzdtuz toréw kolejowych przy ul. Instalatoréw,

ustala sie przebieg Warszawskiej Obwodnicy Miejskiej, na ktora sktadajg sie nastepujace trasy:

o od zachodu - projektowana trasa NS (S/GP) na odcinku na potudnie od Trasu Mostu P6tnocnego
do wezta ,Marynarska”,

o od potudnia - ciagg ulic GP: Marynarska - Rzymowskiego - Sikorskiego - Witosa oraz Trasa
Siekierkowska,

o od wschodu - Trasa Olszynki Grochowskiej - GP,
o od pétnocy - projektowana Trasa Mostu P6tnocnego - GP,

do czasu realizacji tras: NS, Olszynki Grochowskiej i Mostu Pétnocnego funkcjonowaé bedzie Etapowa
Obwodnica Miejska, sktadajaca sie z nastepujacych ciagdw ulic:

o Al Prymasa Tysigclecia na odcinku od trasy AK do ronda Zestancéw Syberyjskich, Al
Jerozolimskie do ul. topuszanskiej (GP),

o cigg ulic topuszanska - Marynarska - Rzymowskiego - Sikorskiego - Witosa - Trasa
Siekierkowska (GP),
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o ul. Marsa - ul. Zotnierska,
o Trasa Torunska - Trasa AK (E),

e Planowane nieformalne ogrody dziatkowe - ul. Zwirki i Wigury, ul. Sasanki i ul. Komitetu Obrony
Robotnikow

e ROD ,Sasanka”, ,Owoc”, ,Dalia” - ul.17 Stycznia, ul. Zwirki i Wigury, ul. Sasanki i ul. ltzecka; ROD im.
Zwirki i Wigury - ul. Hynka, ul.17 Stycznia, ul. Radarowa, ul. Astronautéw

e Planowane przedtuzenie drogi zbiorczej (ul. Ractawicka)
e Planowane przedtuzenie drogi zbiorczej (Trasa N - S - GP/p+Z/1)
e Planowane przedtuzenie drogi gtéwnej szybkiego ruchu (Trasa N - S - GP/p)

e Planowane gtéwne powiazania przyrodnicze pomiedzy obszarami systemu przyrodniczego przy terenach
zieleni (ul. W. Korotynskiego)

e Planowane parkingi dla samochodéw osobowych w poblizu przystanku autobusowego W-wa Stuzewiec

e Planowane Sciezki rowerowe wzdtuz ul. Sasanki, przez ul. Hynka do ul. topuszanskiej oraz wzdtuz al.
Krakowskiej, wzdtuz ul. Ractawickiej i odcinka torow kolejowych miedzy ul. Woronicza i Gréjecka (po
jednej stronie jezdni), wzdtuz ul. Zwirki i Wigury oraz na odcinku wzdtuz ul. Komitetu Obrony Robotnikéw

e Planowane przedtuzenie Sciezki rowerowej przy u. Komitetu Obrony Robotnikéw
e Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

o budowa nowych odcinkéw sieci magistral wodociagowych w ramach rozbudowy istniejacego
systemu dystrybucji wody: ul. Komitetu Obrony Robotnikéw; Al. Krakowska (na odc. ul. Komitetu
Obrony Robotnikéw - granica miasta); ul. Radarowa (na odc. ul. Komitetu Obrony Robotnikéw -
ul. Hynka),
realizacja kolektorow sanitarnych wzdtuz al. Krakowskiej
realizacja dwutorowej kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV od ul. Woronicza, przez tory
kolejowe do ul. 1 Sierpnia, nastepnie wzdtuz toréw kolejowych w kierunku ul. Grojeckiej

o budowa magistrali ,Hynka” w przypadku pojawienia sie wigkszych potrzeb cieplnych w rejonie
ulicy,

o przedtuzenie istniejacych sieci cieplnych (magistrala ,Marynarska”) w kierunku nowej magistrali
»Hynka”,

o budowa gazociggu Sredniego cisnienia ¢ 225 mm w ulicach: Komitetu Obrony Robotnikéw

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowiazuja ustalenia siedmiu planéw miejscowych:

1. Uchwata nr LVII/1710/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 18 czerwca 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowca.

2. Uchwata nr XLVII/1271/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 22 listopada 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stuzewca Przemystowego w rejonie
ulicy Konstruktorskiej.

3. Uchwata nr LXIlI/2035/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 7 kwietnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w otoczeniu Fortu Mokotéw i Wygledowa - czeS¢ I.

4. Uchwata nr LXXII/2379/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego RKS Okecie Warszawa.
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5. Uchwata nr LXXXVIII/2872/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 21 wrzesnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Zwirki i Wigury,
Rostafifskich i Kulskiego.

6. Uchwata nr LXIll/1731/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 sierpnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Szczesliwic Potudniowych.

7. Uchwata nr XI/349/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa.

Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu 1 kilometra
od planowanej inwestycji. Kolorem pomaraniczowym oznaczone zostaty obszary, na ktérych obowiazuja plany
zagospodarowania przestrzennego, kolorem z6ttym - obszary, dla ktoérych plany zagospodarowania
przestrzennego sa w trakcie opracowywania.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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Zrédto: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy dostepnej w: http://ww’t)v.mapa.um.warszawa.pl/

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowca:

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinna, ustugowa,
biurowa, tereny zieleni i tereny komunikacji,

e okreSla sie strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez: wyznaczenie terenéw
zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe, w szczegblnosci zespotéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, wyznaczenie terendw zieleni, stanowigce system terenéw otwartych nie podlegajacych
zabudowie, zachowanie i uzupetnienie istniejacej uksztattowanej siatki ulic i przestrzeni publicznych, alei z
zielenig, parkéw i zbiornikéw wodnych, uktadu przestrzennego osiedli mieszkaniowych z obiektami
oSwiaty i zielenia osiedlowg wewnatrz osiedli oraz okreSlenie zasady zagospodarowania dla
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poszczegblinych terendw,

wyznacza sie istniejace i projektowane do nasadzen szpalery drzew majace szczegblne znaczenie dla
ksztattowania przestrzeni ulic placéw i innych wnetrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu,

w ramach ksztattowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych wyznacza sie na
rysunku planu pierzeje ustugowe,

na obszarze objetym planem nalezy stosowaé rozwiazania przestrzenne, architektoniczne i techniczne
zapewniajace dostepnosc terendw, budynkow i urzadzen dla oséb niepetnosprawnych i osob starszych,

ustala sie ochrone istniejgcej wartosSciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegdlnoSci ochrone
istniejgcego wartoSciowego drzewostanu,

ustala sie, ze dziatalno$¢ ustugowa i techniczna nie moze powodowac zanieczyszczenia Srodowiska -
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji itp. poza dziatka budowlang, na ktérej dziatalnos¢ ta jest
prowadzona,

do czasu skablowania elektroenergetycznych linii wysokiego napiecia, pokazanych na rysunku planu, na
terenach potozonych w zasiegu stref ich potencjalnego oddziatywania, ustala sie zakaz lokalizowania
zabudowy albo obowigzek dostosowania zabudowy i zagospodarowania terenu do rzeczywistych
zmierzonych pozioméw promieniowania elektromagnetycznego, w tym zakaz realizacji pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi dla terenéw, na ktérych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego
poziomu promieniowania elektromagnetycznego,

dopuszcza sie, bez koniecznosci zmiany planu, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

ustala sie rezerwy terenu dla projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej do zabudowy istniejgcej
przebudowywanej (modernizowanej) lub rozbudowywanej oraz projektowanych obiektow przewidzianych
w planie, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic (KD), ciegéw pieszych (KP) i drog
wewnetrznych (KDW), dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych; dopuszcza sie lokalizowanie
urzadzen, sieci i przytaczy poza tymi terenami, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowag
i zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza sig realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stuzewca Przemystowego w rejonie
ulicy Konstruktorskiej:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowa, biurowa, zabudowe mieszkaniowa, ustugi
oSwiaty i zdrowia, tereny komunikacji,

czeS¢ wschodnia obszaru objetego planem ograniczona ulicami: Domaniewska 2KDZ, Wotoska 1KDG,
Woronicza 1KDZ i wschodnia granica planu jest potozona na terenie zabudowy Srédmiejskiej, zwigzanej z
lokalizacjg centrum dzielnicy Mokotéw w rejonie Dworca Potudniowego,

okresSla sie strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez: wyznaczenie terenéw
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczenie zasiegu i ksztattu miejsc i przestrzeni
publicznych, wyznaczenie terendw zieleni i szpaleréw drzew oraz okreSlenie zasad zagospodarowania dla
poszczegblinych terendw,

wyznacza sie istniejace i projektowane do nasadzen szpalery drzew majace szczegdlne znaczenie dla
ksztattowania przestrzeni ulic, placéw i innych wnetrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu,

okresla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowiazujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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e w ramach ksztattowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych wyznacza sie na
rysunku planu pierzeje ustugowe,

e na obszarze objetym planem nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne
zapewniajace dostepnosé terenéw, budynkow i urzadzen dla oséb niepetnosprawnych i oséb starszych,

e wyznacza sie granice terendw zieleni o charakterze parkowym,

e ustala sie, ze dziatalno$¢é ustugowa i techniczna nie moze powodowac zanieczyszczenia Srodowiska -
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji itp. Poza dziatkg budowlang, na ktérej dziatalnos¢ ta jest
prowadzona,

e ustala sie minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenéw
zabudowy oraz terendw zieleni urzadzonej i zieleni osiedlowej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

e okresla sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze planu,

e dopuszcza sie realizacje ciggdéw pieszo-rowerowych w miejscach, w ktérych nie ma technicznej mozliwosci
realizacji wydzielonej Sciezki rowerowej oraz w miejscach, w ktorych realizacja Sciezki rowerowej wymaga
przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej przebudowy,

e ustala sie przedtuzenie ul. 1-go Sierpnia w formie ktadki pieszo-rowerowej, przebiegajacej bezkolizyjnie
w stosunku do toréw kolejowych i projektowanej Trasy N-S, do ul. Woronicza,

e dopuszcza sie realizacje linii tramwajowej w zachodnim odcinku ul. Woronicza (w kierunku ul. Zwirki
i Wigury i przystanku kolejowego Zwirki i Wigury)

e dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw tramwajowych lub wyznaczenie
rejonéw nowych lokalizacji przystankéw tramwajowych,

e ustala sie zachowanie, remont, rozbudowe, przebudowe lub wymiane istniejgcych obiektéw i urzadzen
kolejowych linii kolei Radomskiej, w tym torowisk i infrastruktury kolejowej,

e ustala sie petng obstuge obszaru objetego planem w oparciu o miejskie systemy infrastruktury
technicznej,

e dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich modernizacje, przebudowe lub rozbudowe; dopuszcza sie przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidywanymi w planie,

e dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;j.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w otoczeniu Fortu Mokotéw
i Wygledowa - czes¢ I:

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i
jednorodzinng, tereny zieleni urzadzonej i ogrodkow dziatkowych, tereny komunikacji,

e na calym obszarze planu, w ramach ustalonego przeznaczenia terenéw dopuszcza sie lokalizowanie
obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdéw, miejsc parkingowych i urzadzen
budowlanych stuzacych obstudze zagospodarowania,

e wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji ustug w parterach budynkéw, dla ktérych
nakazuje sie realizacje ogdlnodostepnych lokali ustugowych zlokalizowanych w parterze lub w dwéch
pierwszych nadziemnych kondygnacjach budynku,

e wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedu drzew, dla ktérych nakazuje sie
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realizacje rzedéw drzew,

wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefy zieleni osiedlowej, dla ktérych nakazuje sie realizacje
zieleni na warunkach okreslonych w planie,

wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefy zieleni fortecznej, dla ktérych nakazuje sie realizacje
zieleni na warunkach okres$lonych w planie,

nakazuje sie stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepnosé
terenéw, budynkéw i urzadzen dla wszystkich uzytkownikéw na zasadach projektowania uniwersalnego, z
uwzglednieniem potrzeb 0s6b o ograniczonej mobilnosci, w tym 0séb z niepetnosprawnosciami oraz os6b
starszych,

na catym obszarze planu zakazuje sie organizowania imprez masowych,

oddziatywanie na Srodowisko poszczegblnych przedsiewzieé w zakresie emisji substancji i energii do
Srodowiska nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenéw sasiednich, zgodnie z ustalonym dla nich
przeznaczeniem terenu,

w strefach zieleni dopuszcza sie realizacje urzadzen wypoczynkowych i rekreacyjnosportowych, placow
zabaw dla dzieci, obiektéw matej architektury, dojS¢, dojazdéw, miejsc parkingowych oraz urzadzen
budowlanych stuzacych obstudze terenu, przy czym taczna powierzchnia zagospodarowana zielenia nie
moze byé mniejsza niz 60% powierzchni danej strefy zieleni, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej,

nakazuje sie podtgczenie wszystkich budynkéw do sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej po ich
wybudowaniu, z wytaczeniem budynkéw gospodarczych,

zakazuje sie lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla Zzycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegblnoSci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowej,

dopuszcza sie zachowanie, remont i przebudowe zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu,

w zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu,
w zwigzku z przepisami odrebnymi dotyczgcymi funkcjonowania ruchu lotniczego, na obszarze objetym
planem obowigzuje bezwzgledne ograniczenie dopuszczalnej wysokosSci obiektéw budowlanych oraz
obiektéw naturalnych do wartosci 150 m n.p.m., przy czym powyzsze ograniczenie wysokoSci dotyczy
réwniez wszystkich urzadzen i obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkéw,

na catym obszarze planu dopuszcza sie realizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego,

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej remonty,
przebudowe lub rozbudowe,

ustala sie, ze przewody oraz inne obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych, ciggéw pieszych oraz drég wewnetrznych,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe takich
jak: stacje transformatorowe, przepompownie Sciekéw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na catym
obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie realizacje kanatdow zbiorczych (tuneli) dla przewodéw i innych obiektow liniowych
infrastruktury techniczne.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego RKS Okecie Warszawa:

e ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu numerem oraz symbolem literowym: 1US -

teren ustug sportu i rekreacji,
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ustala sig, ze linie rozgraniczajgce terenu 1US stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym pod budowe i utrzymywanie publicznych obiektéw sportowych,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remont istniejacych obiektow budowlanych, zgodnie
z ustaleniami planu, oraz dopuszcza sig ich wykorzystywanie zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w
planie,

dopuszcza sie lokalizowanie pitkochwytdéw na boiskach sportowych,

na obszarze planu nalezy stosowaC rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne,
zapewniajace dostepnosé terendw, budynkow i urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,

dopuszcza sig lokalizowanie tymczasowego zadaszenia boisk sportowych.

wskazuje sie potozenie catego obszaru objetego planem w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania
od Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne,

wskazuje sie potozenie catego obszaru objetego planem w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska im. F. Chopina w Warszawie, w ktorych obowiazuje ograniczenie dopuszczalnej
wysokosci zabudowy oraz wszystkich urzadzer i obiektéw lokalizowanych na dachach budynkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.

ustala sie realizacje trasy tramwajowej w ulicy Hynka.
wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew,
wyznacza sie strefy zieleni,

dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych nakazuje sie stosowanie rozwiazan
technicznych, ograniczajacych obnizenie poziomu tych wéd,

dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwiekszajacych zdolno$¢ retencyjng terenu, w szczegblnosci
nawierzchni przepuszczalnych na ciagach komunikacyjnych (za wyjatkiem tras rowerowych i urzadzen
sportowych), niecek bioretencyjnych, muld chtonnych, rowéw infiltracyjnych.

w zwigzku z potencjalnym oddziatywaniem trasy tramwajowej planowanej w ulicy Hynka, zlokalizowane;j
poza obszarem planu (wzdtuz jego potudniowej granicy), dla nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy
lub nadbudowy istniejacej zabudowy, nakazuje sie uwzglednienie potencjalnych uciazliwo$ci poprzez
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjnobudowlanych, zapewniajacych dotrzymanie standardéw ochrony
przed hatasem, w szczegblnoSci zastosowanie przegréd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach,
obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej przebudowy lub
rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i
wymogami zawartymi w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenie 1US, poza liniami zabudowy,
kazdorazowo w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w taki sposéb, aby ich
lokalizacja nie kolidowata z projektowana lub istniejacg zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z ustaleniami planu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie budowe stacji tadowania pojazdéw zasilanych energia elektryczng jako wolnostojacych
obiektéw budowlanych lub urzadzen umieszczanych na elewacjach budynkéw, w latarniach, meblach
ulicznych,

dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wytacznie na potrzeby
istniejgcych obiektéw budowlanych,
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dopuszcza sie budowe systemoéw i obiektéw zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych, ktére
oprécz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje spoteczne i rekreacyjne,

ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych,

ustala sie sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych jako stacji wnetrzowych:
wolnostojgcych, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potgczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi,

ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Zwirki
i Wigury, Rostafifiskich i Kulskiego:

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, tereny zieleni urzgdzonej
i ogrodkow dziatkowych oraz tereny komunikacji,

ustala sie tereny zieleni urzadzonej: parki, cmentarze oraz ogrodki dziatkowe, w celu zachowania
i adaptacji istniejacej zieleni,

ustala sie zachowanie kompozycji przestrzennej parku i Cmentarza Mauzoleum Zotnierzy Radzieckich,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i
drogowej,

dla budowy lub przebudowy drég lub torowisk nakazuje sie zastosowanie rozwigzan technicznych lub
przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan,
polegajacych w szczegdlnosci na wymianie nawierzchni na generujaca nizszy poziom hatasu,
wprowadzeniu i uzupetnieniu rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji ruchu,

dopuszcza sie na obszarze objetym planem stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolnos¢ retencyjng
terenu, w tym takich jak np.: nawierzchnie przepuszczalne na powigzaniach pieszych i rowerowych, ogrody
deszczowe, niecki bio retencyjne, komory drenazowe, skrzynki korzeniowe,

ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow - Alei
lipowej w ciggu ul. Zwirki i Wigury,

ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej KZ-A obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw -
Cmentarza Mauzoleum Zolnierzy Armii Radzieckiej,

caly obszar objety planem znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Chopina w Warszawie, w ktérych obowiazuje ograniczenie dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy oraz
wszystkich urzadzen i obiektéw lokalizowanych na dachach budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym dla zabudowy obowigzuja maksymalne wysokoSci zabudowy okreslone w przepisach
szczegbtowych dla terendw,

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenie drogi 1.KD-GP ul. Zwirki i Wigury,

dopuszcza sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drog: 2.KD-GP ul. Zwirki i Wigury i 3.KD-L
ul. J. i J. Rostafinskich;,

dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingéw dla roweréw na catym
obszarze objetym planem,
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dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej remonty,
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej,
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z
ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych,

ustala sie lokalizowanie przewodéw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw drég publicznych,

dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodéw i innych obiektow liniowych
infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe
takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie Sciekdw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na
catym obszarze objetym planem.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Szczesliwic Potudniowych:

ustala sie nasadzenia drzew i krzewdw, uzupetnianie zieleni, wymiane drzew chorych i zamierajacych na
nowe,

dopuszcza sie odprowadzenia wod deszczowych bezposrednio do ziemi lub na powierzchnie ziemi lub do
sieci kanalizacyjnej,

ustala sie zachowanie lub uksztattowanie miejsc publicznych i punktéw widokowych,

ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpaleréw drzew oraz nasadzenia szpalerow drzew,
wyznaczonych na rysunku planu; sytuacja szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlega¢ zmianom,

przy przebudowie ulicy ustala sie wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych sprzyjajacych
ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan np. poprzez stosowanie odpowiedniej
nawierzchni, wprowadzenie i uzupetnianie zieleni przyulicznej - szpaleréw drzew i zieleni niskiej, zmiany
w organizacji ruchu,

w zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem linii kolejowej
ustala sie:

o przy przebudowie oraz rozbudowie linii kolejowych ustala sie stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajacych powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan, w szczeg6lnosci ustala sie
realizacje linii kolejowych w wykopie,

o dopuszcza sie sytuowanie ekrandéw akustycznych wzdtuz linii kolejowej, przy czym ekrany na
estakadach i wiaduktach powinny by¢ przeszklone,

w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do ulic: Al. Jerozolimskie, Trasa N-S,
terenéw potozonych przy liniach tramwajowych oraz przy linii kolejowej ustala sie:

o realizacje nowej zabudowy usytuowanej od strony ulic, linii tramwajowej lub linii kolejowej,
w sposob uwzgledniajacy rzeczywisty poziom hatasu lub potencjalne zanieczyszczenia zwigzane
z hatasem i drganiami zwigzane z planowang budowg lub rozbudowa ulic, miedzy innymi poprzez
zastosowanie rozwigzah konstrukcyjnobudowlanych ograniczajacych ucigzliwo$é akustyczna,
a w szczegblnosci przegrod o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

o dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkéw istniejacych, tzn. przebudowe budynku, ktorej
celem jest zabezpieczenie wnetrz budynku przed hatasem i drganiami z zewnatrz, obnizenie lub
tlumienie hataséw i drgan, miedzy innymi poprzez: wprowadzenie okien o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, renowacje elewacji, przebudowe wnetrz itp.,

o w istniejacych budynkach i lokalach potozonych przy ulicach, linii tramwajowe;j lub terenach kolei
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dopuszcza sie zmiane funkcji pomieszczerh mieszkalnych lub innych pomieszczen o funkcjach
chronionych narazonych na hatas na funkcje biurowe, ustugowe, techniczne,

o dopuszcza sie réwniez wprowadzanie zieleni i budynkéw o funkcjach ustugowych i biurowych
w pierzejach ulic, od strony linii tramwajowej lub terenéw kolei stanowiacych izolacje akustyczna
dla zabudowy wewnatrz kwartatéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

e dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych spetniajgcych warunki nowego uzupetnienia, jako
kategorii zabiegu konserwatorskiego, w miejscach niezachowanych elementéw i urzadzeh obronnych,
obiektow murowych lub form ziemnych, z rownoczesnym utrwalaniem i wyeksponowaniem zachowanych
elementéw zabytkowych,

e ustala sie zastosowanie zabiegdw konserwatorskich uczytelniajacych lub przywracajacych profile i narysy
historycznych form ziemnych w catosci,

e ustala sie rewaloryzacje zieleni oraz likwidacje zieleni ograniczajgcej czytelnoS¢ historycznej struktury
przestrzennej obiektéw i zagrazajacej substancji zabytkowej,

e ustala sie wydzielenie placéw lub miejsc np. poprzez wprowadzenie posadzki wyrézniajacej sie kolorem,
materiatem lub wzorem z posadzki chodnikéw; dopuszcza sie wprowadzenie zr6znicowanej posadzki
w obrebie jezdni, parkingdw itp.,

e ustala sie sytuowanie obiektow matej architektury, mebli ulicznych, o$wietlenia i innych elementéw
urzadzenia placu w sposéb podkreslajacy forme przestrzenng i sposéb uzytkowania miejsca,

e ustala sie przejscie Trasy N-S nad linig kolejowa,

e dopuszcza sig realizacje ciagdw pieszo-rowerowych w miejscach, w ktérych nie ma technicznej mozliwosci
realizacji wydzielonej Sciezki rowerowej lub pasa dla ruchu rowerowego oraz w miejscach, w ktérych
realizacja Sciezki rowerowej wymaga przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej przebudowy; dla ulic
lokalnych i dojazdowych o ruchu uspokojonym z fizycznymi Srodkami uspokajania ruchu dopuszcza sie
prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub przestrzeni wspélinej dla ruchu pieszego i kotowego,

e dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych Sciezek rowerowych lub
ciggbw pieszo-rowerowych,

e dopuszcza sie wprowadzenie Sciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej,

e ustala sie wydzielenie w ramach ogoélnodostepnych parkingédw samochodowych miejsc postojowych
(stojakow) dla rowerdw,

e dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw autobusowych lub wyznaczenie nowych
lokalizacji przystankéw autobusowych,

e dopuszcza sie realizacje linii tramwajowej stanowiacej jej przedtuzenie, w szczegblnoSci na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych Trasy N-S 2KDGP,

e dopuszcza sie realizacje petli tramwajowej lub przystanku koficowego na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1KA w rejonie wezta Al. Jerozolimskich z Trasa N-S lub na terenie potozonym w liniach
rozgraniczajgcych Trasy N-S; przy czym obiekty i urzadzenia tramwajowe nie moga kolidowaé z ruchem
kotowym,

e dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
przebudowe lub rozbudowe oraz budowe urzadzen infrastruktury technicznej wynikajgce z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu; dopuszcza sie zmiany tras sieci
magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowana zabudowg, obiektami
i zagospodarowaniem terenu,

e dla projektowanych i rozbudowywanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie rezerwy terenu
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w liniach rozgraniczajacych ulic,
dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla przewodéw infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa,

ustala sie realizacje kanalizacji deszczowej (w systemie kanalizacji rozdzielczej) i odprowadzanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zbiornikéw retencyjnych lub ich przebudowe, dopuszcza sie
budowe podziemnych lub otwartych zbiornikéw retencyjnych gromadzacych wody opadowe i roztopowe,
w szczegblnosci z terenéw drég publicznych, drég wewnetrznych, petli autobusowej, terendéw
budowlanych,

dopuszcza sie budowe nowych wolnostojgcych lub wbudowanych stacji transformatorowych, w tym
podziemnych stacji transformatorowych,

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe, budowe urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych, pod warunkiem, ze nie beda one przekraczaty norm ochrony Srodowiska.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa:

na rysunku planu wskazuje sie rejony wymagajace szczegoblnej aranzacji, lokalizacje budynkéw ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw objetych ochrong w planie oraz rzedéw drzew,

teren planu znajduje sie w granicach ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie,

zakazuje sie dla catego obszaru planu lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegblnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii przemystowych, sktadowania,
przetwarzania, utylizowania odpadéw lub ich magazynowania,

na catym obszarze planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwiekszajacych zdolnosS¢ retencyjna terenu,
w tym nawierzchni przepuszczalnych oraz innych rozwigzan terenowych stuzacych retencji i infiltracji wéd
opadowych takich jak np.: niecki bioretencyjne, place wodne, ogrody deszczowe, muldy chtonne,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytaczeniem: inwestycji
celu publicznego, w tym ustug publicznych, drég publicznych, linii kolejowych, linii tramwajowych i
zwigzanych z nimi urzadzen, instalacji do wytwarzania podstawowych produktéow farmaceutycznych z
zastosowaniem procesow chemicznych lub biologicznych, zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura, centréw handlowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura, garazy,
parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, pozostatych
drég, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

zakazuje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 z wyjgtkiem
terenéw oznaczonych symbolem UC i UC/U/MW, o ktérych mowa w § 16,

ustala si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej w drogach: 1.KD-GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 3.KDZ, 4.KD-Z,
7.KD-Z, 8.KD-Z, 9.KD-L, 13.KD-Z, 17.KD-L oraz w terenach A.1.1.KDZ-KK, A.1.2.KDZKK, A.1.3.KDL-KK i
J.11.KK-KDGP; dopuszcza sie prowadzenie komunikacji rowerowej w pozostatych, niewymienionych
powyzej, drogach publicznych lub poza nimi; dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru
Publicznego oraz parkingdw dla roweréw na obszarze objetym planem,

dopuszcza sig obstuge obszaru objetego planem komunikacja autobusowa prowadzong w drogach: 1.KD-
GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 3.KD-Z, 4.KD-Z, 5.KD-Z, 6.KD-Z, 7.KD-Z, 8.KD-Z, 9.KD-L, 11.KD-L, 13.KD-Z,
15.KD-L, 16.KD-L, 17.KD-L, 37.KD-D oraz w terenach A.1.1.KDZ-KK, A.1.2.KDZ-KK, A.1.3.KDL-KK i
J.11.KK-KDGP,
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e dopuszcza sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg tramwajowg prowadzong w drogach: 1.KD-
GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 3.KD-Z, 4.KD-Z, 5.KD-Z, 7.KD-Z, 13.KD-Z oraz w terenach A.1.1.KDZ-KK,
A.1.2.KDZ-KK, A.1.3.KDL-KK i J.11.KK-KDGP,

e dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej remonty,
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej,
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

e ustala sie lokalizowanie przewodéw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw drég publicznych oraz placéw publicznych,

e dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodéw i innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej,

e w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewoddw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 2, dopuszcza sie ich lokalizowanie w liniach
rozgraniczajacych pozostatych niewymienionych w pkt 2 terenéw, w sposéb niekolidujacy z istniejaca lub
projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie urzadzer infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe
infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, hydrofornie,
stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnym,

e dopuszcza sie budowe systemoéw i obiektéw zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych, ktére
oprécz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje spoteczne i rekreacyjne,

e ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,

e dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgcych,
wbudowanych lub podziemnych,

e ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych,

e dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architektury, na catym obszarze planu, o ile nie kolidujg z
elementami infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

4.3. Wydane decyzje $Srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

Od listopada 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

e Decyzia nr 1189/0S$/2015 z dnia 2 grudnia 2015 r. znak: 0S-IV-U.6220.53.2015.MDA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie hangaru do obstugi naziemnej samolotow wraz
z zapleczem technicznym i socjalno-biurowym, ptyta przedhangarowa, parkingiem oraz infrastrukturg
techniczng na dziatkach ew. nr 3, 6/1, 6/9, 6/10, 9/7, 2/34 obreb 2-06-07, przy ul. 17 Stycznia 39, 45
w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzia nr 1196/05/2016 z 13 pazdziernika 2016 r. znak: 0S-IV-UI.6220.77.2016.SYP
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynkéw biurowych z ustugami, garazem
podziemnym, infrastrukturg techniczng, wjazdami i elementami zagospodarowania terenu na dz. ew. nr
35/3, 35/4 obreb 2-04-01 pod zabudowe kubaturowa, na dz. ew. nr 37/19 obreb 2-04-01 pod
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infrastrukture i zagospodarowanie przy ul. 1 Sierpnia w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 677/03/2017 z 13 czerwca 2017 r. znak: OS-IV-UI.6220.7.2016.MRA ustalajacej
Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na realizacji Zespotu Zabudowy
Wielofunkcyjnej, na dziatce ew. nr 3/5 obreb 1-01-27, przy ul. Zwirki i Wigury w Dzielnicy Mokotéw m.st.
Warszawy.

e Decyzja nr 179/0$/2018 z 19 marca 2018 r. znak: 0S-IV-UII.6220.78.2017.DK0, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b i ¢ ustawy o00$, dla
przedsiewziecia polegajacego na realizacji budynku biurowego z ustugami w parterze, wchodzacego
w skfad zespotu zabudowy wielofunkcyjnej, na dziatce ew. nr 3/5 obreb 1-01-27, przy ul. Zwirki i Wigury
w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 506/05/2022 z 7 wrzesnia 2022 r. znak: 0S-IV-SKI-76242-10-25-09 umarzajacej w catosci
postepowanie w sprawie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie Zespotu Zabudowy Wielofunkcyjnej ,Marina Mokotéw 2" na dz. ewid. nr 3/5 obreb 1-01-27,
w rejonie ulic Ractawickiej oraz Zwirki i Wigury w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 681/05/2022 z 25 listopada 2022 r. znak: 0S-IV-UII.6220.99.2020.10S o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na przebudowie oraz rozbudowie istniejacych parkingéw na dz. ewid. nr
6/9, 9/1, 9/4, 9/6, obreb 2-06-07, przy ul. Komitetu Obrony Robotnikow 39 w Dzielnicy Wtochy m.st.
Warszawy.

e Decyzja nr 534/05/2023 z 5 grudnia 2023 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.110.2022.MAL o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzie¢ realizowanych w ramach przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazem podziemnym na dziatkach ewid. nr 35/1, 35/2 obreb
2-04-01, przy ul. 1 Sierpnia w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 26/05/2024 z 29 stycznia 2024 r. znak: 0S-IV-UI.6220.141.2022.JS0, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
oraz okreSlajacej warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
budynku hotelowego sktadajacego sie z trzech czesci nadziemnych (A, B, C) z garazem podziemnym wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna na dz. ewid. nr 2/14, 2/16 i 2/18 obreb 1-04-
01, przy ul. Domaniewskiej 37A w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 130/0S/2024 z 27 marca 2024 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.145.2022.EKO o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
i garazem podziemnym na dziatkach ewid. nr 35/3, 35/4 obreb 2-04-01, przy ul. 1 Sierpnia w Dzielnicy
Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie z 19 listopada 2024 r. znak:
KOC/6755/05/24 uchylajgca w catoSci decyzje nr 677/05/2017 z 13 czerwca 2017 r. znak: OS-IV-
UIl.6220.7.2016.MRA ustalajacg Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie Zespotu Zabudowy Wielofunkcyjnej na dz. ewid. nr 3/5 obreb 1-01-27, przy ul. Zwirki i Wigury w
Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 272/0S$/2025 z 21 lipca 2025 r. znak: 0S-IV-UII.6220.77.2023.JSO o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
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okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania na $rodowisko
przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie budynku ustugowego o funkcji hotelu o czeS¢ biurowa,
konferencyjna, rekreacyjng oraz garaz podziemny wraz z infrastrukturg techniczng oraz komunikacyjna na
dz. ewid. nr 67, 90, 91 obreb 2-04-04 przy ul. 1 Sierpnia 1 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

4.4, Rejestr decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktorych od kwietnia 2021 roku wydano decyzie o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

nr decyzji o data decyzji opis inwestycji

warunkach zabudowy

ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
zabudowie czesci tarasu w budynku mieszkalnym

53/Wz/MOK/2021 24.05.2021 jednorodzinnym wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na cele Rymarska 3
mieszkalne
67/WL0/21 15.06.2021 umorzenie dotyczy budowy budynku mieszkalnego 1 Sierpnia

wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym

umorzenie postepowania w sprawie wydania decyzji o
70/2021 16.06.2021 warunkach zabudowy polegajacej na rozbudowie budynku Stowicza 23a
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej

przeniesienie decyzji nr 24/MOK/15 o warunkach zabudowy
dotyczy realizacji zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami i biurami oraz garazami Ractawicka /
podziemnymi, budynku biurowo-ustugowego z garazem Zwirki i Wigury
podziemnym, budynku hotelu z garazem podziemnym wraz z
uktadem drogowym

83/MOK/21 23.07.2021

przeniesienie decyzji nr 112/2020 z dnia 06.08.2020 r.,
zmieniong decyzjg nr 13/2021 z dnia 04.02.2021 r. ustalajaca
83/2021 29.07.2021 warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie Radarowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem
podziemnym oraz elementami zagospodarowania terenu

umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkow
133/2021 10.11.2021 zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku Stowicza 23a
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej

ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
zmianie sposobu uzytkowania czesci budynku biurowego ( z
144/2021 26.11.2021 lokalami handlowo-ustugowo-biurowymi i garazem Gtadka 22
podziemnym), potozonej na kondygnacji parteru i 1 pigtra - na
centrum badan medycznych
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nr decyzji o
warunkach zabudowy

data decyzji opis inwestycji

ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
zmianie sposobu uzytkowania czesci budynku biurowego ( z
145/2021 26.11.2021 lokalami handlowo-ustugowo-biurowymi i garazem Gtadka 22
podziemnym), potozonej na kondygnaciji parteru i 1 pietra - na
centrum badan medycznych

odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, parkingiem
naziemnym oraz sieci i przytaczy wodno kanalizacyjnych,
cieplnej, elektroenergetycznych i innych elementéw
zagospodarowania terenu

129/WZ/MOK/2021 30.11.2021 Woronicza

odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
84/RU/2022 09.06.2022 polegajacej na budowie konstrukcji reklamowej z dwoma Sabaty 26
ekranami na dwoch fundamentach prefabrykowanych

ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
180/RU/2022 15.11.2022 budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem Stowicza 26
podziemnym i niezbedna infrastrukturg

umorzenie postgpowania dotyczy rozbudowy i przebudowy

158/WL0/22 08.12.2022 obiektu hotelu Orbis Novotel o czes¢ biurowa, konferencyjna, Zvlvf';(?:pwn:;/r
rekreacyjng oraz garaz podziemnym y
umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkow
88/WZ/MOK/2022 20.12.2022 zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku Woronicza

mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i
parkingiem naziemnym

umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i
nadbudowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego w celu
powiekszenia powierzchni lokalu mieszkalnego nr 12

16/WZ/MOK/2023 13.03.2023 Sztormowa 3

ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
zmianie sposobu uzytkowania czesci powierzchni ustugowej
studia na mieszkalng w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
ze studiem fotograficznym

36/RU/2023 14.03.2023 Radarowa 42

ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
36/RU/2023 23.03.2023 budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem Stowicza 26
podziemnym i niezbedna infrastruktura

ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
19/WZ/MOK/2023 31.03.2023 zmianie sposobu uzytkowania lokalu biurowego na lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

Etiudy
Rewolucyjnej 9

ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy budowy jednego
73/WLO/23 10.07.2023 budynku mieszkalnego z ustugami, sktadajacego sie z trzech
bryt nadziemnych na wspdélnym garazu podziemnym

Zwirki i Wigury /
1 Sierpnia
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ITEEEHE data decyzji opis inwestygji

warunkach zabudowy

przeniesienie decyzji nr 260/WZ/MOK/2010 z dnia
20.10.2010 r. ustalajacej warunki i szczegbétowe zasady
43/WZ/MOK/2023 27.07.2023 zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji Sztormowa 3
polegajacej na rozbudowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego celem zwiekszenia powierzchni lokalu nr 12

budowa ogrodu zimowego na tarasie nr 16 w budynku

45/Wz/MOK/2023 08.08.2023 mieszkalnym wielorodzinnym

Sztormowa 4

ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy rozbudowy budynku
88/WL0O/23 11.08.2023 ustugowego o funkcji hotelu o czesé biurowa, konferencyjna i 1 Sierpnia
rekreacyjng oraz garaz podziemny

przeniesienie decyzji nr 175/17 z dnia 15.09.217 r. ustalajaca
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie

152/RU/2023 13.10.2023 zespotu wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych z ustugami w 1 Sierpnia
parterze, z podziemnym garazem i niezbedng infrastrukturg
165/RU/2023 30.10.2023 ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na Zwirki i Wigury 10

budowie budynku biurowego

odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
20/WLO/WZ/2024/0 30.01.2024 polegajacej na budowie budynku mieszkalnego Radarowa 14a
jednorodzinnego

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z

40/WLO/Wz/2024  21.02.2024 garazem podziemnym oraz rozbirka istniejacej zabudowy Stowicza 5
budowa, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacego
55/WLO/WZ/2024 11.03.2024 budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie Czardasza 11
blizniaczej

58/WLO/WZ/2025 05.03.2025 budowa budynku mleszkaIr;ig?éerigorodzmnego 0 powierzchni Stowicza 4
budowa instalacji fotowoltaicznej na dachu budynkéw Zwirki i Wigury

109/WLO/WZ/2025 31.07.2025 biurowych 14/16/18

50/MOK/WZ,/2025 14.08.2025 zmiana sposobu uzytkov::g:zt)ali:g ustugowego na funkcje Biatej Floty 2

zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego
117/WLO/WZ/2025 20.08.2025 jednorodzinnego na funkcje ustugowa ksztatcenia Stowicza 5
ustawicznego

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsigwzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od kwietnia 2021 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

nr decyzji o
ustaleniu lokalizacji data decyzji opis inwestycji
celu publicznego
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nr decyzji o

ustaleniu lokalizacji
celu publicznego

data decyzji

opis inwestycji

Ractawicka /

54/2021/R 21.05.2021 umorzenie - budowa zbiornika retencyjnego Sachocka
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej
38/2021 23.08.2021 na budowie podziemnego zbiornika retencyjnego wraz z Lechicka
niezbedna infrastrukturg towarzyszaca
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej Lechicka /
41/2021 31.08.2021 na budowie podziemnego liniowego zbiornika retencyjnego
X : Radarowa
wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej — Dwudziestolatkow
42/2021 31.08.2021 na budowie podziemnego liniowego zbiornika retencyjnego / Radarowa /
wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca Sulmierzycka
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
15/CP/MOK/2021 30.12.2021 polegajacej na budowie kontenerowej stacji Biatej Floty
transformatorowej 15/0,4 kV
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji Biatej Floty /
16/CP/MOK/2021 80.12.2021 polegajacej na budowie podziemne;j linii kablowej nN i SN Woronicza
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
17/CP/MOK/2021 30.12.2021 polegajacej na budowie podziemnej linii kablowej nN i SN Biatej Floty
oraz ztaczy kablowych nN
15/CP/2022 07.04.2022 ustalenie |0ka|IZaCJIAInVYeSFyCJI ce!u pybllcznego pplegajacej Al Krakowska
na budowie sieci kanalizacji deszczowej
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej Zwirki | Wigury /
31/CP/2022 21.07.2022 na budowie kanalizacji sanitarnej wraz z pompownia Sciekéw KOR y
sanitarnych
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji )
13/CP/MOK/2022 19.08.2022 polegajacej na budowie podziemnych linii kablowych nN i SN Woronicza
odmowa ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego Zwirki | Wigury /
52/CP/2022 07.12.2022 polegajacej na budowie kontenerowe;j stacji KORg y
elektroenergetycznej Sn
11/CP/2023 27.02.2023 ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej Dwudziestolatkw

na budowie i przebudowie sieci kanalizacji deszczowe;j
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nr decyzji o

ustaleniu lokalizacji data decyzji opis inwestycji
celu publicznego

ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej
12/CP/2023 27.02.2023 na budowie i przebudowie sieci kanalizacji deszczowej oraz Lechicka
budowie podziemnego zbiornika retencyjnego

ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej

41/CP/2023 05.00.2023 na budowie sieci kanalizacji sanitarnej

Al. Krakowska

budowa sieci kanalizacyjnej ogéinosptawnej, deszczowe;j,

19/CP/MOK/2023 07.11.2023 gazowe] | wodociagowej Zwirki i Wigury
20/CP/MOK/2023 08.11.2023 budowa stacji transformatorowej Zwirki i Wigury
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej Al. Krakowska /
65/CP/2023 28.12.2023 na budowie kablowej sieci elektroenergetycznej Sn-15 kV i ' .
R - Hynka / Stoicka
linii Swiattowodowej
13/WLO/CP/2024 18.03.2024 budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej nN - 15 kV 1 Sleralr;éadéwwm !
budowa linii kablowych podziemnych SN 15KV i linii
15/WLO/CP/2024 10.04.2024 kablowych podziemnych nN 0,4KV KOR
31/WLO/CP/2024 18.06.2024 budowa sieci wodociagowe;j Lechicka
al. Krakowska
35/WLO/CP/2024 09.07.2024 budowa odcinka drogi gminnej 281, Instalatoréow
3B
o S Zwirki i Wigury, 1
41/WLO/CP/2024 31.07.2024 budowa drogi gminnej o parametrach drogi gminnej Sierpnia
45/WLO/CP/2024 03.09.2024 budowa sieci gazowe;j Lechicka
12/WLO/CP/2025  15.07.2025 budowa sieci cieplowniczej 1 S'er\’m; éw"k' :
13/WLO/CP/2025 15.07.2025 budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej 1 Sler\;;’r;:déwwm :

4.6. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od kwietnia 2021 roku wydano decyzje zezwolenia na realizacje inwestycji
drogowej (dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy).

nr decyzji
zezwolenia na

realizacje inwestyciji data decyzji opis inwestycji

drogowej

rozbudowa drogi publicznej ul. Soliriskiej, w tym budowa
02/ZRID/2022 12.08.2022 jezdni, chodnikéw i zjazdéw w pasie drogowym ul. Solifskiej z Solinska
odwodnieniem, oswietleniem i infrastruktura towarzyszaca

4.7. Uchwaly o obszarach ograniczonego uzytkowania

Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduja sie na obszarze, objetym
uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy obszar jest
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oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania.

Okresla sie wymagania techniczne dotyczace budynkdow objetych obszarem ograniczonego uzytkowania:

e w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednia izolacyjno$¢ Scian zewnetrznych, okien
i drzwi w Scianach zewnetrznych, dachéw i stropodachéw - zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy,

e w istniejgcych budynkach nalezy zastosowal zabezpieczenia zapewniajace wiasciwy klimat akustyczny
w pomieszczeniach - zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy.

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU 100
METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Iub
Zzadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie sa objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5.2. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki oraz dziatki lub ich fragmenty, znajdujace sie w odlegtosci do

100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim, nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Warszawa, dn. 04.12.2025 .
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Dziat analiz Tabelaofert.pl $wiadczy OFERTA

kompleksowe ustugi analityczne
i doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcow i prognoz
rozwoju rynku oraz wspoétprace z architektami przy

opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczawszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcow mieszkan

i doméw

Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu - inwestycje
mieszkaniowe na wynajem, condo hotele,
apartamenty wakacyjne, akademiki, co-living,
senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspobtpraca z architektami, ocena projektow

przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej el T )

realizacji, az po kompleksowa obstuge sprzedazowa. B Hbickdlideweloperskiego

Dziat analiz Tabelaofert.pl obstuguje deweloperéw S s denelopera

z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz Doradztwo strategiczne

prywatnych inwestorow. Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

Consulting kompleksowy

KONTAKT

Tabelaofert.pl Sp. z 0.0

dziat analiz
NIP: 5222895454

KRS: 0000315301

The Park Warsaw

ul. Krakowiakéw 50 bud. B1, pietro 3
02-255 Warszawa

o] trends@tabelaofert.pl

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy

XIV Wydziat Gospodarczy
Kapitat zaktadowy: 851.000,00 PLN

Zarzad:
Ewa Palus Prezes: Maciej Dymkowski

Q +48 508 405 282
sl ewa.palus@tabelaofert.pl

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak publikowane
w raporcie wnioski i interpretacje sg wyrazem osobistych pogladéw autoréw i tak powinny by¢ traktowane. Autorzy oraz Tabelaofert.pl Sp. z 0.0.
zastrzegaja, ze nie ponosza odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na podstawie niniejszego raportu.
Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catoSci raportu oraz wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporzadzenia innych
dokumentéw bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.
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Latqeznik 2 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyji i jego otoczenia

Parawichs

Siminns Baipry

() obszar uwanmkowan Iokalizacyl inwestych z sasiednich
() butor o promienks 1 km od granicy inwestysii

LEGEN D,

1 ul.

2 sasledziwo ul. 1.go Skerpnia

3. sasiedztwo ul. Bwinkd | Wigury

4, sagiedziwe al, Krakewskis)

5. sasiedztwo drogi krajowej ar 79 = ul Hynka

6. saiedztwe stacli kolejowych: Warszawa Zwirkl | Wigury oraz Warszawa Rakowiec
: tinii wal i

8.
9. sasiedriwo ogrédidw driatkowych: ROD Sasanka, ROD im. Zwicki | Wigury, ROD im. Wiadystowa
il Warnedicryka, ROD ZELMOT, ROD Lesnicy

10, sqsiedrtwe Klubu spar 5 Ohgtie pray ul. o 1

1. sqpiedrban Uropdu Statystyconega przy wl. Salifaiie)

12 sqledrtws Biura Badad Kryminalistysanych ABW pray ul. 1-ge Sitrpnia

13 sqiedziwa hotelu Movotel przy skrzytowanku ull 2wirkl | Wigury 2 ul. 1.go Slerpala

14, sasledzt ¥ uxmned pray . Linki | Wigury z ul. 1-go Skepnia

18 kedioldw: Kol g0 przy ul. le oraz Koscled
Swigiego Franciszis z Asydu pezy ul Hynka

16, sysiedziwe s2Rol podstawovych

17, sasiedziwe preedszholi | Hobhéw

LL3 Contrum prey ul,
dibeka)

19 syviedstwo salonu samochodawego Hyundal pray ul. Hynka

0. sqnledztwe myjni samechodews] pray ul. Hynka

21, saviedztwo stacil paliw Crien przy ul. Mynka

22 sashedrtwo Fortu Rakowles prey wl. Konotyfskiege

2. Parku przy al. i

24. jokalizacja pomnikdw preyrody mon. wodhst wl, Swirkl | Wigury (pomniki ziokalzowane wrzdha:
cabego odcinka drogi w 1 km od yeiil Mpeckie] [pomniki
slekalivowand od ul. 1 Slerpnis 46 wylokedsl budynku przy ul. Mbeckie) 24F] i prry ul 1 Ssempnia

* eaby obmrar w promisniu 1 km od plancwane] imwestycji snajduje sl w granicach powiernchal
ograniczajasych wysokett zabudewy | oblekitw nateralnych w rejonie loiniska im. Fryderyka Chopina w
Warszawie

13 (dawny dom

ety Eamkngle
Aeseny Rtk
¥ i
= - = Wnla elakirosmergetycana
= = fory ramwajowe
= = = fory kolegowe:
== = cbszar dla Portu .
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Latqcznik 3 - Pozwolenie na budowe

Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

Warszawa, 8 maja 2023 r,

Znak sprawy: UD-XVI-WAB-AAB.6740.45.2023.ASE
DECYZIA NR 70/AB/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane /tj. Dz. U. 22023 r,, poz. 682/ oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
— Kodeks postepowania administracyjnego /ti. Dz.U. 22023 r., poz. 775/, PO rozpatrzeniu wniosku

o pozwolenie na budowg, ztozonego w dniu 27.03.2023 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Sono Development | Sp. z 0. 0., Sp. k.
Al. Bohateréw Wrzeénia 18/72, 02-389 Warszawa
obejmujgcego:

budowg budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg techniczng wewnetrzng przy ul. Solifiskiej 19B, €, D na dziatkach nr ewid. 59/1, 59/2,
61/1, 61/2, 64/2, obreb 2-04-04 w Dzielnicy Wtochy m. st. Warszaw, wedtug projektu budowlanego z
dnia 20.03.2023 r./25.04.2023 r., stanowliacego integralng czesc niniejszej decyzji, ktory wykaonat:

— Pan " posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do
projektowania bez ograniczefinr | 5, wpisany na listg czfonkéw Mazowieckiej
Okregowej Rady Izby Architektéw RP pod nr. ew

— Pan. . . bosiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do
projektowania bez ograniczen nr . . Wpisany na listg czlonkéw tddzkiej Okregowej
Rady Izby Architektéw RP pod nr. ew.

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

roboty budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z art. 5 Prawa budowlanego,
roboty nalezy realizowac zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, uzyskanymi
opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami, w sposéh zapewniajgacy bezpieczenstwo ludzi, mienia

i ochrone $rodowiska,

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl

Strona 36



Solinska 21 - Warszawa, Wtochy, ul. Solinska 21

Latqcznik 3 - Pozwolenie na budowe

3. inwestor jest obowigzany zapewnic objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robét
budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci i spetniajaca wymég art. 12 ust. 7 ustawy ~ Prawo budowlane

4. przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlane;j innej niz posiada kierownik budowy, inwestor
jest zobowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robét w danej specjalnosci,
obiekt nalezy wyznaczy¢ na gruncie przez uprawnionego geodete,

6. przed zakoriczeniem roh6t nalezy wykonac powykonawcza inwentaryzacje geodezyjng, za$
obiekty lub elementy obiektéw budowlanych ulegajace zakryciu, wymagajgce wykonania
inwentaryzacji geodezyjnej, podiegajg inwentaryzacji przed ich zakryciem,

7. przy wykonywaniu robdt nalezy stosowaé wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania, wg
przepisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. z 2021 r., poz.
1213),

8. roboty budowlane naleiy prowadzi¢ z poszanowaniem ochrony przyrody z zachowaniem
nastepujacych warunkdw:

= w stosunku do zwierzat chronionych wymienionych w zafaczniku nr 112 do rozporzadzenia

Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz.U.

22016 r., poz. 2183) nalezy zastosowac sie do przepiséw ujetych w § 6, 7, 8,9, 10 ww.

rozporzadzenia,

a w okresie od 1 marca do 15 pafdziernika:

1) przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy uzyskac¢ opinig ornitologiczng
stwierdzajaca obecnos¢ lub brak chronionych gatunkéw ptakéw w danym obiekcie
budowlanym;

2) w przypadku obecnoéci chronionych gatunkéw ptakéw gniezdigcych sie w obiekeie
budowlanym nalezy uzyskaé:

— w przypadku ptakéw objgtych ochrong cista: zgode regionalnego dyrektora ochrony
$rodowiska na ploszenie gatunkéw objetych écista ochrong (w przypadku braku jaj
i mtodych w gniazdach) w trybie art. 56 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2 2021 r., poz. 1718), natomiast w przypadku obecnosci jaj
i pisklgt nalezy uzyskac¢ zgode Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska na zabijanie,
okaleczanie i chwytanie pisklat i zniszczenie jaj lub na odchéw pisklgt i inkubacjg jaj w trybie
cytowanego wyiej artykutu,
— w przypadku ptakéw objetych ochrong czeéciowa: zgode regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska na pfoszenie gatunkéw objetych ochrong czeéciows (w przypadku braku jaj
i mtodych w gniazdach) w trybie art. 56 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy, w przypadku obecnosci jaj
i pisklat zgode regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska na zabicie piskigt i zniszczenie jaj
lub na odchéw i inkubacje jaj w trybie cytowanego wyze] artykutu.
9. przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy uwzglednié zapis art. 32 ust, 1 ustawy z dnia 23
lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U 2 2021 r., poz. 954), zgodnie
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10.

11.

12.
13.

14,

wy

Prospekt wygen

z ktérym ,kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomic¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, a jedli

nie jest to mozliwe, wiadciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta)”.

wiadajacy powierzchnig ziemi, ktéry stwierdzit historyczne, tj. powstate przed 30 kwietnia

2007 r., zanieczyszczenie powierzchni ziemi na terenie bgdacym w jego wiadaniu, jest
obowigzany niezwtocznie zgtosi¢ ten fakt regionalnemu dyrektorowi ochrohy $rodowiska

i przediozy¢ mu wniosek o wydanie decyzji ustalajgcej plan remediacji, a nastepnie
przeprowadzi¢ remediacje na podstawie decyzji regionalnego dyrektora ochrony érodowiska,
stosownie do przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U.
22021 r., poz. 2269). Rodzaje dziafalnoéci mogacych z duzym prawdopodobieristwem
powodowac historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, wraz ze wskazaniem przyktadowych
dla tych dziatalnosci zanieczyszczen okreéla zatgcznik nr 2 do rozporzadzenia Ministra $rodowiska
z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni
ziemi (t.j. Dz. U. 2 2016 r., poz. 1395);
jezeli szkoda w $rodowisku w powierzchni ziemi wystapita po 30 kwietnia 2007 r., podmiot
korzystajacy ze $rodowiska jest abowigzany niezwiocznie zglosic ten fakt regionalnemu
dyrektorowi ochrony srodowiska | wojewédzkiemu inspektorowi ochrony $rodowiska, przediozy¢
regionalnemu dyrektorowi ochrony $rodowiska wniosek o uzgodnienie warunkéw
przeprowadzenia dziatari naprawczych wraz z projektem planu remediacji, a nastepnie
przeprowadzi¢ remediacje na podstawie decyzji regionainego dyrektora ochrony $rodowiska,
stosownie do przepiséw ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkadom w $rodowisku
iich naprawie (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2187);

w przypadku kolizji projektowanej inwestycji  istniejgcym drzewostanem, przed rozpoczeciem
robét budowlanych nalezy uzyskaé zezwolenie na usunigcie drzew lub krzewéw;
w zakresie potencjalnego oddziatywania na komponenty przyrodnicze - przedmiotows inwestycje
objg¢ nadzorem przyrodniczym, dostosowanym do zakresu prowadzonych prac;
w zakresie prac remediacyjnych - przedmiotowa inwestycje objaé nadzorem doswiadczonego
specjalisty ds. ochrony srodowiska;

nikajgcych z:

art. 5, art, 18 ust. 1 pkt 2, art. 42 ust. 4, art, 22 pkt 3, art. 10 ustawy Prawo budowlane,

art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 3 i art. 56 ustawy o ochronie przyrody,
art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw | opiece
nad zabytkami,

art. 36 ust. 1 pkt 4, art. 1011 ust. 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art, 101e ustawy Prawo

ochrony srodowiska,
art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw, z art, 11 ustawy o zapobieganiu szkodom
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w $rodowisku i ich naprawie

— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 83a i 83d ust. 5 ustawy o ochronie
przyrody,

- art. 71 ust. 112 pkt 2, art. 72 ust. 1, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ustawy
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa o ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na érodowisko.

Uzasadnienie

W dniu 27.03.2023 r. Inwestor ztozyt whiosek o pozwalenie na budowg w przedmiotowej sprawie. Do
akt sprawy Inwestor dotaczyt oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane i 3 egzemplarze projektu budowlanego oraz decyzje Zarzadu Dzielnicy Wtochy
m.st. Warszawy NR 109/2019 z dnia 07.06.2019 r, o warunkach zabudowy .

Prezydent m.st, Warszawy pismem z dnia 04.04.2023 r. poinformowat strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego. Tym samym pismem, zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego, zawiadomit strony o mozliwosci wypowiedzenia sie co do ze branych dowoddw,
materiatéw i zgfoszonych zadai. Nastepnie, na podstawie art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego, dokonat
weryfikacji projektu budowlanego.

W dniu 06.04.2023 r. Prezydent m.st. Warszawy, postanowieniem Nr 105/AB/2023, zgodnie z art, 35
ust. 3 ustawy Prawo budowlane, natoiyt na Inwestora obowigzek usuniecia nieprawidtowosci

w przedfozonym projekcie budowlanym. Inwestor wypozyczyt 2 egzemplarze projektu budowlanego.
W dniu 25.04.2023 r. Inwestor przedfoiyt poprawiony, kompletny projekt budowlany. Tut. organ
ponownie dokonat sprawdzenia projektu, zgodnie z trescig art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

Projekt budowlany jest kompletny oraz zostat sporzadzony i sprawdzony przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia budowlane, legitymujace sie aktualnym na dziery opracowania projektu
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego. Projektanci i sprawdzajacy
ztozyli oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 Pb Prawa budowlanego.

Projekt jest zgodny z zapisami decyzji Zarzadu Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy Nr 109/2019 z dnia
07.06.2019 r. o warunkach zabudowy, wymaganiami ochrony srodowiska, innymi przepisami, w tym

techniczno-budowlanymi.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, w razie spetnienia wymagari okreélonych w ust. 1 oraz
w art. 32 ust. 4, organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odméwié wydania decyzji
o0 pozwoleniu na budowe. W przedmiotowej sprawie organ nie stwierdzit uchybien, ktdre
stanowityby podstawe do wydania decyzji innej niz pozytywna.

Wszystkie warunki okreslone w ww. przepisach zostaty przez inwestora spetnione, zatem
zatwierdzenie projektu budowlanego i wydanie pozwolenia na budowe jest uzasadnione i zgodne
z przepisami Prawa budowlanego powotfanymi w sentencji niniejszej decyzji.
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Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu, ktéry
wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwotania od decyzji nalezy sktada¢ pocztg lub w Wydziale Obstugi Mieszkaricéw dla Dzielnicy
Wiochy, al. Krakowska 257, stanowisko nr 1.

Zgodnie zart. 127a § 1§ § 2 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna

i prawomacna.

Stosownie do tresci art. 16 § 3 Kpa decyzja prawomocna nie podlega zaskarzeniu do wojewddzklego
sgdu administracyjnego.

Zgodnie z art. 136 § 2 i § 3 Kpa jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjaénienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy. Jezeli przyczyni sig to do przyspieszenia
postgpowania, organ odwolawczy moze zlecié¢ przeprowadzenie okreslonych czynnosci postepowania
wyjasniajgcego organowi, ktdry wydat decyzje.

Przepis § 2 stosuje sie takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarfa w odwotaniu wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwofawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyraz:iy na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wnlesnemu odﬂofanla, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowama w 'géma}g_tego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia

sprawy.
,\:,'. v '\:"‘\‘J"’.\

A NLST ( ARSZAVY

iAok tury
ety Wiochy

Ninigjsza decyzja slala sie ostateczna
i prawomocna w administracyjnyim toku
instancji w trybie art, 1272 § 2 Kpa
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Otrzymuja:
6) Pan| - petnomocnik Inwestora /+ 1 egz. projektu budowlanego/.
2. DantexSp.zo.o0.,Sp. k.
3. Ala.

Do wiadomosci:

4. PINB dla m.st. Warszawy, ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 11, 02-366 Warszawa

/+ 1 egz. projektu budowlanego/.
5. Urzad m.st. Warszawy, Centrum Obstugi Podatnika, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wtadciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzdr nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem, dofgczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi),
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oéwiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzory inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art, 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r,—Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane Jest pozwolenie na
budowe, moina przystapic po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o
zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé
decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII {z wyjatkiem warsztatéw
rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVl (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw
sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawGw rybnych), XXVIi (z wyjatkiem
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Jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych),
XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
—Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoAczeniu budowy moze wystapié z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wihasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadszi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust, 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
—Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

Warszawa, 21 sierpnia 2023 r,
Znak sprawy: UD-XVI-WAB-AAB.6740.100.2023,ASE

KOB/9510/23
DECYZJA NR 139/AB/2023

Na podstawie art. 40 ust. 1 oraz art. 82 ust, 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane /i.t. Dz,
U.z2023 r., poz. 682ze zmianami/ i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego /j.t. Dz. U. 2023 r,, poz. 775 ze zmianami/, w zwiazku z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia
15 marca 2002 r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy /j.t. Dz. U. z 2018 r, poz. 1817/ oraz art. 92
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym /j.t. Dz.U. z 2022 r., poz.
528/, po rozpatrzeniu wniosku inwestora — Dantex Sp. z o. o., Sp. k., ul. Plocka 9/11, 01-231
Warszawa, reprezentowanego przez Panig . . Zlozonego w tut. urzedzie w dniu

~ 10.07.2023 .,
przenosze

ostateczng decyzjg Prezydenta m. st. Warszawy Nr 70/AB/2023 z dnia 8 maja 2023 r., znak: UD-
XVI-WAB-AAB.6740.45.2023.ASE, udzielajgcg inwestorowi — Sona Development | Sp. z 0. 0,, Sp. k.,
Al. Bohaterdw Wrzesnia 18/72, 02-389 Warszawa, pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garaiem podziemnym, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng
wewngtrzng na dziatkach nr ewid. 59/1, 59/2, 61/1, 61/2, 64/2, obreb 2-04-04 przy ul. Solifiskiej 198,
C, D w Dzielnicy Wiochy m. st. Warszawy,

na rzecz

Dantex Sp. z 0. 0., Sp. k
ul. Pfocka 9/11, 01-231 Warszawa.

UZASADNIENIE

W dniu 10.07.2023 r. inwestor — Dantex Sp. z o. o., Sp. k., ul. Plocka 9/11, 01-231 Warszawa,
reprezentowany przez Panig tozyt wniosek o przeniesienie ostatecznej decyzji
Prezydenta m. st. Warszawy Nr 70/AB/2023 z dnia 8 maja 2023 r., znak: UD-XVI-WAB-
AAB.6740.45.2023.ASE o pozwoleniu na budowe budynku mieszkalnego Wwielorodzinnego z garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu i infrastruktura techniczng wewnetrzng na dziatkach nr
ewid. 55/1, 59/2, 61/1, 61/2, 64/2, obreb 2-04-04 przy ul. Solifiskiej 198, C, D w Dzielnicy Wiochy m.
st. Warszawy.

Przepis art. 40 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane stanowi, ze ,organ, ktdry wydat decyzje
o pozwoleniu na budowe, jest obowigzany, w drodze decyz]i, przenieét to pozwolenie na wniosek
nowego inwestora, jezeli do whiosku inwestor dofaczy:

Uizad m.st. Vwarszawy, Wydziat Architektury i Budownictwa dia Dzielnicy Wiochy
Urzad Dzielnicy Wiochy. Al. Krakowska 257, 02-133 Wars~awa, tel. (22) 443-43-76. (22) 443 43.83
wahwlof ur. WAL aWd Pl wasw um wai<zawa.p)!
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1. oéwiadczenie;
a) o przejeciu warunkdéw zawartych w decyzji o pozwoleniu na budowe,
b) o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2;
2. zgode dotychczasowego inwestora, na rzecz ktérego decyzja zostata wydana”.
Przepis art. 40 ust. 1a ww. ustawy ponadto méwi, ze ,zgoda, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 2, nie jest
wymagana, jezeli wiasnos¢ nieruchomosci lub uprawnienia wynikajace z uzytkowania wieczystego
dotyczacego nieruchomosci, objete decyzjg o pozwoleniu na budowe po wydaniu tego pozwolenia
przesziy z dotychczasowego inwestora na nowego inwestora whnioskujacego o przeniesienie
pozwolenia na budowe”.
Nowy inwestor ~ Dantex Sp. z 0. o., Sp. k., ul. Plocka 9/11, 01-231 Warszawa, spetnit wymagania ww.
przepisu przedkladajac dokumenty wymienione w art. 40 ust. 1 ustawy - Prawa budowlanego,
uprawniajgce do wydania niniejsze] decyzji.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
Od decyz]i przysiuguje odwotanie do. Wojewody Mazowieckiego za poSrednictwem organu, ktéry
wydat niniejsza decyzje w tgg_ﬁiqigflid@;‘gd -dnia jej dorgczenia.
Odwotania od decyzji nalezf.skjadas iadita lub w Wydziale Obstugi Mieszkaricéw dla Dzielnicy
*d 4 »
Wiochy, al. Krakowska 257, 62-13% a, stanowisko nr 1.

a

Decyzja niniejsza W {uku posigporvania S g e tzet WENTAMST. WARSZAWY

o i NydZEm
d © I Dziglf

5

ATE ey
Qtrzymu]e: ! Cor Y ey
@ P. . 1 — pethomocnik inwestora.
2. P.

3. Afa.

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy,
ul, Bitwy Warszawskiej 1920 r. 11, 02-366 Warszawa.

2. Centrum Obstugi Podatnika Urzedu m.st. Warszawy
ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa.

3. do akt sprawy: UD-XVI-WAB-AAB.6740.45.2023 . ASE

Uizqd nist. Warszavyy, Wydaial Aictutekluty 1 Budownictwa dla Dzielnicy Wiuch
Urzad Dzielnic, Wiochy, Al Krakowsha 257, 02-133 Warszaws, tel. (27) 44343 76, (22) 443-43 82
wahwlo@um waiszawa pl www inm warszav a pl
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Latqeznik 5 - Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego

Har SOLINSKA
Procentowe .
Etap Rodzaj prac zaawansowanie prac Zaawansow?me prac Data
w danym etapie narastajaco etapu etapu narastajaco etapu
P e 100% 100% 25,00% 25,00% 30.09.2024
Roboty przygotowawcze 80% 80%
Erapz | 00OV ProvEctowawce 20% 100% 10,00% 35,00% 30.11.2024
Roboty ziemne 95% 95%
Roboty ziemne 5% 100%
Etap 3 |Roboty zelbetowe 65% 65% 10,00% 45,00% 30.07.2025
Roboty murowe 10% 10%
Roboty zelbetowe 35% 100%
Roboty murowe 80% 90%
Roboty wykoriczeniowe 30% 30%
Etap4 [izolacje 5% 5% 20,00% 65,00% 30.01.2026
Instalacje sanitarne 45% 45%
Instalacje elektryczne i teletechniczne 45% 45%
Przytacza 50% 50%
Roboty murowe 10% 100%
Roboty wykoriczeniowe 30% 60%
Izolacje 85% 90%
Etap 5 |[Instalacje sanitarne 35% 80% 15,00% 80,00% 30.04.2026
Instalacje elektryczne i teletechniczne 35% 80%
Przytacza 45% 95%
Roboty zewnetrzne 75% 75%
Roboty wykoriczeniowe 30% 90%
Izolacje 10% 100%
Etap 6 Instalacje sanitarne 15% 95% 10,00% 90,00% 30.07.2026
Instalacje elektryczne i teletechniczne 15% 95%
Przytacza 5% 100%
Roboty zewnetrzne 20% 95%
Roboty wykoriczeniowe 10% 100%
Instalacje sanitarne 5% 100%
je elektryczne 5% 100%
Roboty zewnetrzne 5% 100%
Etap 7 10,00% 100,00% 30.09.2026
Zakoriczenie robét budowlanych 100% 100%
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