
PROSPEKT INFORMACYJNY

Apartamenty SO.21

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego: 2025.12.09

Dantex Holding Sp. z o.o.

ul. Płocka 9/11, 01-231 Warszawa
telefon: +48 22 123 75 98, +48 22 578 41 00
e-mail: biuro@dantex.pl
www.dantex.pl

Biuro Sprzedaży:
ul. Jutrzenki 139 (budynek Uniqa Forum), 02-231 Warszawa
PN-PT 10:00 - 18:00 | SB 10:00 - 15:00



Solińska 21 - Warszawa, Włochy, ul. Solińska 21

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZĘŚĆ OGÓLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Dantex Holding Sp. z o.o.
KRS 0001077422

Adres ul. Płocka 9/11, 01-231 Warszawa

NIP i REGON NIP 5680000383, REGON 001403935

Nr telefonu +48 22 123 75 98, +48 22 578 41 00

Adres poczty elektronicznej biuro@dantex.pl

Adres strony internetowej www.dantex.pl

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

(należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Przy Torach 4, ul. Szybka 7, 02-231 Warszawa

Data rozpoczęcia 2019-12-05

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

użytkowanie

2022-04-05

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Wschodu Słońca 13, 02-235 Warszawa

Data rozpoczęcia 2019-12-19

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

użytkowanie

2023-04-27
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OSTATNIO UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE

Adres ul. Wschodu Słońca 7 i 7A, 02-235 Warszawa

Data rozpoczęcia 2022-07-01

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

użytkowanie

2024-06-10

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi się) postepowanie egzekucyjne na kwotę

powyżej 100 000 zł?

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer działki ewidencyjnej i numer

obrębu ewidencyjnego 

1

Warszawa, Włochy, ul. Solińska 21

Planowany budynek mieszkalny w inwestycji pod nazwą
„Apartamenty SO.21” będzie usytuowany na nieruchomości
gruntowej stanowiącej działki gruntu o numerach: 59/1, 59/2,
61/1, 61/2 oraz 64/2 położone przy ulicy Solińskiej 21, z obrębu
numer: 0404 nazwa: 2-04-04, w dzielnicy Włochy, w m.st.
Warszawie – mieście na prawach powiatu, województwie
mazowieckim, o łącznym obszarze wynoszącym 0,2021 ha, dla
której to nieruchomości Sąd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XIII Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę
wieczystą KW Nr WA1M/00090655/7.

Właścicielem ww. nieruchomości gruntowej jest Spółka Dantex
Holding Sp. z o.o.

Numer księgi wieczystej WA1M/00090655/7

Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej

W dziale IV księgi wieczystej KW Nr WA1M/00090655/7 wpisana jest hipoteka umowna do kwoty 57.750.000,00 zł
(pięćdziesiąt siedem milionów siedemset pięćdziesiąt tysięcy złotych) na rzecz spółki pod firmą Powszechna Kasa
Oszczędności Bank Polski spółka akcyjna z siedzibą w Warszawie (REGON 016298263, KRS 0000026438) na
zabezpieczenie wierzytelności Banku obejmującej: kapitał kredytu, odsetki, opłaty i inne koszty, na podstawie umowy
kredytu nr 16 1020 1068 0000 1296 0335 2929 z dnia 08 sierpnia 2025 roku.

W przypadku braku ksiegi wieczystej

informacja o powierzchni działki i stanie

prawnym nieruchomości 

2

nie dotyczy

Informacje dotyczące obiektów istniejących położonych w sąsiedztwie inwestycji i wpływające na

warunki życia 

3

Poniżej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania
terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości):
• bezpośrednie sąsiedztwo – ul. Solińskiej (od strony zachodniej inwestycji),
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• sąsiedztwo ul. 1-go Sierpnia (od strony północnej inwestycji),
• sąsiedztwo ul. Żwirki i Wigury (od strony wschodniej inwestycji),
• sąsiedztwo al. Krakowskiej,
• sąsiedztwo drogi krajowej nr 79 – ul. Hynka,
• sąsiedztwo linii kolejowej i stacji kolejowych: Warszawa Żwirki i Wigury oraz Warszawa Rakowiec,
• sąsiedztwo linii tramwajowej w al. Krakowskiej,
• sąsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, domów jednorodzinnych, terenów przemysłowych i
magazynowych, terenów usługowych i biurowych,
• sąsiedztwo Koszarów Dowództwa Garnizonu Warszawa,
• sąsiedztwo ogródków działkowych: ROD Sasanka przy ul. Żwirki i Wigury, ROD im. Żwirki i Wigury przy
• ul. Hynka, ROD im. Władysława III Warneńczyka przy ul. Hynka, ROD ZELMOT oraz ROD Leśnicy przy
• ul. Grójeckiej,
• sąsiedztwo klubu sportowego RKS Okęcie Warszawa przy ul. Radarowej 1,
• sąsiedztwo Urzędu Statystycznego przy ul. Solińskiej,
• sąsiedztwo Biura Badań Kryminalistycznych ABW przy ul. 1-go Sierpnia,
• sąsiedztwo hotelu Novotel przy skrzyżowaniu ul. Żwirki i Wigury z ul. 1-go Sierpnia,
• sąsiedztwo przychodni Luxmed przy skrzyżowaniu ul. Żwirki i Wigury z ul. 1-go Sierpnia,
• sąsiedztwo kościołów: Kościół Zwiastowania Pańskiego przy ul. Mołdawskiej oraz Kościół świętego Franciszka z Asyżu
przy ul. Hynka,
• sąsiedztwo szkół podstawowych, przedszkoli i żłobków,
• sąsiedztwo Centrum Aktywności Międzypokoleniowej przy ul. Korotyńskiego 13 (dawny dom dziecka),
• sąsiedztwo salonu samochodowego Hyundai przy ul. Hynka,
• sąsiedztwo myjni samochodowej przy ul. Hynka,
• sąsiedztwo stacji paliw Orlen przy ul. Hynka,
• sąsiedztwo Fortu Rakowiec przy ul. Korotyńskiego,
• sąsiedztwo Parku Marka Kotańskiego przy al. Krakowskiej,
• sąsiedztwo linii elektroenergetycznej wzdłuż linii kolejowej,
• lokalizacja pomników przyrody m.in. wzdłuż ul. Żwirki i Wigury (pomniki zlokalizowane wzdłuż całego odcinka drogi w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji), Iłżeckiej (pomniki zlokalizowane od ul. 1 Sierpnia do wysokości budynku
przy ul. Iłżeckiej 24F) i przy ul. 1 Sierpnia 40,
• cały obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje się w granicach powierzchni ograniczających wysokość
zabudowy i obiektów naturalnych w rejonie lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie,
• część obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje się na obszarze objętym uchwałą nr 76/11 Sejmiku
Województwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyższy obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar
ograniczonego użytkowania (możliwe uciążliwości hałasowe).

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objętym przedsięwzięciem

deweloperskim

(numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji)

Brak uchwalonego Planu ogólnego gminy.

Uchwałą nr VII/123/2024 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 4 lipca 2024 r. przystąpiono do sporządzenia planu
ogólnego m.st. Warszawy.
Obecnie obowiązuje Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostało
uchwalone przez Radę m.st. Warszawy Uchwałą nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 października 2006 r., zmienione Uchwałą
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupełnioną Uchwałą nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwałą nr XCII/2689/2010 z dnia 7 października 2010 r., Uchwałą nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
Uchwałą nr XCII/2346/2014 z dnia 16 października 2014 r., Uchwałą nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwałą nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
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Brak uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
https://architektura.um.warszawa.pl/informacje-o-planach

Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego

przedsięwzięciem deweloperskim

nie dotyczy - brak uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek lub ich

fragmentów, znajdujących się w odległości do 100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem

deweloperskim 

4

nie dotyczy - brak uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Załącznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Informacje dotyczące przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objętego

przedsięwzięciem deweloperskim 

5

Zgodnie z Załącznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

ZOBACZ ZAŁĄCZNIK NR 1

ZOBACZ ZAŁĄCZNIK NR 2

1  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.
2  W szczególności imię i nazwisko albo nazwa (firma) właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.
3  W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.
4  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację "Brak planu"
5  Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowę TAK

Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne TAK

Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone NIE
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Numer pozwolenia na budowę oraz nazwa

organu, który je wydał

Deweloper posiada ostateczną Decyzję Nr 70/AB/2023, wydaną w
dniu 08 maja 2023 roku z upoważnienia Prezydenta m.st.
Warszawy (znak sprawy: UD-XVI-WAB-AAB.6740.45.2023.ASE),
na wniosek z dnia 27 marca 2023 roku, którą zatwierdzono projekt
zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany oraz
udzielono pozwolenia na budowę dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garażem podziemnym, zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturą techniczną wewnętrzną przy ulicy Solińskiej
19 B, C, D na działkach nr ewid. 59/1, 59/2, 61/1, 61/2, 64/2
obręb 2-04-04 w Dzielnicy Włochy m.st. Warszawy, a także
ostateczną Decyzję Nr 139/AB/2023 wydaną w dniu 21 sierpnia
2023 roku z upoważnienia Prezydenta m.st. Warszawy (znak: UD-
XVI-WAB-AAB.6740.100.2023.ASE KOB/9510/23) przenoszącą
na rzecz Dewelopera wyżej opisaną Decyzję Nr 70/AB/2023 z dnia
08 maja 2023 roku, na nieruchomości, opisanej powyżej, jest
realizowana inwestycja pod nazwą „Solińska 21” polegająca na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą
techniczną wewnętrzną.

ZOBACZ ZAŁĄCZNIK NR 3

Planowany termin rozpoczęcia i

zakończenia prac budowlanych

07.08.2024 - rozpoczęcie budowy
30.09.2026 - zakończenie budowy

Opis przedsięwzięcia deweloperskiego

liczba budynków 1
rozmieszczenie ich na nieruchomości

(należy podać minimalny odstęp pomiędzy
budynkami)

nie dotyczy

ZOBACZ ZAŁĄCZNIK NR 4

Sposób pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07, o której mowa w rozporządzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 roku w sprawie
szczegółowego zakresu formy i projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679)

Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego

30% środki własne
70% kredyt bankowy

w banku PKO BP SA

Środki ochrony nabywców

1. Bankowy rachunek powierniczy służący gromadzeniu środków nabywcy: otwarty

2. Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny:

0,45%

Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy
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Bank wypłaca środki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakończenia
wskazanego w dyspozycji wypłaty etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego określonego w harmonogramie
przedsięwzięcia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków nabywcy

PKO BP SA

Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego

Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego znajduje się w Załączniku nr 6 do Prospektu Informacyjnego.

ZOBACZ ZAŁĄCZNIK NR 5

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji

Cena może ulec zmianie:
- w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towarów i usług). W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposób, że
Nabywca będzie zobowiązany do dopłaty, to w takiej sytuacji Nabywca może odstąpić od umowy deweloperskiej;
- w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu określona w inwentaryzacji powykonawczej będzie się różnić od planowanej i
wskazanej w niniejszej umowie powierzchni o więcej niż 2%, wyliczone zgodnie z polską normą PN-ISO 9836:2022-07, o
której mowa w rozporządzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 roku w sprawie szczegółowego zakresu formy i
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679) a różnica w powierzchni nie będzie wynikiem zamówionych przez
Nabywcę zmian lokatorskich, Nabywcy przysługiwać będzie prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej.

Warunki odstąpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Kupujący ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej:
1) jeżeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35;
2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2;
3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach;
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie których zawarto
umowę deweloperską są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską nie zawiera danych lub informacji
określonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej w terminie wynikającym z tej
umowy;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
określonym trybie i terminie,
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie określonym w tym
przepisie;
10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach określonych w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15;
12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe
13) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu określona w inwentaryzacji powykonawczej będzie się różnić od planowanej i
wskazanej w umowie powierzchni o więcej niż 2%, wyliczonej zgodnie z polską normą PN-ISO 9836:2022-07, o której
mowa w rozporządzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 roku w sprawie szczegółowego zakresu formy i
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679)
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14) w przypadku wystąpienia konieczności dokonania dopłaty przez Kupującego do ceny nabycia w związku ze zmianą
przepisów dotyczących ustalenia zasad i wysokości podatku od towarów i usług (VAT) dotyczących przedmiotu umowy
deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

A. Deweloper uzyskał promesę banku PKO BP SA na beobciążeniowe odłączenie części nieruchomości.

B. Deweloper zapewni osobie zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej możliwość zapoznania się w biurze
sprzedaży z:
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;
2) kopią aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sądowego,
3) kopią pozwolenia na budowę;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem architektoniczno-budowlanym,
6) kopią promesy banku PKO BP SA.

C. Deweloper, w celu realizacji Przedsięwzięcia Deweloperskiego w dniu 8 listopada 2024 roku zawarł ze spółką pod firmą
Powszechna Kasa Oszczędności Bank Polski Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie umowę o prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

Środki pieniężne, które będą zgromadzone w banku PKO BP SA, prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, będą objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:

1) ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA,
2) w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z
powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,
3) limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach
określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich
wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,
4) podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających
ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
5) wypłata środków gwarantowanych - co do zasady - następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku
gwarancji wobec banku,
wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,
6)PKO BP SA korzysta także z następujących znaków towarowych: PKO BP.
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI 

Planowana inwestycja realizowana będzie w województwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Włochy, przy ul. 

Solińskiej 21, na działkach ewidencyjnych nr 59/1, 59/2, 61/1, 61/2 i 64/2 zlokalizowanych w obrębie 

ewidencyjnym 2-04-04. 

Na poniższym rysunku zaprezentowano obszar znajdujący się w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.  

 
źródło: opracowanie Tabelaofert.pl dział analiz,  na podstawie mapy OpenStreetMap 

2. INFORMACJE DOTYCZĄCE OBIEKTÓW ISTNIEJĄCYCH 

POŁOŻONYCH W SĄSIEDZTWIE INWESTYCJI 

I WPŁYWAJĄCYCH NA WARUNKI ŻYCIA 

Poniżej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikające z istniejącego stanu 

użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości): 

• bezpośrednie sąsiedztwo – ul. Solińskiej (od strony zachodniej inwestycji), 

• sąsiedztwo ul. 1-go Sierpnia (od strony północnej inwestycji), 

• sąsiedztwo ul. Żwirki i Wigury (od strony wschodniej inwestycji), 

• sąsiedztwo al. Krakowskiej, 
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• sąsiedztwo drogi krajowej nr 79 – ul. Hynka, 

• sąsiedztwo linii kolejowej i stacji kolejowych: Warszawa Żwirki i Wigury oraz Warszawa Rakowiec, 

• sąsiedztwo linii tramwajowej w al. Krakowskiej, 

• sąsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, domów jednorodzinnych, terenów 

przemysłowych i magazynowych, terenów usługowych i biurowych, 

• sąsiedztwo Koszarów Dowództwa Garnizonu Warszawa, 

• sąsiedztwo ogródków działkowych: ROD Sasanka przy ul. Żwirki i Wigury, ROD im. Żwirki i Wigury przy 

ul. Hynka, ROD im. Władysława III Warneńczyka przy ul. Hynka, ROD ZELMOT oraz ROD Leśnicy przy 

ul. Grójeckiej, 

• sąsiedztwo klubu sportowego RKS Okęcie Warszawa przy ul. Radarowej 1, 

• sąsiedztwo Urzędu Statystycznego przy ul. Solińskiej, 

• sąsiedztwo Biura Badań Kryminalistycznych ABW przy ul. 1-go Sierpnia, 

• sąsiedztwo hotelu Novotel przy skrzyżowaniu ul. Żwirki i Wigury z ul. 1-go Sierpnia, 

• sąsiedztwo przychodni Luxmed przy skrzyżowaniu ul. Żwirki i Wigury z ul. 1-go Sierpnia, 

• sąsiedztwo kościołów: Kościół Zwiastowania Pańskiego przy ul. Mołdawskiej oraz Kościół świętego 

Franciszka z Asyżu przy ul. Hynka, 

• sąsiedztwo szkół podstawowych, przedszkoli i żłobków, 

• sąsiedztwo Centrum Aktywności Międzypokoleniowej przy ul. Korotyńskiego 13 (dawny dom dziecka), 

• sąsiedztwo salonu samochodowego Hyundai przy ul. Hynka, 

• sąsiedztwo myjni samochodowej przy ul. Hynka, 

• sąsiedztwo stacji paliw Orlen przy ul. Hynka, 

• sąsiedztwo Fortu Rakowiec przy ul. Korotyńskiego, 

• sąsiedztwo Parku Marka Kotańskiego przy al. Krakowskiej, 

• sąsiedztwo linii elektroenergetycznej wzdłuż linii kolejowej, 

• lokalizacja pomników przyrody m.in. wzdłuż ul. Żwirki i Wigury (pomniki zlokalizowane wzdłuż całego 

odcinka drogi w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji), Iłżeckiej (pomniki zlokalizowane od ul. 1 

Sierpnia do wysokości budynku przy ul. Iłżeckiej 24F) i przy ul. 1 Sierpnia 40, 

• cały obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje się w granicach powierzchni 

ograniczających wysokość zabudowy i obiektów naturalnych w rejonie lotniska im. Fryderyka Chopina w 

Warszawie, 

• część obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje się na obszarze objętym uchwałą 

nr 76/11 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru 

ograniczonego użytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyższy obszar 

jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego użytkowania (możliwe uciążliwości hałasowe). 

3. MATERIAŁY WYKORZYSTANE DO SPORZĄDZENIA 

RAPORTU 

Na dzień sporządzania raportu przedmiotowe działki nie są objęte ustaleniami miejscowego planu 

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 13



Solińska 21 - Warszawa, Włochy, ul. Solińska 21

Załącznik 1 - Informacja o inwestycjach publicznych planowanych w okolicy

Informacja o sąsiedztwie inwestycji 

5 

  

zagospodarowania przestrzennego. 

W celu określenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji posłużono się: 

• Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostało uchwalone przez 

Radę m.st. Warszawy Uchwałą nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 października 2006 r., zmienione Uchwałą 

nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupełnioną Uchwałą nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 

2009 r., ponownie zmienione Uchwałą nr XCII/2689/2010 z dnia 7 października 2010 r., Uchwałą 

nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwałą nr XCII/2346/2014 z dnia 16 października 2014 r., 

Uchwałą nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwałą nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 

2021 r.), 

• miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowiązującymi na analizowanym terenie, 

• wydanymi decyzjami o środowiskowych uwarunkowaniach, 

• rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu, 

• rejestrami decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej, 

• uchwałami o obszarach ograniczonego użytkowania. 

Posłużono się również: mapami zagrożenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, miejscowymi planami 

odbudowy, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie 

budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki 

jądrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej, decyzjami o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, rejestrami decyzji o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci 

szerokopasmowej, decyzjami o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej oraz 

decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w których brak jest informacji 

o planowanych przedsięwzięciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji. 

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 

1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH DZIAŁEK 

EWIDENCYJNYCH 

4.1. Inwestycje wynikające z Planu ogólnego gminy m. st. Warszawy 

Brak uchwalonego Planu ogólnego gminy. Uchwałą nr VII/123/2024 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 4 

lipca 2024 r. przystąpiono do sporządzenia planu ogólnego m.st. Warszawy. 

Obecnie obowiązuje Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy 

zostało uchwalone przez Radę m.st. Warszawy Uchwałą nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 października 2006 r., 

zmienione Uchwałą nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupełnioną Uchwałą nr LIV/1631/2009 z dnia 28 

kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwałą nr XCII/2689/2010 z dnia 7 października 2010 r., Uchwałą nr 

LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwałą nr XCII/2346/2014 z dnia 16 października 2014 r., Uchwałą nr 

LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwałą nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r. 
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Inwestycje wynikające ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego m.st. Warszawy: 

• budowa nowych odcinków sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejącej przy 

zastosowaniu nowoczesnych materiałów i rozwiązań technicznych, 

• modernizacja systemu kanalizacji ogólnospławnej Warszawy lewo i prawobrzeżnej, 

• odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawów, jezior, zbiorników i zagłębień terenowych dla 

celów retencjonowania wód deszczowych, 

• sukcesywne kablowanie istniejącej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii 

nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddziaływania na mieszkańców oraz poprawy estetyki 

miasta i lepszego wykorzystania istniejących terenów, 

• odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawów, jezior, zbiorników i zagłębień terenowych dla 

celów retencjonowania wód deszczowych, 

• modernizacja zabudowy istniejącej z możliwością jej uzupełnienia zabudową o funkcjach usługowych 

i mieszkaniowych z uwzględnieniem gabarytów zabudowy istniejącej, z zachowaniem zieleni urządzonej, 

w tym zieleni osiedlowej, 

• ochrona i modernizacja istniejącej zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenów ogólnodostępnej 

zieleni urządzonej, 

• ochrona istniejącej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszącej obiektom budowlanym, w tym zieleni 

towarzyszącej ulicom i placom, 

• zagospodarowanie nieurządzonych terenów pomiędzy zespołami istniejącej zabudowy w sposób 

pozwalający na wytworzenie struktur urbanistycznych o miejskim charakterze, harmonijnie 

zintegrowanych z istniejącą zabudową, przede wszystkim poprzez zabudowę wzdłuż ulic i placów, 

• rozwój urządzeń dla ruchu pieszego i rowerowego, 

• rozwijanie układu drogowo – ulicznego będzie prowadzone poprzez działania zarówno o charakterze 

inwestycyjnym jak i z wykorzystaniem środków organizacji ruchu, umożliwiające segregację ruchu 

o różnym charakterze, 

• realizacja odcinka Warszawskiej Obwodnicy Miejskiej – droga główna ruchu przyspieszonego o przebiegu 

północ – południe (Trasa N-S - od węzła "Marynarska" do węzła z Trasą AK), która będzie przebiegać m.in. 

wzdłuż torów kolejowych przy ul. Instalatorów,  

• ustala się przebieg Warszawskiej Obwodnicy Miejskiej, na którą składają się następujące trasy: 

o od zachodu – projektowana trasa NS (S/GP) na odcinku na południe od Trasu Mostu Północnego 

do węzła „Marynarska”, 

o od południa – ciąg ulic GP: Marynarska – Rzymowskiego – Sikorskiego – Witosa oraz Trasa 

Siekierkowska, 

o od wschodu – Trasa Olszynki Grochowskiej – GP, 

o od północy – projektowana Trasa Mostu Północnego – GP, 

• do czasu realizacji tras: NS, Olszynki Grochowskiej i Mostu Północnego funkcjonować będzie Etapowa 

Obwodnica Miejska, składająca się z następujących ciągów ulic: 

o Al. Prymasa Tysiąclecia na odcinku od trasy AK do ronda Zesłańców Syberyjskich, Al. 

Jerozolimskie do ul. Łopuszańskiej (GP), 

o ciąg ulic Łopuszańska – Marynarska – Rzymowskiego – Sikorskiego – Witosa – Trasa 

Siekierkowska (GP), 
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o ul. Marsa – ul. Żołnierska, 

o Trasa Toruńska – Trasa AK (E), 

• Planowane nieformalne ogrody działkowe - ul. Żwirki i Wigury, ul. Sasanki i ul. Komitetu Obrony 

Robotników 

• ROD „Sasanka”, „Owoc”, „Dalia” – ul.17 Stycznia, ul. Żwirki i Wigury, ul. Sasanki i ul. Iłżecka; ROD im. 

Żwirki i Wigury – ul. Hynka, ul.17 Stycznia, ul. Radarowa, ul. Astronautów 

• Planowane przedłużenie drogi zbiorczej (ul. Racławicka) 

• Planowane przedłużenie drogi zbiorczej (Trasa N – S – GP/p+Z/I) 

• Planowane przedłużenie drogi głównej szybkiego ruchu (Trasa N - S – GP/p) 

• Planowane główne powiązania przyrodnicze pomiędzy obszarami systemu przyrodniczego przy terenach 

zieleni (ul. W. Korotyńskiego) 

• Planowane parkingi dla samochodów osobowych w pobliżu przystanku autobusowego W-wa Służewiec 

• Planowane ścieżki rowerowe wzdłuż ul. Sasanki, przez ul. Hynka do ul. Łopuszańskiej oraz wzdłuż al. 

Krakowskiej, wzdłuż ul. Racławickiej i odcinka torów kolejowych między ul. Woronicza i Grójecką (po 

jednej stronie jezdni), wzdłuż ul. Żwirki i Wigury oraz na odcinku wzdłuż ul. Komitetu Obrony Robotników 

• Planowane przedłużenie ścieżki rowerowej przy u. Komitetu Obrony Robotników 

• Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:  

o budowa nowych odcinków sieci magistral wodociągowych w ramach rozbudowy istniejącego 

systemu dystrybucji wody: ul. Komitetu Obrony Robotników; Al. Krakowska (na odc. ul. Komitetu 

Obrony Robotników – granica miasta); ul. Radarowa (na odc. ul. Komitetu Obrony Robotników – 

ul. Hynka), 

o realizacja kolektorów sanitarnych wzdłuż al. Krakowskiej 

o realizacja dwutorowej kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV od ul. Woronicza, przez tory 

kolejowe do ul. 1 Sierpnia, następnie wzdłuż torów kolejowych w kierunku ul. Grójeckiej 

o budowa magistrali „Hynka” w przypadku pojawienia się większych potrzeb cieplnych w rejonie 

ulicy, 

o przedłużenie istniejących sieci cieplnych (magistrala „Marynarska”) w kierunku nowej magistrali 

„Hynka”, 

o budowa gazociągu średniego ciśnienia  225 mm w ulicach: Komitetu Obrony Robotników 

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 

W promieniu 1 kilometra od analizowanych działek ewidencyjnych, na których planowana jest inwestycja 

obowiązują ustalenia siedmiu planów miejscowych: 

1. Uchwała nr LVII/1710/2009 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 18 czerwca 2009 r. w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowca. 

2. Uchwała nr XLVII/1271/2012 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 22 listopada 2012 r. w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Służewca Przemysłowego w rejonie 

ulicy Konstruktorskiej. 

3. Uchwała nr LXIII/2035/2022 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 7 kwietnia 2022 r. w sprawie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w otoczeniu Fortu Mokotów i Wyględowa – część I. 

4. Uchwała nr LXXII/2379/2022 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego RKS Okęcie Warszawa. 
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5. Uchwała nr LXXXVIII/2872/2023 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 21 września 2023 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Żwirki i Wigury, 

Rostafińskich i Kulskiego. 

6. Uchwała nr LXIII/1731/2013 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 29 sierpnia 2013 r. w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Szczęśliwic Południowych. 

7. Uchwała nr XI/349/2024 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 17 października 2024 r. w sprawie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa. 

Na poniższej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdującego się w promieniu 1 kilometra 

od planowanej inwestycji. Kolorem pomarańczowym oznaczone zostały obszary, na których obowiązują plany 

zagospodarowania przestrzennego, kolorem żółtym – obszary, dla których plany zagospodarowania 

przestrzennego są w trakcie opracowywania. 

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikające z wyżej wymienionych planów miejscowych. 

 źródło: opracowanie Tabelaofert.pl dział analiz, na podstawie mapy dostępnej w: http://www.mapa.um.warszawa.pl/ 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowca: 

• ustala się przeznaczenie terenów pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, wielorodzinną, usługową, 

biurową, tereny zieleni i tereny komunikacji, 

• określa się strukturę przestrzenną obszaru planu między innymi poprzez: wyznaczenie terenów 

zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowę, w szczególności zespołów zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej, wyznaczenie terenów zieleni, stanowiące system terenów otwartych nie podlegających 

zabudowie, zachowanie i uzupełnienie istniejącej ukształtowanej siatki ulic i przestrzeni publicznych, alei z 

zielenią, parków i zbiorników wodnych, układu przestrzennego osiedli mieszkaniowych z obiektami 

oświaty i zielenią osiedlową wewnątrz osiedli oraz określenie zasady zagospodarowania dla 
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poszczególnych terenów, 

• wyznacza się istniejące i projektowane do nasadzeń szpalery drzew mające szczególne znaczenie dla 

kształtowania przestrzeni ulic placów i innych wnętrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu, 

• w ramach kształtowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych wyznacza się na 

rysunku planu pierzeje usługowe, 

• na obszarze objętym planem należy stosować rozwiązania przestrzenne, architektoniczne i techniczne 

zapewniające dostępność terenów, budynków i urządzeń dla osób niepełnosprawnych i osób starszych, 

• ustala się ochronę istniejącej wartościowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczególności ochronę 

istniejącego wartościowego drzewostanu, 

• ustala się, że działalność usługowa i techniczna nie może powodować zanieczyszczenia środowiska – 

przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania 

elektromagnetycznego, hałasu, wibracji itp. poza działką budowlaną, na której działalność ta jest 

prowadzona, 

• do czasu skablowania elektroenergetycznych linii wysokiego napięcia, pokazanych na rysunku planu, na 

terenach położonych w zasięgu stref ich potencjalnego oddziaływania, ustala się zakaz lokalizowania 

zabudowy albo obowiązek dostosowania zabudowy i zagospodarowania terenu do rzeczywistych 

zmierzonych poziomów promieniowania elektromagnetycznego, w tym zakaz realizacji pomieszczeń 

przeznaczonych na stały pobyt ludzi dla terenów, na których występuje przekroczenie dopuszczalnego 

poziomu promieniowania elektromagnetycznego, 

• dopuszcza się, bez konieczności zmiany planu, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury 

technicznej kolidujących z projektowaną zabudową, obiektami i zagospodarowaniem terenu, 

• ustala się rezerwy terenu dla projektowanych urządzeń infrastruktury technicznej do zabudowy istniejącej 

przebudowywanej (modernizowanej) lub rozbudowywanej oraz projektowanych obiektów przewidzianych 

w planie, na terenach położonych w liniach rozgraniczających ulic (KD), cięgów pieszych (KP) i dróg 

wewnętrznych (KDW), dostępnych dla właściwych służb eksploatacyjnych; dopuszcza się lokalizowanie 

urządzeń, sieci i przyłączy poza tymi terenami, jeżeli nie będzie to kolidowało z zabudową 

i zagospodarowaniem terenu, 

• dopuszcza się realizację kanałów zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Służewca Przemysłowego w rejonie 

ulicy Konstruktorskiej: 

• ustala się przeznaczenie terenów pod zabudowę usługową, biurową, zabudowę mieszkaniową, usługi 

oświaty i zdrowia, tereny komunikacji, 

• część wschodnia obszaru objętego planem ograniczona ulicami: Domaniewską 2KDZ, Wołoską 1KDG, 

Woronicza 1KDZ i wschodnią granicą planu jest położona na terenie zabudowy śródmiejskiej, związanej z 

lokalizacją centrum dzielnicy Mokotów w rejonie Dworca Południowego, 

• określa się strukturę przestrzenną obszaru planu między innymi poprzez: wyznaczenie terenów 

zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowę, wyznaczenie zasięgu i kształtu miejsc i przestrzeni 

publicznych, wyznaczenie terenów zieleni i szpalerów drzew oraz określenie zasad zagospodarowania dla 

poszczególnych terenów, 

• wyznacza się istniejące i projektowane do nasadzeń szpalery drzew mające szczególne znaczenie dla 

kształtowania przestrzeni ulic, placów i innych wnętrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu, 

• określa się zasady lokalizacji budynków poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowiązujących i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, 
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• w ramach kształtowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych wyznacza się na 

rysunku planu pierzeje usługowe, 

• na obszarze objętym planem należy stosować rozwiązania przestrzenne, architektoniczne i techniczne 

zapewniające dostępność terenów, budynków i urządzeń dla osób niepełnosprawnych i osób starszych, 

• wyznacza się granice terenów zieleni o charakterze parkowym, 

• ustala się, że działalność usługowa i techniczna nie może powodować zanieczyszczenia środowiska – 

przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania 

elektromagnetycznego, hałasu, wibracji itp. Poza działką budowlaną, na której działalność ta jest 

prowadzona, 

• ustala się minimalny procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenów 

zabudowy oraz terenów zieleni urządzonej i zieleni osiedlowej, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi, 

• określa się zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemów komunikacji na obszarze planu, 

• dopuszcza się realizację ciągów pieszo-rowerowych w miejscach, w których nie ma technicznej możliwości 

realizacji wydzielonej ścieżki rowerowej oraz w miejscach, w których realizacja ścieżki rowerowej wymaga 

przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej przebudowy, 

• ustala się przedłużenie ul. 1-go Sierpnia w formie kładki pieszo-rowerowej, przebiegającej bezkolizyjnie 

w stosunku do torów kolejowych i projektowanej Trasy N-S, do ul. Woronicza, 

• dopuszcza się realizację linii tramwajowej w zachodnim odcinku ul. Woronicza (w kierunku ul. Żwirki 

i Wigury i przystanku kolejowego Żwirki i Wigury) 

• dopuszcza się zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystanków tramwajowych lub wyznaczenie 

rejonów nowych lokalizacji przystanków tramwajowych, 

• ustala się zachowanie, remont, rozbudowę, przebudowę lub wymianę istniejących obiektów i urządzeń 

kolejowych linii kolei Radomskiej, w tym torowisk i infrastruktury kolejowej, 

• ustala się pełną obsługę obszaru objętego planem w oparciu o miejskie systemy infrastruktury 

technicznej, 

• dopuszcza się zachowanie i użytkowanie istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, a także 

ich modernizację, przebudowę lub rozbudowę; dopuszcza się przebudowę sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej kolidujących z projektowaną zabudową, obiektami i zagospodarowaniem terenu 

przewidywanymi w planie, 

• dopuszcza się realizację kanałów zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w otoczeniu Fortu Mokotów 

i Wyględowa – część I: 

• ustala się przeznaczenie terenów pod zabudowę usługową, zabudowę mieszkaniową wielorodzinną i 

jednorodzinną, tereny zieleni urządzonej i ogródków działkowych, tereny komunikacji, 

• na całym obszarze planu, w ramach ustalonego przeznaczenia terenów dopuszcza się lokalizowanie 

obiektów małej architektury, zieleni towarzyszącej, dojść, dojazdów, miejsc parkingowych i urządzeń 

budowlanych służących obsłudze zagospodarowania, 

• wyznacza się, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji usług w parterach budynków, dla których 

nakazuje się realizację ogólnodostępnych lokali usługowych zlokalizowanych w parterze lub w dwóch 

pierwszych nadziemnych kondygnacjach budynku, 

• wyznacza się, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzędu drzew, dla których nakazuje się 
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realizację rzędów drzew, 

• wyznacza się, zgodnie z rysunkiem planu, strefy zieleni osiedlowej, dla których nakazuje się realizację 

zieleni na warunkach określonych w planie, 

• wyznacza się, zgodnie z rysunkiem planu, strefy zieleni fortecznej, dla których nakazuje się realizację 

zieleni na warunkach określonych w planie, 

• nakazuje się stosować rozwiązania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniające dostępność 

terenów, budynków i urządzeń dla wszystkich użytkowników na zasadach projektowania uniwersalnego, z 

uwzględnieniem potrzeb osób o ograniczonej mobilności, w tym osób z niepełnosprawnościami oraz osób 

starszych, 

• na całym obszarze planu zakazuje się organizowania imprez masowych, 

• oddziaływanie na środowisko poszczególnych przedsięwzięć w zakresie emisji substancji i energii do 

środowiska nie może ograniczać użytkowania terenów sąsiednich, zgodnie z ustalonym dla nich 

przeznaczeniem terenu, 

• w strefach zieleni dopuszcza się realizację urządzeń wypoczynkowych i rekreacyjnosportowych, placów 

zabaw dla dzieci, obiektów małej architektury, dojść, dojazdów, miejsc parkingowych oraz urządzeń 

budowlanych służących obsłudze terenu, przy czym łączna powierzchnia zagospodarowana zielenią nie 

może być mniejsza niż 60% powierzchni danej strefy zieleni, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią 

inaczej, 

• nakazuje się podłączenie wszystkich budynków do sieci wodociągowej i sieci kanalizacji sanitarnej po ich 

wybudowaniu, z wyłączeniem budynków gospodarczych, 

• zakazuje się lokalizowania zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, 

a w szczególności zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii 

przemysłowej, 

• dopuszcza się zachowanie, remont i przebudowę zabudowy istniejącej w dniu uchwalenia planu, 

• w zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, 

w związku z przepisami odrębnymi dotyczącymi funkcjonowania ruchu lotniczego, na obszarze objętym 

planem obowiązuje bezwzględne ograniczenie dopuszczalnej wysokości obiektów budowlanych oraz 

obiektów naturalnych do wartości 150 m n.p.m., przy czym powyższe ograniczenie wysokości dotyczy 

również wszystkich urządzeń i obiektów zlokalizowanych na dachach budynków, 

• na całym obszarze planu dopuszcza się realizację stacji Warszawskiego Roweru Publicznego, 

• dopuszcza się zachowanie i użytkowanie istniejącej infrastruktury technicznej, a także jej remonty, 

przebudowę lub rozbudowę, 

• ustala się, że przewody oraz inne obiekty liniowe infrastruktury technicznej należy prowadzić w liniach 

rozgraniczających dróg publicznych, ciągów pieszych oraz dróg wewnętrznych, 

• dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej innych niż przewody i obiekty liniowe takich 

jak: stacje transformatorowe, przepompownie ścieków, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na całym 

obszarze planu zgodnie z przepisami odrębnymi, 

• dopuszcza się realizację kanałów zbiorczych (tuneli) dla przewodów i innych obiektów liniowych 

infrastruktury techniczne. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego RKS Okęcie Warszawa: 

• ustala się przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu numerem oraz symbolem literowym: 1US - 

teren usług sportu i rekreacji, 
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• ustala się, że linie rozgraniczające terenu 1US stanowią granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu 

publicznego o znaczeniu lokalnym pod budowę i utrzymywanie publicznych obiektów sportowych, 

• dopuszcza się przebudowę, rozbudowę, nadbudowę i remont istniejących obiektów budowlanych, zgodnie 

z ustaleniami planu, oraz dopuszcza się ich wykorzystywanie zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w 

planie, 

• dopuszcza się lokalizowanie piłkochwytów na boiskach sportowych, 

• na obszarze planu należy stosować rozwiązania przestrzenne, architektoniczne i techniczne, 

zapewniające dostępność terenów, budynków i urządzeń dla osób ze szczególnymi potrzebami, 

• dopuszcza się lokalizowanie tymczasowego zadaszenia boisk sportowych. 

• wskazuje się położenie całego obszaru objętego planem w granicach obszaru ograniczonego użytkowania 

od Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, dla którego obowiązują przepisy odrębne, 

• wskazuje się położenie całego obszaru objętego planem w granicach powierzchni ograniczających 

przeszkody dla lotniska im. F. Chopina w Warszawie, w których obowiązuje ograniczenie dopuszczalnej 

wysokości zabudowy oraz wszystkich urządzeń i obiektów lokalizowanych na dachach budynków zgodnie z 

przepisami odrębnymi. 

• ustala się realizację trasy tramwajowej w ulicy Hynka. 

• wyznacza się rejon lokalizacji rzędu drzew, 

• wyznacza się strefy zieleni, 

• dla przedsięwzięć realizowanych poniżej poziomu wód gruntowych nakazuje się stosowanie rozwiązań 

technicznych, ograniczających obniżenie poziomu tych wód,  

• dopuszcza się stosowanie rozwiązań zwiększających zdolność retencyjną terenu, w szczególności 

nawierzchni przepuszczalnych na ciągach komunikacyjnych (za wyjątkiem tras rowerowych i urządzeń 

sportowych), niecek bioretencyjnych, muld chłonnych, rowów infiltracyjnych. 

• w związku z potencjalnym oddziaływaniem trasy tramwajowej planowanej w ulicy Hynka, zlokalizowanej 

poza obszarem planu (wzdłuż jego południowej granicy), dla nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy 

lub nadbudowy istniejącej zabudowy, nakazuje się uwzględnienie potencjalnych uciążliwości poprzez 

zastosowanie rozwiązań konstrukcyjnobudowlanych, zapewniających dotrzymanie standardów ochrony 

przed hałasem, w szczególności zastosowanie przegród o wysokiej izolacyjności akustycznej w budynkach, 

obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrębnymi, 

• dopuszcza się zachowanie i użytkowanie istniejącej infrastruktury technicznej, a także jej przebudowy lub 

rozbudowy, w powiązaniu z układem zewnętrznym sieci infrastruktury technicznej, wynikające z bieżących 

potrzeb funkcjonowania oraz przyszłego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i 

wymogami zawartymi w przepisach odrębnych, 

• dopuszcza się lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenie 1US, poza liniami zabudowy, 

każdorazowo w miejscach dostępnych dla właściwych służb eksploatacyjnych, w taki sposób, aby ich 

lokalizacja nie kolidowała z projektowaną lub istniejącą zabudową i zagospodarowaniem terenu, zgodnie 

z ustaleniami planu oraz na zasadach określonych w przepisach odrębnych,  

• dopuszcza się budowę stacji ładowania pojazdów zasilanych energią elektryczną jako wolnostojących 

obiektów budowlanych lub urządzeń umieszczanych na elewacjach budynków, w latarniach, meblach 

ulicznych, 

• dopuszcza się wykorzystanie istniejących indywidualnych lub lokalnych ujęć wody wyłącznie na potrzeby 

istniejących obiektów budowlanych, 
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• dopuszcza się budowę systemów i obiektów zagospodarowania wód opadowych i roztopowych, które 

oprócz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych będą pełniły funkcje społeczne i rekreacyjne, 

• ustala się realizację nowych i rozbudowę istniejących linii elektroenergetycznych jako kablowych 

podziemnych, 

• ustala się sytuowanie i realizację nowych stacji transformatorowych jako stacji wnętrzowych: 

wolnostojących, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych, 

• dopuszcza się wytwarzanie ciepła przy użyciu instalacji solarnych połączonych z kolektorami słonecznymi, 

lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojącymi, 

• ustala się realizację nowych i rozbudowę istniejących linii telekomunikacyjnych jako kablowych 

podziemnych. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Żwirki 

i Wigury, Rostafińskich i Kulskiego: 

• ustala się przeznaczenie terenu pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną, tereny zieleni urządzonej 

i ogródków działkowych oraz tereny komunikacji, 

• ustala się tereny zieleni urządzonej: parki, cmentarze oraz ogródki działkowe, w celu zachowania 

i adaptacji istniejącej zieleni, 

• ustala się zachowanie kompozycji przestrzennej parku i Cmentarza Mauzoleum Żołnierzy Radzieckich, 

• zakazuje się lokalizowania przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub 

potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem urządzeń infrastruktury technicznej i 

drogowej, 

• dla budowy lub przebudowy dróg lub torowisk nakazuje się zastosowanie rozwiązań technicznych lub 

przestrzennych sprzyjających ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania się hałasu i drgań, 

polegających w szczególności na wymianie nawierzchni na generującą niższy poziom hałasu, 

wprowadzeniu i uzupełnieniu rzędów drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji ruchu, 

• dopuszcza się na obszarze objętym planem stosowanie rozwiązań zwiększających zdolność retencyjną 

terenu, w tym takich jak np.: nawierzchnie przepuszczalne na powiązaniach pieszych i rowerowych, ogrody 

deszczowe, niecki bio retencyjne, komory drenażowe, skrzynki korzeniowe, 

• ustala się granicę strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujętego w gminnej ewidencji zabytków – Alei 

lipowej w ciągu ul. Żwirki i Wigury, 

• ustala się granicę strefy ochrony konserwatorskiej KZ-A obszaru ujętego w gminnej ewidencji zabytków – 

Cmentarza Mauzoleum Żołnierzy Armii Radzieckiej, 

• cały obszar objęty planem znajduje się w granicach powierzchni ograniczających przeszkody dla lotniska 

Chopina w Warszawie, w których obowiązuje ograniczenie dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz 

wszystkich urządzeń i obiektów lokalizowanych na dachach budynków zgodnie z przepisami odrębnymi, 

przy czym dla zabudowy obowiązują maksymalne wysokości zabudowy określone w przepisach 

szczegółowych dla terenów, 

• ustala się prowadzenie komunikacji rowerowej w terenie drogi 1.KD-GP ul. Żwirki i Wigury, 

• dopuszcza się prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach dróg: 2.KD-GP ul. Żwirki i Wigury i 3.KD-L 

ul. J. i J. Rostafińskich;, 

• dopuszcza się lokalizację stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingów dla rowerów na całym 

obszarze objętym planem, 
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• dopuszcza się zachowanie i użytkowanie istniejącej infrastruktury technicznej, a także jej remonty, 

przebudowy lub rozbudowy, w powiązaniu z układem zewnętrznym sieci infrastruktury technicznej, 

wynikające z bieżących potrzeb funkcjonowania oraz przyszłego zagospodarowania terenu, zgodnie z 

ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrębnych, 

• ustala się lokalizowanie przewodów oraz innych obiektów liniowych infrastruktury technicznej w liniach 

rozgraniczających terenów dróg publicznych, 

• dopuszcza się realizację tuneli wieloprzewodowych dla przewodów i innych obiektów liniowych 

infrastruktury technicznej, 

• dopuszcza się lokalizowanie urządzeń infrastruktury technicznej innych niż przewody i obiekty liniowe 

takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie ścieków, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na 

całym obszarze objętym planem. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Szczęśliwic Południowych: 

• ustala się nasadzenia drzew i krzewów, uzupełnianie zieleni, wymianę drzew chorych i zamierających na 

nowe, 

• dopuszcza się odprowadzenia wód deszczowych bezpośrednio do ziemi lub na powierzchnię ziemi lub do 

sieci kanalizacyjnej, 

• ustala się zachowanie lub ukształtowanie miejsc publicznych i punktów widokowych, 

• ustala się zachowanie i uzupełnienie istniejących szpalerów drzew oraz nasadzenia szpalerów drzew, 

wyznaczonych na rysunku planu; sytuacja szpaleru drzew w przekroju ulicy może podlegać zmianom, 

• przy przebudowie ulicy ustala się wprowadzenie rozwiązań technicznych i przestrzennych sprzyjających 

ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania się hałasu i drgań np. poprzez stosowanie odpowiedniej 

nawierzchni, wprowadzenie i uzupełnianie zieleni przyulicznej – szpalerów drzew i zieleni niskiej, zmiany 

w organizacji ruchu, 

• w zakresie przeciwdziałania powstawaniu zanieczyszczeń związanych z funkcjonowaniem linii kolejowej 

ustala się: 

o przy przebudowie oraz rozbudowie linii kolejowych ustala się stosowanie rozwiązań technicznych 

ograniczających powstawanie i rozprzestrzenianie się hałasu i drgań, w szczególności ustala się 

realizację linii kolejowych w wykopie, 

o dopuszcza się sytuowanie ekranów akustycznych wzdłuż linii kolejowej, przy czym ekrany na 

estakadach i wiaduktach powinny być przeszklone, 

• w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terenów przylegających do ulic: Al. Jerozolimskie, Trasa N-S, 

terenów położonych przy liniach tramwajowych oraz przy linii kolejowej ustala się: 

o realizację nowej zabudowy usytuowanej od strony ulic, linii tramwajowej lub linii kolejowej, 

w sposób uwzględniający rzeczywisty poziom hałasu lub potencjalne zanieczyszczenia związane 

z hałasem i drganiami związane z planowaną budową lub rozbudową ulic, między innymi poprzez 

zastosowanie rozwiązań konstrukcyjnobudowlanych ograniczających uciążliwość akustyczną, 

a w szczególności przegród o wysokiej izolacyjności, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach 

przeznaczonych na stały pobyt ludzi, 

o dopuszcza się renowację akustyczną budynków istniejących, tzn. przebudowę budynku, której 

celem jest zabezpieczenie wnętrz budynku przed hałasem i drganiami z zewnątrz, obniżenie lub 

tłumienie hałasów i drgań, między innymi poprzez: wprowadzenie okien o podwyższonej 

izolacyjności akustycznej, renowację elewacji, przebudowę wnętrz itp., 

o w istniejących budynkach i lokalach położonych przy ulicach, linii tramwajowej lub terenach kolei 
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dopuszcza się zmianę funkcji pomieszczeń mieszkalnych lub innych pomieszczeń o funkcjach 

chronionych narażonych na hałas na funkcje biurowe, usługowe, techniczne, 

o dopuszcza się również wprowadzanie zieleni i budynków o funkcjach usługowych i biurowych 

w pierzejach ulic, od strony linii tramwajowej lub terenów kolei stanowiących izolację akustyczną 

dla zabudowy wewnątrz kwartałów, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi, 

• dopuszcza się sytuowanie obiektów budowlanych spełniających warunki nowego uzupełnienia, jako 

kategorii zabiegu konserwatorskiego, w miejscach niezachowanych elementów i urządzeń obronnych, 

obiektów murowych lub form ziemnych, z równoczesnym utrwalaniem i wyeksponowaniem zachowanych 

elementów zabytkowych, 

• ustala się zastosowanie zabiegów konserwatorskich uczytelniających lub przywracających profile i narysy 

historycznych form ziemnych w całości, 

• ustala się rewaloryzację zieleni oraz likwidację zieleni ograniczającej czytelność historycznej struktury 

przestrzennej obiektów i zagrażającej substancji zabytkowej, 

• ustala się wydzielenie placów lub miejsc np. poprzez wprowadzenie posadzki wyróżniającej się kolorem, 

materiałem lub wzorem z posadzki chodników; dopuszcza się wprowadzenie zróżnicowanej posadzki 

w obrębie jezdni, parkingów itp., 

• ustala się sytuowanie obiektów małej architektury, mebli ulicznych, oświetlenia i innych elementów 

urządzenia placu w sposób podkreślający formę przestrzenną i sposób użytkowania miejsca, 

• ustala się przejście Trasy N-S nad linią kolejową, 

• dopuszcza się realizację ciągów pieszo-rowerowych w miejscach, w których nie ma technicznej możliwości 

realizacji wydzielonej ścieżki rowerowej lub pasa dla ruchu rowerowego oraz w miejscach, w których 

realizacja ścieżki rowerowej wymaga przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej przebudowy; dla ulic 

lokalnych i dojazdowych o ruchu uspokojonym z fizycznymi środkami uspokajania ruchu dopuszcza się 

prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub przestrzeni wspólnej dla ruchu pieszego i kołowego, 

• dopuszcza się prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych ścieżek rowerowych lub 

ciągów pieszo-rowerowych, 

• dopuszcza się wprowadzenie ścieżek rowerowych na terenach zieleni urządzonej, 

• ustala się wydzielenie w ramach ogólnodostępnych parkingów samochodowych miejsc postojowych 

(stojaków) dla rowerów, 

• dopuszcza się zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystanków autobusowych lub wyznaczenie nowych 

lokalizacji przystanków autobusowych, 

• dopuszcza się realizację linii tramwajowej stanowiącej jej przedłużenie, w szczególności na terenach 

położonych w liniach rozgraniczających Trasy N-S 2KDGP, 

• dopuszcza się realizację pętli tramwajowej lub przystanku końcowego na terenie oznaczonym na rysunku 

planu symbolem 1KA w rejonie węzła Al. Jerozolimskich z Trasą N-S lub na terenie położonym w liniach 

rozgraniczających Trasy N-S; przy czym obiekty i urządzenia tramwajowe nie mogą kolidować z ruchem 

kołowym, 

• dopuszcza się zachowanie i użytkowanie istniejących urządzeń infrastruktury technicznej, a także ich 

przebudowę lub rozbudowę oraz budowę urządzeń infrastruktury technicznej wynikające z bieżących 

potrzeb funkcjonowania oraz przyszłego zagospodarowania terenu; dopuszcza się zmiany tras sieci 

magistralnych, rozbiorczych i przyłączy kolidujących z projektowaną zabudową, obiektami 

i zagospodarowaniem terenu, 

• dla projektowanych i rozbudowywanych urządzeń infrastruktury technicznej ustala się rezerwy terenu 
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w liniach rozgraniczających ulic, 

• dopuszcza się realizację kanałów zbiorczych dla przewodów infrastruktury technicznej, 

• dopuszcza się realizację systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa, 

• ustala się realizację kanalizacji deszczowej (w systemie kanalizacji rozdzielczej) i odprowadzanie 

nadmiaru wód opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, 

• dopuszcza się zachowanie istniejących zbiorników retencyjnych lub ich przebudowę, dopuszcza się 

budowę podziemnych lub otwartych zbiorników retencyjnych gromadzących wody opadowe i roztopowe, 

w szczególności z terenów dróg publicznych, dróg wewnętrznych, pętli autobusowej, terenów 

budowlanych, 

• dopuszcza się budowę nowych wolnostojących lub wbudowanych stacji transformatorowych, w tym 

podziemnych stacji transformatorowych, 

• dopuszcza się zachowanie, przebudowę, rozbudowę, budowę urządzeń radiowych sieci 

telekomunikacyjnych, pod warunkiem, że nie będą one przekraczały norm ochrony środowiska. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa: 

• na rysunku planu wskazuje się rejony wymagające szczególnej aranżacji, lokalizację budynków ujętych w 

gminnej ewidencji zabytków objętych ochroną w planie oraz rzędów drzew, 

• teren planu znajduje się w granicach ograniczonego użytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka 

Chopina w Warszawie, 

• zakazuje się dla całego obszaru planu lokalizowania zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub 

zdrowia ludzi, a w szczególności zagrożenia wystąpienia poważnych awarii przemysłowych, składowania, 

przetwarzania, utylizowania odpadów lub ich magazynowania, 

• na całym obszarze planu dopuszcza się stosowanie rozwiązań zwiększających zdolność retencyjną terenu, 

w tym nawierzchni przepuszczalnych oraz innych rozwiązań terenowych służących retencji i infiltracji wód 

opadowych takich jak np.: niecki bioretencyjne, place wodne, ogrody deszczowe, muldy chłonne, 

• zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub 

przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, z wyłączeniem: inwestycji 

celu publicznego, w tym usług publicznych, dróg publicznych, linii kolejowych, linii tramwajowych i 

związanych z nimi urządzeń, instalacji do wytwarzania podstawowych produktów farmaceutycznych z 

zastosowaniem procesów chemicznych lub biologicznych, zabudowy przemysłowej lub magazynowej wraz 

z towarzyszącą jej infrastrukturą, centrów handlowych wraz z towarzyszącą im infrastrukturą, garaży, 

parkingów samochodowych lub zespołów parkingów wraz z towarzyszącą im infrastrukturą, pozostałych 

dróg, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

• zakazuje się realizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 z wyjątkiem 

terenów oznaczonych symbolem UC i UC/U/MW, o których mowa w § 16, 

• ustala się prowadzenie komunikacji rowerowej w drogach: 1.KD-GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 3.KDZ, 4.KD-Z, 

7.KD-Z, 8.KD-Z, 9.KD-L, 13.KD-Z, 17.KD-L oraz w terenach A.1.1.KDZ-KK, A.1.2.KDZKK, A.1.3.KDL-KK i 

J.11.KK-KDGP; dopuszcza się prowadzenie komunikacji rowerowej w pozostałych, niewymienionych 

powyżej, drogach publicznych lub poza nimi; dopuszcza się lokalizację stacji Warszawskiego Roweru 

Publicznego oraz parkingów dla rowerów na obszarze objętym planem, 

• dopuszcza się obsługę obszaru objętego planem komunikacją autobusową prowadzoną w drogach: 1.KD-

GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 3.KD-Z, 4.KD-Z, 5.KD-Z, 6.KD-Z, 7.KD-Z, 8.KD-Z, 9.KD-L, 11.KD-L, 13.KD-Z, 

15.KD-L, 16.KD-L, 17.KD-L, 37.KD-D oraz w terenach A.1.1.KDZ-KK, A.1.2.KDZ-KK, A.1.3.KDL-KK i 

J.11.KK-KDGP, 
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• dopuszcza się obsługę obszaru objętego planem komunikacją tramwajową prowadzoną w drogach: 1.KD-

GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 3.KD-Z, 4.KD-Z, 5.KD-Z, 7.KD-Z, 13.KD-Z oraz w terenach A.1.1.KDZ-KK, 

A.1.2.KDZ-KK, A.1.3.KDL-KK i J.11.KK-KDGP, 

• dopuszcza się zachowanie i użytkowanie istniejącej infrastruktury technicznej, a także jej remonty, 

przebudowy lub rozbudowy, w powiązaniu z układem zewnętrznym sieci infrastruktury technicznej, 

wynikające z bieżących potrzeb funkcjonowania oraz przyszłego zagospodarowania terenu, zgodnie z 

ustaleniami planu i przepisami odrębnymi, 

• ustala się lokalizowanie przewodów oraz innych obiektów liniowych infrastruktury technicznej w liniach 

rozgraniczających terenów dróg publicznych oraz placów publicznych, 

• dopuszcza się realizację tuneli wieloprzewodowych dla przewodów i innych obiektów liniowych 

infrastruktury technicznej, 

• w przypadku braku możliwości prowadzenia przewodów oraz innych obiektów liniowych infrastruktury 

technicznej zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 2, dopuszcza się ich lokalizowanie w liniach 

rozgraniczających pozostałych niewymienionych w pkt 2 terenów, w sposób niekolidujący z istniejącą lub 

projektowaną zabudową i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach określonych w przepisach 

odrębnych, 

• dopuszcza się lokalizowanie urządzeń infrastruktury technicznej innych niż przewody i obiekty liniowe 

infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie ścieków, hydrofornie, 

stacje telekomunikacyjne, na całym obszarze planu, zgodnie z przepisami odrębnym, 

• dopuszcza się budowę systemów i obiektów zagospodarowania wód opadowych i roztopowych, które 

oprócz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych będą pełniły funkcje społeczne i rekreacyjne, 

• ustala się realizację linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych, 

• dopuszcza się budowę nowych stacji transformatorowych jako wnętrzowych: wolnostojących, 

wbudowanych lub podziemnych, 

• ustala się realizację nowych i rozbudowę istniejących linii telekomunikacyjnych jako kablowych 

podziemnych, 

• dopuszcza się sytuowanie obiektów małej architektury, na całym obszarze planu, o ile nie kolidują z 

elementami infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. 

4.3. Wydane decyzje środowiskowe dotyczące planowanych inwestycji 

w promieniu 1 km 

Od listopada 2015 roku dla terenów w obrębie 1 km od planowanej inwestycji wydano następujące decyzje 

środowiskowe: 

• Decyzja nr 1189/OŚ/2015 z dnia 2 grudnia 2015 r. znak: OŚ-IV-UI.6220.53.2015.MDA 

o środowiskowych uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania 

na środowisko przedsięwzięcia polegającego na budowie hangaru do obsługi naziemnej samolotów wraz 

z zapleczem technicznym i socjalno-biurowym, płytą przedhangarową, parkingiem oraz infrastrukturą 

techniczną na działkach ew. nr 3, 6/1, 6/9, 6/10, 9/7, 2/34 obręb 2-06-07, przy ul. 17 Stycznia 39, 45 

w Dzielnicy Włochy m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 1196/OŚ/2016 z 13 października 2016 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.77.2016.SYP  

o środowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania 

na środowisko dla przedsięwzięcia polegającego na budowie budynków biurowych z usługami, garażem 

podziemnym, infrastrukturą techniczną, wjazdami i elementami zagospodarowania terenu na dz. ew. nr 

35/3, 35/4 obręb 2-04-01 pod zabudowę kubaturową, na dz. ew. nr 37/19 obręb 2-04-01 pod 
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infrastrukturę i zagospodarowanie przy ul. 1 Sierpnia w Dzielnicy Włochy m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 677/OŚ/2017 z 13 czerwca 2017 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.7.2016.MRA ustalającej 

środowiskowe uwarunkowania realizacji przedsięwzięcia polegającego na realizacji Zespołu Zabudowy 

Wielofunkcyjnej, na działce ew. nr 3/5 obręb 1-01-27, przy ul. Żwirki i Wigury w Dzielnicy Mokotów m.st. 

Warszawy. 

• Decyzja nr 179/OŚ/2018 z 19 marca 2018 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.78.2017.DKO, o środowiskowych 

uwarunkowaniach, stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca warunki i wymagania, o których mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b i c ustawy ooś, dla 

przedsięwzięcia polegającego na realizacji budynku biurowego z usługami w parterze, wchodzącego 

w skład zespołu zabudowy wielofunkcyjnej, na działce ew. nr 3/5 obręb 1-01-27, przy ul. Żwirki i Wigury 

w Dzielnicy Mokotów m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 506/OŚ/2022 z 7 września 2022 r. znak: OŚ-IV-SKI-76242-10-25-09 umarzającej w całości 

postępowanie w sprawie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia polegającego 

na budowie Zespołu Zabudowy Wielofunkcyjnej „Marina Mokotów 2” na dz. ewid. nr 3/5 obręb 1-01-27, 

w rejonie ulic Racławickiej oraz Żwirki i Wigury w Dzielnicy Mokotów m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 681/OŚ/2022 z 25 listopada 2022 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.99.2020.IOS o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania  

przedsięwzięcia polegającego na przebudowie oraz rozbudowie istniejących parkingów na dz. ewid. nr 

6/9, 9/1, 9/4, 9/6, obręb 2-06-07, przy ul. Komitetu Obrony Robotników 39 w Dzielnicy Włochy m.st. 

Warszawy. 

• Decyzja nr 534/OŚ/2023 z 5 grudnia 2023 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.110.2022.MAL o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania 

przedsięwzięć realizowanych w ramach przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu budynków 

mieszkalnych wielorodzinnych z usługami, garażem podziemnym na działkach ewid. nr 35/1, 35/2 obręb 

2-04-01, przy ul. 1 Sierpnia w Dzielnicy Włochy m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 26/OŚ/2024 z 29 stycznia 2024 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.141.2022.JSO, o środowiskowych 

uwarunkowaniach, stwierdzającej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko 

oraz określającej warunki korzystania ze środowiska dla przedsięwzięcia polegającego na budowie 

budynku hotelowego składającego się z trzech części nadziemnych (A, B, C) z garażem podziemnym wraz 

z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą techniczną na dz. ewid. nr 2/14, 2/16 i 2/18 obręb 1-04-

01, przy ul. Domaniewskiej 37A w Dzielnicy Mokotów m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 130/OŚ/2024 z 27 marca 2024 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.145.2022.EKO o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania 

przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami 

i garażem podziemnym na działkach ewid. nr 35/3, 35/4 obręb 2-04-01, przy ul. 1 Sierpnia w Dzielnicy 

Włochy m.st. Warszawy. 

• Decyzja Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Warszawie z 19 listopada 2024 r. znak: 

KOC/6755/Oś/24 uchylająca w całości decyzję nr 677/OŚ/2017 z 13 czerwca 2017 r. znak: OŚ-IV-

UII.6220.7.2016.MRA ustalającą środowiskowe uwarunkowania dla przedsięwzięcia polegającego na 

budowie Zespołu Zabudowy Wielofunkcyjnej na dz. ewid. nr 3/5 obręb 1-01-27, przy ul. Żwirki i Wigury w 

Dzielnicy Mokotów m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 272/OŚ/2025 z 21 lipca 2025 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.77.2023.JSO o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 
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określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania 

przedsięwzięcia oraz obowiązek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziaływania na środowisko 

przedsięwzięcia polegającego na rozbudowie budynku usługowego o funkcji hotelu o część biurową, 

konferencyjną, rekreacyjną oraz garaż podziemny wraz z infrastrukturą techniczną oraz komunikacyjną na 

dz. ewid. nr 67, 90, 91 obręb 2-04-04 przy ul. 1 Sierpnia 1 w Dzielnicy Włochy m.st. Warszawy. 

4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu  

W poniższej tabeli zamieszczono informacje o przedsięwzięciach zlokalizowanych na terenach w obrębie 1 km od 

przedmiotowej inwestycji, dla których od kwietnia 2021 roku wydano decyzje o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu. 

nr decyzji o 

warunkach zabudowy 
data decyzji opis inwestycji adres 

53/WZ/MOK/2021 24.05.2021 

ustalenie warunków zabudowy dla inwestycji polegającej na 

zabudowie części tarasu w budynku mieszkalnym 

jednorodzinnym wraz ze zmianą sposobu użytkowania na cele 

mieszkalne 

Rymarska 3 

67/WŁO/21 15.06.2021 
umorzenie dotyczy budowy budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego z usługami, garażem podziemnym 
1 Sierpnia 

70/2021 16.06.2021 

umorzenie postępowania w sprawie wydania decyzji o 

warunkach zabudowy polegającej na rozbudowie budynku 

mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliźniaczej 

Słowicza 23a 

83/MOK/21 23.07.2021 

przeniesienie decyzji nr 24/MOK/15 o warunkach zabudowy 

dotyczy realizacji zespołu budynków mieszkalnych 

wielorodzinnych z usługami i biurami oraz garażami 

podziemnymi, budynku biurowo-usługowego z garażem 

podziemnym, budynku hotelu z garażem podziemnym wraz z 

układem drogowym  

Racławicka / 

Żwirki i Wigury 

83/2021 29.07.2021 

przeniesienie decyzji nr 112/2020 z dnia 06.08.2020 r., 

zmienioną decyzją nr 13/2021 z dnia 04.02.2021 r. ustalającą 

warunki zabudowy dla inwestycji polegającej na budowie 

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usługami, garażem 

podziemnym oraz elementami zagospodarowania terenu 

Radarowa 

133/2021 10.11.2021 

umorzenie postępowania w sprawie ustalenia warunków 

zabudowy dla inwestycji polegającej na rozbudowie budynku 

mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliźniaczej 

Słowicza 23a 

144/2021 26.11.2021 

ustalenie warunków zabudowy dla inwestycji polegającej na 

zmianie sposobu użytkowania części budynku biurowego ( z 

lokalami handlowo-usługowo-biurowymi i garażem 

podziemnym), położonej na kondygnacji parteru i 1 piętra - na 

centrum badań medycznych 

Gładka 22 
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nr decyzji o 

warunkach zabudowy 
data decyzji opis inwestycji adres 

145/2021 26.11.2021 

ustalenie warunków zabudowy dla inwestycji polegającej na 

zmianie sposobu użytkowania części budynku biurowego ( z 

lokalami handlowo-usługowo-biurowymi i garażem 

podziemnym), położonej na kondygnacji parteru i 1 piętra - na 

centrum badań medycznych 

Gładka 22 

129/WZ/MOK/2021 30.11.2021 

odmowa ustalenia warunków zabudowy dla inwestycji 

polegającej na budowie budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego z garażem podziemnym, parkingiem 

naziemnym oraz sieci i przyłączy wodno kanalizacyjnych, 

cieplnej, elektroenergetycznych i innych elementów 

zagospodarowania terenu 

Woronicza 

84/RU/2022 09.06.2022 

odmowa ustalenia warunków zabudowy dla inwestycji 

polegającej na budowie konstrukcji reklamowej z dwoma 

ekranami na dwóch fundamentach prefabrykowanych 

Sabały 26 

180/RU/2022 15.11.2022 

ustalenie warunków zabudowy dla inwestycji polegającej na 

budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem 

podziemnym i niezbędną infrastrukturą 

Słowicza 26 

158/WŁO/22 08.12.2022 

umorzenie postępowania dotyczy rozbudowy i przebudowy 

obiektu hotelu Orbis Novotel o część biurową, konferencyjną, 

rekreacyjną oraz garaż podziemnym  

1 Sierpnia / 

Żwirki i Wigury 

88/WZ/MOK/2022 20.12.2022 

umorzenie postępowania w sprawie ustalenia warunków 

zabudowy dla inwestycji polegającej na budowie budynku 

mieszkalnego wielorodzinnego z garażem podziemnym i 

parkingiem naziemnym 

Woronicza 

16/WZ/MOK/2023 13.03.2023 

umorzenie postępowania w sprawie ustalenia warunków 

zabudowy dla inwestycji polegającej na rozbudowie i 

nadbudowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego w celu 

powiększenia powierzchni lokalu mieszkalnego nr 12 

Sztormowa 3 

36/RU/2023 14.03.2023 

ustalenie warunków zabudowy dla inwestycji polegającej na 

zmianie sposobu użytkowania części powierzchni usługowej 

studia na mieszkalną w budynku mieszkalnym jednorodzinnym 

ze studiem fotograficznym 

Radarowa 42 

36/RU/2023 23.03.2023 

ustalenie warunków zabudowy dla inwestycji polegającej na 

budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem 

podziemnym i niezbędną infrastrukturą 

Słowicza 26 

19/WZ/MOK/2023 31.03.2023 

ustalenie warunków zabudowy dla inwestycji polegającej na 

zmianie sposobu użytkowania lokalu biurowego na lokal 

mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym 

Etiudy 

Rewolucyjnej 9 

73/WŁO/23 10.07.2023 

ustalenie warunków zabudowy dotyczy budowy jednego 

budynku mieszkalnego z usługami, składającego się z trzech 

brył nadziemnych na wspólnym garażu podziemnym 

Żwirki i Wigury / 

1 Sierpnia 
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nr decyzji o 

warunkach zabudowy 
data decyzji opis inwestycji adres 

43/WZ/MOK/2023 27.07.2023 

przeniesienie decyzji nr 260/WZ/MOK/2010 z dnia 

20.10.2010 r. ustalającej warunki i szczegółowe zasady 

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji 

polegającej na rozbudowie budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego celem zwiększenia powierzchni lokalu nr 12 

Sztormowa 3 

45/WZ/MOK/2023 08.08.2023 
budowa ogrodu zimowego na tarasie nr 16 w budynku 

mieszkalnym wielorodzinnym 
Sztormowa 4 

88/WŁO/23 11.08.2023 

ustalenie warunków zabudowy dotyczy rozbudowy budynku 

usługowego o funkcji hotelu o część biurową, konferencyjną i 

rekreacyjną oraz garaż podziemny  

1 Sierpnia 

152/RU/2023 13.10.2023 

przeniesienie decyzji nr 175/17 z dnia 15.09.217 r. ustalającą 

warunki zabudowy dla inwestycji polegającej na budowie 

zespołu wielorodzinnych budynków mieszkalnych z usługami w 

parterze, z podziemnym garażem i niezbędną infrastrukturą 

1 Sierpnia 

165/RU/2023 30.10.2023 
ustalenie warunków zabudowy dla inwestycji polegającej na 

budowie budynku biurowego 
Żwirki i Wigury 10 

20/WLO/WZ/2024/O 30.01.2024 

odmowa ustalenia warunków zabudowy dla inwestycji 

polegającej na budowie budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego 

Radarowa 14a 

40/WLO/WZ/2024 21.02.2024 
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z 

garażem podziemnym oraz rozbiórką istniejącej zabudowy 
Słowicza 5 

55/WLO/WZ/2024 11.03.2024 

budowa, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejącego 

budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie 

bliźniaczej 

Czardasza 11 

58/WLO/WZ/2025 05.03.2025 
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni 

do 70 m2 
Słowicza 4 

109/WLO/WZ/2025 31.07.2025 
budowa instalacji fotowoltaicznej na dachu budynków 

biurowych 

Żwirki i Wigury 

14/16/18 

50/MOK/WZ/2025 14.08.2025 
zmiana sposobu użytkowania lokalu usługowego na funkcję 

mieszkalną 
Białej Floty 2 

117/WLO/WZ/2025 20.08.2025 

zmiana sposobu użytkowania budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego na funkcję usługową kształcenia 

ustawicznego 

Słowicza 5 

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 

W poniższej tabeli zamieszczono informacje o przedsięwzięciach zlokalizowanych na terenach w obrębie 1 km od 

przedmiotowej inwestycji, dla których od kwietnia 2021 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego. 

nr decyzji o 

ustaleniu lokalizacji 

celu publicznego 

data decyzji opis inwestycji adres 
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nr decyzji o 

ustaleniu lokalizacji 

celu publicznego 

data decyzji opis inwestycji adres 

54/2021/R 21.05.2021 umorzenie – budowa zbiornika retencyjnego 
Racławicka / 

Sąchocka 

38/2021 23.08.2021 

ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegającej 

na budowie podziemnego zbiornika retencyjnego wraz z 

niezbędna infrastrukturą towarzyszącą 

Lechicka 

41/2021 31.08.2021 

ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegającej 

na budowie podziemnego liniowego zbiornika retencyjnego 

wraz z niezbędna infrastrukturą towarzyszącą 

Lechicka / 

Radarowa 

42/2021 31.08.2021 

ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegającej 

na budowie podziemnego liniowego zbiornika retencyjnego 

wraz z niezbędna infrastrukturą towarzyszącą 

Dwudziestolatków 

/ Radarowa / 

Sulmierzycka 

15/CP/MOK/2021 30.12.2021 

ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji 

polegającej na budowie kontenerowej stacji 

transformatorowej 15/0,4 kV 

Białej Floty 

16/CP/MOK/2021 30.12.2021 
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji 

polegającej na budowie podziemnej linii kablowej nN i SN 

Białej Floty / 

Woronicza 

17/CP/MOK/2021 30.12.2021 

ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji 

polegającej na budowie podziemnej linii kablowej nN i SN 

oraz złączy kablowych nN 

Białej Floty 

15/CP/2022 07.04.2022 
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegającej 

na budowie sieci kanalizacji deszczowej 
Al. Krakowska 

31/CP/2022 21.07.2022 

ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegającej 

na budowie kanalizacji sanitarnej wraz z pompownia ścieków 

sanitarnych 

Żwirki i Wigury / 

KOR 

13/CP/MOK/2022 19.08.2022 
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji 

polegającej na budowie podziemnych linii kablowych nN i SN 
Woronicza 

52/CP/2022 07.12.2022 

odmowa ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego 

polegającej na budowie kontenerowej stacji 

elektroenergetycznej Sn 

Żwirki i Wigury / 

KOR 

11/CP/2023 27.02.2023 
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegającej 

na budowie i przebudowie sieci kanalizacji deszczowej 
Dwudziestolatków 
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nr decyzji o 

ustaleniu lokalizacji 

celu publicznego 

data decyzji opis inwestycji adres 

12/CP/2023 27.02.2023 

ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegającej 

na budowie i przebudowie sieci kanalizacji deszczowej oraz 

budowie podziemnego zbiornika retencyjnego 

Lechicka 

41/CP/2023 05.09.2023 
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegającej 

na budowie sieci kanalizacji sanitarnej 
Al. Krakowska 

19/CP/MOK/2023 07.11.2023 
budowa sieci kanalizacyjnej ogólnospławnej, deszczowej, 

gazowej i wodociągowej 
Żwirki i Wigury 

20/CP/MOK/2023 08.11.2023 budowa stacji transformatorowej Żwirki i Wigury 

65/CP/2023 28.12.2023 

ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegającej 

na budowie kablowej sieci elektroenergetycznej Sn-15 kV i 

linii światłowodowej 

Al. Krakowska / 

Hynka / Stoicka 

13/WLO/CP/2024 18.03.2024 budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej nN - 15 kV 
1 Sierpnia, Żwirki i 

Wigury 

15/WLO/CP/2024 10.04.2024 
budowa linii kablowych podziemnych SN 15kV i linii 

kablowych podziemnych nN 0,4kV 
KOR 

31/WLO/CP/2024 18.06.2024 budowa sieci wodociągowej Lechicka 

35/WLO/CP/2024 09.07.2024 budowa odcinka drogi gminnej 

al. Krakowska 

281, Instalatorów 

3B 

41/WLO/CP/2024 31.07.2024 budowa drogi gminnej o parametrach drogi gminnej 
Żwirki i Wigury, 1 

Sierpnia 

45/WLO/CP/2024 03.09.2024 budowa sieci gazowej Lechicka 

12/WLO/CP/2025 15.07.2025 budowa sieci ciepłowniczej 
1 Sierpnia, Żwirki i 

Wigury 

13/WLO/CP/2025 15.07.2025 budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej 
1 Sierpnia, Żwirki i 

Wigury 

4.6. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej 

W poniższej tabeli zamieszczono informacje o przedsięwzięciach zlokalizowanych na terenach w obrębie 1 km od 

przedmiotowej inwestycji, dla których od kwietnia 2021 roku wydano decyzję zezwolenia na realizację inwestycji 

drogowej (dostępne są w Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy). 

nr decyzji 

zezwolenia na 

realizację inwestycji 

drogowej 

data decyzji opis inwestycji adres 

02/ZRID/2022 12.08.2022 

rozbudowa drogi publicznej ul. Solińskiej, w tym budowa 

jezdni, chodników i zjazdów w pasie drogowym ul. Solińskiej z 

odwodnieniem, oświetleniem i infrastrukturą towarzyszącą 

Solińska 

4.7. Uchwały o obszarach ograniczonego użytkowania 

Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajdują się na obszarze, objętym 

uchwałą nr 76/11 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru 

ograniczonego użytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyższy obszar jest 
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oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego użytkowania.  

Określa się wymagania techniczne dotyczące budynków objętych obszarem ograniczonego użytkowania: 

• w nowoprojektowanych budynkach należy zapewnić odpowiednią izolacyjność ścian zewnętrznych, okien 

i drzwi w ścianach zewnętrznych, dachów i stropodachów – zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 

budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy, 

• w istniejących budynkach należy zastosować zabezpieczenia zapewniające właściwy klimat akustyczny 

w pomieszczeniach – zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisami 

wykonawczymi do tej ustawy. 

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA 

TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIAŁEK W PROMIENIU 100 

METRÓW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI 

5.1. Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Na dzień sporządzania raportu przedmiotowe działki nie są objęte ustaleniami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.  

5.2. Ustalenia obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub ich fragmentów, znajdujących się w odległości do 

100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim 

Na dzień sporządzania raportu przedmiotowe działki oraz działki lub ich fragmenty, znajdujące się w odległości do 

100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim, nie są objęte ustaleniami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. 

 

 

 

 

 

 

Warszawa, dn. 04.12.2025 r. 
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Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostały zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelności i staranności. Jednak publikowane 

w raporcie wnioski i interpretacje są wyrazem osobistych poglądów autorów i tak powinny być traktowane. Autorzy oraz Tabelaofert.pl Sp. z o.o. 

zastrzegają, że nie ponoszą odpowiedzialności za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na podstawie niniejszego raportu. 

Kopiowanie, modyfikowanie, używanie części lub całości raportu oraz wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporządzenia innych 

dokumentów bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z o.o. jest zabronione. 

 

Dział analiz Tabelaofert.pl świadczy 

kompleksowe usługi analityczne 

i doradcze przy wykorzystaniu 

najnowocześniejszych metod 

badawczych i rzetelnej wiedzy 

analityków. 

Oferta działu obejmuje monitoring rynku 

nieruchomości mieszkaniowych, przygotowanie 

opinii o projekcie, sporządzenie biznesplanu 

i strategii marketingowej, dekompozycję cen 

mieszkań, opracowanie prospektu informacyjnego, 

wykonanie analiz preferencji nabywców i prognoz 

rozwoju rynku oraz współpracę z architektami przy 

opracowywaniu projektu architektonicznego. 

Ponadto, dział analiz Tabelaofert.pl gwarantuje 

profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach 

realizacji projektu inwestycyjnego począwszy od 

projektu koncepcyjnego poprzez pełne 

przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej 

realizacji, aż po kompleksową obsługę sprzedażową. 

Dział analiz Tabelaofert.pl obsługuje deweloperów 

z całego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz 

prywatnych inwestorów.  

 

OFERTA 

• Opinia o projekcie deweloperskim 

• Rekomendacja projektu deweloperskiego 

• Dekompozycja cen mieszkań 

• Strategia marketingowa 

• Analiza preferencji nabywców mieszkań  

i domów 

• Monitoring rynku 

• Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego 

• Analiza konkurencji 

• Analiza rynku najmu – inwestycje 

mieszkaniowe na wynajem, condo hotele, 

apartamenty wakacyjne, akademiki, co-living, 

senior houses 

• Przegląd innowacyjnych rozwiązań 

deweloperskich 

• Prospekt informacyjny 

• Memorandum inwestycyjne 

• Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych 

• Współpraca z architektami, ocena projektów 

architektonicznych 

• Restrukturyzacja projektu deweloperskiego 

• Due Dilligence dewelopera 

• Doradztwo strategiczne 

• Doradztwo transakcyjne 

• Biznes plan 

• Consulting kompleksowy 

 

Tabelaofert.pl Sp. z o.o 

dział analiz 

The Park Warsaw 

ul. Krakowiaków 50 bud. B1, piętro 3 

02-255 Warszawa 

 trends@tabelaofert.pl 

 

 

NIP: 5222895454 

KRS: 0000315301 

Sąd Rejonowy dla M. St. Warszawy 

 

Ewa Palus 

 +48 508 405 282 

 ewa.palus@tabelaofert.pl 

 

Zarząd: 

Prezes: Maciej Dymkowski 

 

XIV Wydział Gospodarczy 

Kapitał zakładowy: 851.000,00 PLN 

 

KONTAKT 
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Etap Rodzaj prac
Procentowe 

zaawansowanie prac 
w danym etapie

Zaawansowanie prac 
narastająco

Procentowe 
zaawansowanie 

etapu

Procentowe 
zaawansowanie 

etapu narastająco

Data zakończenia 
etapu

Zakup gruntu 100% 100%

Roboty przygotowawcze 80% 80%

Roboty przygotowawcze 20% 100%

Roboty ziemne  95% 95%

Roboty ziemne  5% 100%

Roboty żelbetowe 65% 65%

Roboty murowe 10% 10%

Roboty żelbetowe 35% 100%

Roboty murowe 80% 90%

Roboty wykończeniowe 30% 30%

Izolacje 5% 5%

Instalacje sanitarne 45% 45%

Instalacje elektryczne i teletechniczne 45% 45%

Przyłącza 50% 50%

Roboty murowe 10% 100%

Roboty wykończeniowe 30% 60%

Izolacje 85% 90%

Instalacje sanitarne 35% 80%

Instalacje elektryczne i teletechniczne 35% 80%

Przyłącza 45% 95%

Roboty zewnętrzne 75% 75%

Roboty wykończeniowe 30% 90%

Izolacje 10% 100%

Instalacje sanitarne 15% 95%

Instalacje elektryczne i teletechniczne 15% 95%

Przyłącza 5% 100%

Roboty zewnętrzne 20% 95%

Roboty wykończeniowe 10% 100%

Instalacje sanitarne 5% 100%

Instalacje elektryczne teletechniczne 5% 100%

Roboty zewnętrzne 5% 100%

Zakończenie robót budowlanych 100% 100%

Etap 1 25,00% 25,00% 30.09.2024

Etap 2 10,00% 35,00% 30.11.2024

Etap 3 10,00% 45,00% 30.07.2025

Etap 4 20,00% 65,00% 30.01.2026

Etap 7 10,00% 100,00% 30.09.2026

Etap 5 15,00% 80,00% 30.04.2026

Etap 6 10,00% 90,00% 30.07.2026
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