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Ursus Vita - Budynek D4.D5 - 124/10, obreb ewidencyjny 2-09-09, o obszarze 0,5464 hektara, pofozona przy ul. Giserskiej 7 w dzielnicy Ursus.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Ursus Vita Sp. z 0.0.
KRS 0000752648
Adres ul. Ptocka 9/11, 01-231 Warszawa
NIP i REGON NIP 5252766247, REGON 381545810
Nr telefonu +48 22 1237598
Adres poczty elektronicznej biuro@dantex.pl
Adres strony internetowej www.dantex.pl/inwestycja/ursus-vita/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Warszawa, ul. Herbu Oksza 12
Data rozpoczecia 2021-08-04

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 2023-07-12

uzytkowanie

PRIYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy
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OSTATNIO UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zi?

NIE

IIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer  124/10, obreb ewidencyjny 2-09-09, o obszarze 0,5464 hektara,
obrebu ewidencyjnego ' potozona przy ul. Giserskiej 7 w dzielnicy Ursus.

Planowany budynek mieszkalny D4-D5 w inwestycji ,Ursus Vita”
bedzie usytuowany na nieruchomosci gruntowej potozonej w
dzielnicy Ursus, w m.st. Warszawie — miescie na prawach powiatu,
wojewddztwie mazowieckim, w obrebie ewidencyjnym numer:
0909, nazwa: 2-09-09, sktadajacej sie z dziatki gruntu oznaczonej w
ewidencji gruntéw i budynkéw numerem: 124/10 o obszarze
0,5464 ha (identyfikator dziatki: 146512_8.0909.124/10), o
sposobie korzystania oznaczonym jako: Bp - zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy, przy ulicy Giserskiej 7, dla
ktérego to prawa Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, Xlll Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta KW Nr WA5M/00516424/0.

Wiascicielem ww. nieruchomosci gruntowej jest Spotka Ursus Vita
Sp.zo.o.

Numer ksiegi wieczystej WA5M/00516424/0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV KW nr WA5M/00516424/0 wpisane sa:

1) roszczenie o ustanowienie hipoteki umownej do sumy 748.000,00 ztotych na rzecz PKO BANK Hipoteczny
WARSZAWA (222181030, 0000528469) dotyczacej ustanowienia hipoteki, ktéra bedzie obcigzata nieruchomosé: lokal
mieszkalny nr 79 potozony w budynku w Warszawie przy ul. Herbu Oksza (budynek A).

2) roszczenie o ustanowienie hipoteki umownej do sumy 701.080,00 ztotych na rzecz PKO BANK Hipoteczny
WARSZAWA (222181030, 0000528469) dotyczacej ustanowienia hipoteki, ktéra bedzie obcigzata nieruchomos$¢: lokal
mieszkalny nr 55 potozony w budynku w Warszawie przy ul. Herbu Oksza (budynek A).

3) hipoteka umowna na rzecz PKO BP SA do kwoty 126.000.000,00 ztotych zabezpieczajgca nalezno$¢ gtéwng z tytutu
kredytu, obejmujgca wszystkie kwoty, w tym kapitat i odsetki umowne, odsetki za opdzZnienie , optaty, prowizje, przyznane
koszty postepowania, obcigzenia, wydatki oraz $wiadczenia uboczne w postaci roszczen o naprawienie szkody wynikajacej
z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan, do zaptaty ktorych kredytobiorca zobowigzat sie zgodnie z
umowa kredytu inwestorskiego nowy dom nr 64 1020 1068 0000 1096 0253 4162 z dnia 20.08.2024 r.

Ponadto w dziale IV KW nr WA5M/00516424/0 widnieja dwie wzmianki:
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1) DZ. KW. / WA5M / 83337 / 25 / 1 w zwiazku ze ztozonym przez Dewelopera w dniu 24.09.2025 roku wnioskiem o
wykreslenie hipoteki umownej do kwoty 126.000.000,00 zt oraz

2) DZ. KW. / WA5M / 93973 / 25 / 1 w zwiazku ze ztozonym wnioskiem o wpis roszczenia o ustanowienie hipoteki
niedotyczacym przedmiotu niniejszej umowy.

W przypadku braku ksiegi wieczystej nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci ?

Informacje dotyczqgce obiektéw istniejgcych potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wplywajgce na
warunki zycia 3

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sasiedztwo ul. Giserskiej (od strony pétnocnej),

e sgsiedztwo ul. Silnikowe;j,

e sgsiedztwo ul. Herbu Oksza,

e sgsiedztwo Al. 4 Czerwca 1989 r.,

e sgsiedztwo m.in. terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych, ustugowych, produkcyjnych,
magazynowych i hurtowni, terenéw zieleni, placoéw zabaw i boisk, parkingdw naziemnych,

e bliskie sgsiedztwo linii kolejowych,

e sgsiedztwo stacji kolejowej Warszawa Ursus Pétnocny,

e sgsiedztwo stacji kolejowej Warszawa Ursus,

e sgsiedztwo parku biurowo-magazynowego Diamond Business Park Ursus przy ul. Szamoty,

e sgsiedztwo centrum handlowego Factory Ursus przy placu Czerwca 1976 Roku 6,

e sgsiedztwo stacji paliw i okregowej stacji kontroli pojazdéw przy ul. Traktorzystow,

e sgsiedztwo Urzedu Dzielnicy Ursus przy placu Czerwca 1976 roku,

e sgsiedztwo Domu Kultury przy ul. Traktorzystow,

e sgsiedztwo Bazarku Ursus przy ul. Gierdziejewskiego,

e sasiedztwo Sali Krélestwa Swiadkéw Jehowy przy ul. Posag 7 Panien,

e sgsiedztwo szkét podstawowych, m.in. Szkoty Podstawowej nr 409 przy ul. Silnikowej 8A,

e sgsiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola nr 447 przy ul. Silnikowej 8,

e sasiedztwo stacji elektroenergetycznej ,Mory” 220/110 kV, stacji elektroenergetycznej 110/15 kV RPZ Szamoty oraz
linii elektroenergetycznych

e sgsiedztwo Eko Parku Ursus,

e sgsiedztwo tymczasowych rodzinnych ogrodéw dziatkowych przy ul. Cykady,

e sasiedztwo Jednostki Ratowniczo - Gasniczej nr 6 Panstwowej Strazy Pozarnej przy ul. Chroscinskiego 76 i Jednostki
Ratowniczo - Gasniczej nr 16 przy ul. Rynkowej 8,

e |okalizacja pomnikéw przyrody w rejonie Ronda Tadeusza Kifera ,Kruszynki”, ul. Nowotyskiej i Walerego Stawka,

e cze$¢ terenu w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji, w tym teren inwestycji, znajduje sie w granicach
powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ zabudowy i obiektéw naturalnych od Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie,

e czes$é terenu w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji, w tym teren inwestycji, znajduje sie w granicach obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie).

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim

(numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji)

Plan ogdlny gminy
Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy. Uchwata nr VII/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4 lipca
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2024 r. przystapiono do sporzadzenia planu ogélnego m.st. Warszawy.

Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwata
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r,,
Uchwatg nr XClI/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwata nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych w rejonie ulicy Ortéw Piastowskich - czes¢
I, przyjety uchwatg nr LXXXV/2213/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 3 lipca 2014 roku.
https://architektura.um.warszawa.pl/informacje-o-planach

Ustalenia obowiqgzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Ustalenia obowiqgzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim *

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Teren inwestycji objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych
w rejonie ulicy Ortéw Piastowskich - czes$¢ |, przyjetego uchwatg nr LXXXV/2213/2014 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 3 lipca 2014 roku.

Informacje dotyczqce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim *®

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

ZOBACZ ZALACZINIK NR 1
ZOBACZ ZALACINIK NR 2

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
Sw szczegoblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”

5> Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone NIE

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa Deweloper posiada ostateczng Decyzje Nr 121/URS/2023 z dnia 6
organu, ktéry je wydat lipca 2023 roku wydang z upowaznienia Prezydenta m. st.
Warszawy (znak: AM-AS.6740.65.2021.50S (SOS26))
zatwierdzajacg projekt budowlany i udzielajagca pozwolenia na
budowe dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym
oraz infrastrukturg i elementami zagospodarowania terenu na
dziatce oznaczonej nr ew. 124/7 z obrebu 2-09-09 przy ul. Herbu
Oksza w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, w rejonie ulicy

Odlewnicze;j.

Data uprawomocnienia sie decyzji o 16.12.2025
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

ZOBACZ ZAtACZNIK NR 3

ZOBACZ ZAtACZNIK NR 4
Termin rozpoczecia i zakonczenia prac 04.12.2023 r. - rozpoczecie budowy
budowlanych 30.09.2025 r. - zakonczenie budowy
Opis przedsiewziecia deweloperskiego
liczba budynkéw 1
rozmieszczenie ich na nieruchomosci nie dotyczy

(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Powierzchnia Lokalu zostata wymierzona na nastepujacych zasadach:

(i)pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu zostat dokonany na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1609)
oraz w oparciu o Norme PN-ISO 9836:2022-07P, przy czym do Powierzchni Uzytkowej Lokalu nie byty wliczane sciany
dziatowe mozliwe do demontazu, zaznaczone kolorem czerwonym na planie lokalu;

(ii)pomiaru dokonano na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01 m? (w $wietle wyprawionych $cian), w przypadku, gdy
Lokal ma zmienng wysokos¢, przy okreslaniu Powierzchni Uzytkowej Lokalu powierzchnie czesci Lokali o wysokosci w
Swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz
mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie,

(iii)pomiaru powierzchni Lokalu dokonano po jego wybudowaniu jako obmiar powykonawczy, wykonywany przez osobe
posiadajgcg wymagane prawem uprawniania do dokonywania pomiaréw powykonawczych,

(iv)w kartotece lokali dla Lokalu ujawniona zostanie powierzchnia uzytkowa Lokalu wraz z powierzchnig uzytkowg
pomieszczen przynaleznych do Lokalu (jezeli takie jest przewidziane), taka powierzchnia ujawniona zostanie tez w ksiedze
wieczystej, ktéra bedzie zatozona dla Lokalu.

Zamierzony sposéb i procentowy udziat zrédet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego

30% srodki wtasne
70% kredyt bankowy
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Srodki ochrony nabywcéw
1. Bankowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu srodkéw nabywcy: otwarty

2. Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug kitérej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny:

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper, w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego zawart w dniu 2 lutego 2024 roku ze spétka pod firma
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie umowe o prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakorczenia
wskazanego w dyspozycji wyptaty etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajqcej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

PKO BP SA

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4 do Prospektu Informacyjnego.

ZOBACZ ZAtACINIK NR 5

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towarow i ustug). W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten
sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej;

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Kupujacy ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1)jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35;

2)jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3)jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe dewelopersky nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy w terminie wynikajacym z tej umowy;

7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
okres$lonym trybie i terminie,

8)w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym
przepisie;
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9)w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

10)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

11)jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;
12)w przypadku wystapienia koniecznosci dokonania doptaty przez Kupujacego do ceny nabycia w zwigzku ze zmiang
przepiséw dotyczacych ustalenia zasad i wysokosci podatku od towaréw i ustug (VAT) dotyczacych przedmiotu umowy.

INNE INFORMACJE

A. Deweloper zapewni zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wifasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie bedzie istniato.

B. Deweloper zapewni osobie zainteresowanej zawarciem umowy mozliwos¢ zapoznania sie w biurze sprzedazy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem architektoniczno-budowlanym;

6) kopig decyzji udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie.

C. Deweloper, w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego zawart w dniu 2 lutego 2024 roku ze spétka pod firma
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie umowe o prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

Srodki pieniezne, ktére beda zgromadzone w banku PKO BP SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, bedg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

1) ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA,

2) w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajagcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

3) limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

4) podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

5) wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

6)PKO BP SA korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: PKO BP, Inteligo.
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Ursus, przy ul.
Giserskiej 7, na dziatce ewidencyjnej nr 124/10 w obrebie ewidencyjnym nr 2-09-09.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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Zrédto: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy dostepnej w: http.//www.arcgis.com/

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH w SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu
uzytkowania teren6w sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sasiedztwo ul. Giserskiej (od strony pétnocnej),

e sasiedztwo ul. Silnikowej,

ullstabelaofert
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e sasiedztwo ul. Herbu Oksza,
e sasiedztwo Al. 4 Czerwca 1989r.,

e sgsiedztwo m.in. terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych, ustugowych, produkcyjnych,
magazynowych i hurtowni, terenéw zieleni, placéw zabaw i boisk, parkingdw naziemnych,

e Dbliskie sgsiedztwo linii kolejowych,

e sgsiedztwo stacji kolejowej Warszawa Ursus P6tnocny,

e sasiedztwo stacji kolejowej Warszawa Ursus,

e sasiedztwo parku biurowo-magazynowego Diamond Business Park Ursus przy ul. Szamoty,
e sasiedztwo centrum handlowego Factory Ursus przy placu Czerwca 1976 Roku 6,

e sgsiedztwo stacji paliw i okregowej stacji kontroli pojazdéw przy ul. Traktorzystéw,

e sasiedztwo Urzedu Dzielnicy Ursus przy placu Czerwca 1976 roku,

e sgsiedztwo Domu Kultury przy ul. Traktorzystow,

e sasiedztwo Bazarku Ursus przy ul. Gierdziejewskiego,

e sasiedztwo Sali Krélestwa Swiadkéw Jehowy przy ul. Posag 7 Panien,

e sgsiedztwo szké6t podstawowych, m.in. Szkoty Podstawowej nr 409 przy ul. Silnikowej 8A,
e sgsiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola nr 447 przy ul. Silnikowej 8,

e sasiedztwo stacji elektroenergetycznej ,Mory” 220/110 kV, stacji elektroenergetycznej 110/15 kV RPZ
Szamoty oraz linii elektroenergetycznych

e sasiedztwo Eko Parku Ursus,
e sgsiedztwo tymczasowych rodzinnych ogrodéw dziatkowych przy ul. Cykady,

e sgsiedztwo Jednostki Ratowniczo - Gasniczej nr 6 Paristwowej Strazy Pozarnej przy ul. Chroscinskiego 76
i Jednostki Ratowniczo - Gasniczej nr 16 przy ul. Rynkowej 8,

e lokalizacja pomnikéw przyrody w rejonie Ronda Tadeusza Kifera ,Kruszynki”, ul. Nowotyskiej i Walerego
Stawka,

e czeS¢ terenu w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji, w tym teren inwestycji, znajduje sie w
granicach powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy i obiektéw naturalnych od Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie,

e czeSC terenu w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji, w tym teren inwestycji, znajduje sie w
granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowa dziatka oraz dziatki sasiadujace z nig objete sa ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych w rejonie ulicy Ortéw
Piastowskich - czes¢ I.

W celu okreSlenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra omawianego zamierzenia inwestycyjnego
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postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwata nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetnionag Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r., Uchwatg
nr LXl/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatag nr XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIll/1611/2021 z 26 sierpnia
2021r.),

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz warunkach zabudowy wydanych
przez prezydenta m.st. Warszawy,

e rejestrem decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

e uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania,

e decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;.
Postuzono sie réwniez: miejscowymi planami odbudowy, mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym,

w ktorych brak jest informacji o planowanych przedsiewzigciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra
od przedmiotowej inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA oD PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI
EWIDENCYJNEJ

4.1. Inwestycje wynikajace z Planu ogélnego gminy m. st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy. Uchwata nr VIl/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 4 lipca 2024 r. przystapiono do sporzadzenia planu ogélnego m.st. Warszawy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z
dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwata nr XCIl/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r.,
Uchwatg nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XClI/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika
2014 r., Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIlI/1611/2021 z 26 sierpnia
2021r.

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy

e ustala sie przedtuzenie ul. Gierdziejewskiego do ul. Jagietty,
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e realizacja Sciezek rowerowych wzdtuz: ul. Posag 7 Panien, ul. Gierdziejewskiego, ul. Traktorzystéw, ul.
Szamoty, ul. Cykady, ul. Pola Karolifiskie, Al. 4 Czerwca 1989 r., ul. tegi, ul. Chroscickiego, ul. Dzieci
Warszawy, ul. Cierlickiej, ul. Sosnowskiego, ul. Regulskiej, ul. Spisaka, ul. Orlat Lwowskich, ul.
Wojciechowskiego,

e ustala sie realizacje stacji techniczno - postojowego Il linii metra - Mory,
e budowa kolektorow ogoélinosptawnych wzdtuz ul. Legi,

e ustala sie realizacje dwutorowej linii elektroenergetycznej kablowej 110 KV, biegnacej od stacji
elektroenergetycznej Mory w kierunku potudniowo - wschodnim,

e budowa stacji redukcyjnej | stopnia na terenie Elektrocieptowni Ursus zlokalizowanej po potudniowej
stronie ul. Posag 7 Panien,

e budowa gazociggu wysokiego ciSnienia o przebiegu wzdtuz ul. Gierdziejewskiego, a nastepnie wzdtuz
fragmentu ul. Posag 7 Panien do projektowanej stacji redukcyjnej | stopnia.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy dostepne jest pod
adresem: https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanej dziatki ewidencyjnej, na ktorej planowana jest inwestycja obowigzujg
ustalenia szesciu planéw miejscowych:

1. Uchwata nr LXXXV/2213/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 3 lipca 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych w rejonie
ulicy Ortéw Piastowskich - czes¢ .

2. Uchwata nr XLIV/1371/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru P6l Karolifiskich.

3. Uchwata nr LVI/1401/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 19 paZdziernika 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Karolin Zachodni.

4. Uchwata nr 62/XI/99 Rady Gminy Warszawa - Wtochy z dnia 9 czerwca 1999 r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Warszawa - Wiochy fragmentu obszaru
oznaczonego w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy -
symbolem MU - 29, a obejmujacego teren ograniczony ulicami: Przepiorki, Pigtkowska, Swierszcza do ul.
Obywatelskiej.

5. Uchwata nr LXXX|/2662/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych w rejonie
ulicy Ortéw Piastowskich - czes¢ Il obszar ,C”.

6. Uchwata nr XXIIl/880/2025 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10 lipca 2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Dzieci Warszawy.

Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujacego sie w promieniu 1 kilometra
od planowanej inwestycji. Kolorem pomaranczowym oznaczone zostaty obszary, na ktérych obowiazuja plany
zagospodarowania przestrzennego, kolorem zéttym - obszary, dla ktérych plany zagospodarowania
przestrzennego sa w trakcie opracowywania.

Plany miejscowe dostepne sg pod adresem: https://architektura.um.warszawa.pl/informacje-o-planach

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajgce z wyzej wymienionych planéw miejscowych.

ullstabelaofert

TRENDS

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 15




Ursus Vita - Budynek D4.D5 - 124/10, obreb ewidencyjny 2-09-09, o obszarze 0,5464 hektara, pofozona przy ul. Giserskiej 7 w dzielnicy Ursus.

Latqcznik 1 - Inwestycje w promieniu Tkm

it 1
/ 2 = owcowd &
5 ° o
= Notecka % 3
~ 4 wike
rom-
Ienista
— ‘
= 2
2 7 Po,
OR o~ L7
© pri%
(X =P |
g i
<
e o4y, L
)?‘ WABK '*Ska §
KI’Q y So, A
I°We/ Bony \ ’%a £ 8y
\}‘3 _&
<
D
‘." NIEDZWIADEK ;
\% -
y = : o
\\;\ ‘ K. > % 0} v \/
‘ 7 alz & I/

Zrédto: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na})odstéwie mapy dostepnej w: http:;//www.mapa.um.warszawa.pl/

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych
w rejonie ulicy Ortow Piastowskich - czesc¢ I:
e w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

o przeksztatcenie terenéw poprzemystowych bylych ZPC Ursus potozonych pomigdzy ulicami
Traktorzystow (ozn. 3KD-G) i Posag 7 Panien (ozn. 5KD-Z) w dzielnice mieszkaniowo-ustugowa
z niezbedng infrastrukturg spoteczna,

o docelowe przeksztatcenie terenéw zabudowy jednorodzinnej, potozonych po pétnocnej stronie ul.
Jagietty (ozn. 2KD-G) w tereny o zabudowie ustugowej,

o dla terenéw poprzemystowych bylych ZPC Ursus potozonych powyzej ulicy Posag 7 Panien 5KD-Z
pozostawienie jako dominujacego przeznaczenia produkcyjnoustugowego,

o usytuowanie dominanty przestrzennej w miejscu wskazanym na rysunku planu,
o usytuowanie placéw publicznych w miejscach wskazanych na rysunku planu,
o uktad zabudowy prowadzacy do uksztattowania pierzei ulic,

o pozostawienie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z niezbedna infrastruktura spoteczng jako
przeznaczenia dominujacego dla terenéw potozonych na zachéd od projektowanej ul. Ortéw
Piastowskich 1KD-G pomiedzy ul. Warszawska 2KD-G i ul. Czerwona Droga 11KD-L,

o mozliwos¢ lokalizacji koSciota na terenach o oznaczeniach porzadkowych zaczynajgcych sie od
liter Ci D w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem U,

o lokalizacje centrum dzielnicowego na terenach B3 U/MW/MN, B4.1 U/MW/MN, B4.2 UKS,
B5.3 U/MW/MN, B6 ZS, D1.7 U(MN), D11 U, D12 U(MW, MN), D13.1 MW/U, D13.3 U, D13.2
MW/UP, D14.1 MW/U, 55KPP oraz centrum lokalnego na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami D17 UMW), D18 U, 57KDP poprzez:

= |okalizacje i skupienie na tych obszarach funkcji centrotwérczych i integrujgcych
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spoteczno$¢ lokalna,

= adaptacje, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy, budynkéw dawnych zaktadéw Ursus -
odlewni zeliwa, magazynu wsadowego odlewni i hali warsztatbw mechanicznych -
okreslajacych tozsamosé miejsca na funkcje zwigzane z centrum dzielnicowym
w ramach rehabilitacji historycznej zabudowy,

e w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje kioskéw o jednolitej formie
architektonicznej wytgcznie w liniach rozgraniczajacych ulic w rejonie przystankéw komunikacji zbiorowej
w liczbie nie wiecej niz jeden kiosk przy jednym przystanku lub zgrupowaniu przystankéw usytuowanych

po tej samej stronie ulicy, oddalonych od siebie o nie wiecej niz 100 m,

e w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

o pozostawienie ul. Gierdziejewskiego na odcinku od ronda na ul. Cierlickiej (ozn. 7KD-Z) do ul.
Posag 7 Panien (ozn. 5KD-Z) do czasu funkcjonowania istniejagcych w dniu uchwalenia planu
obiektoéw potozonych przy tej ulicy, a po uptywie tego czasu przeksztatcenie ul. Gierdziejewskiego
w ciag pieszo-rowerowy bedacy elementem terenu zieleni urzadzonej - parku (ozn. D1.4 ZP)
usytuowanego miedzy ulicami: Jagietty, Warszawska, Gierdziejewskiego i Sitaczki,

o ukfad ulic gtéwnych obejmujacy tereny: 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G, 4KD-G,

o uktad ulic zbiorczych obejmujacy tereny: 5KD-Z, 6KD-Z, 7KD-Z,

o uktad ulic lokalnych obejmujacy tereny: 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-L,
14KD-L, 15KD-L, 16KD-L, 17KD-L, 18KD-L, 19KD-L, 20KD-L, 21KD-L, 22KD-L,

o uktad ulic dojazdowych obejmujacy tereny: 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-D, 28KD-D,
29KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D, 35KDD, 36KD-D, 37KD-D, 38KD-D,
39KD-D, 40KD-D, 41KD-D, 42KD-D,43KD-D, 44KD-D, 45KD-D, 46KD-D, 47KD-D, 48KD-D, 49KD-
D, 50KD-D, 51KD-D, 52KDD,

o adaptacje petli autobusowej na terenie 50KD-D i lokalizacje nowej petli autobusowej
w sasiedztwie przystanku kolejowego Warszawa-Gotabki na terenie 58 KMa/KDPR,

o ukfad dwukierunkowych Sciezek rowerowych wg rysunku planu z dopuszczeniem jego rozbudowy,
o wodniesieniu do komunikacji pieszej:

= ukfad ogdlnodostepnych ciggéw pieszych o przebiegach wyznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu,

= ukfad placéw publicznych z nawierzchnig przeznaczong wytacznie do ruchu pieszego
53KPP, 54KPP, 55 KPP i 56 KPP,

= lokalizacje ciagdw pieszych w postaci chodnikow we wszystkich ulicach na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegbtowych dla poszczegbinych terenéw komunikaciji,

= pozostawienie ciggu pieszo-rowerowego pod wiaduktami nad ul. Cierlickg
z dopuszczeniem jego modernizacji zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu
7KD-Z,

= pozostawienie przejScia podziemnego, prowadzacego z przystanku Warszawa-Ursus na
teren placu publicznego 55KPP, z dopuszczeniem jego modernizaciji,

= pozostawienie ktadki dla pieszych nad ulica 3KD-G zlokalizowanej na wysokosci terenu
D20.2 ZS z dopuszczeniem jej modernizacji,

o powiazania ulic poprzez skrzyzowania jednopoziomowe z wyjatkiem:

= dwupoziomowego skrzyzowania ulic Cierlickiej i Traktorzystow stanowiacych tereny 7KD-
Z i 3KD-G z dopuszczeniem przekrycia ul. Cierlickiej na odcinku pomiedzy wiaduktami
kolejowym i drogowym w celu wytworzenia placu publicznego przy skwerze na terenie B6
ZS,

= dwupoziomowego skrzyzowania ulicy Ortéw Piastowskich stanowigcej teren 1KDG z linig
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kolejowa potozona poza granicg planu i ulica potozong na terenach 14KDL i 15KD-L,

= dwupoziomowych skrzyzowarn ulicy Nowolazurowej stanowiacej teren 4KD-G z liniami
kolejowymi potozonymi poza granica planu,
e ustala sie lokalizacje ciggébw pieszych w postaci chodnikéw we wszystkich ulicach na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegbtowych dla poszczegdlnych terendw komunikacji,

e w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej dopuszcza sie
przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie prowadzenia
sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych,

e w zakresie uje¢ wod podziemnych ustala sie wykonywanie nowych i eksploatacje pozostawionych ujec
wod podziemnych z utworéw oligoceriskich wytacznie na potrzeby ogéinodostepnych punktéw czerpalnych
i obiektéw stuzby zdrowia przy jednoczesnej ochronie zasobéw wodnych tego poziomu,

e w zakresie odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie budowe nowych
zbiornikdbw na nieczystoSci ciekte lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw wytgcznie dla obiektow
budowlanych w zabudowie jednorodzinnej, tylko w przypadku braku miejskiej sieci kanalizacyjnej lub
braku mozliwosci technicznych podtaczenia obiektu do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

e ustala sie rezerwe terenu pod budowe osiedlowej pompowni Sciekéw na terenie D6.2 IE/IK,

e ustala sie wykorzystanie dekoracyjnego zbiornika wodnego potozonego w zachodniej czesci terenu
44KD-D do retencjonowania wod opadowych i roztopowych,

e w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie rozbudowe sieci gazowej,

e ustala sie lokalizacje gazociagu wysokiego ciSnienia w liniach rozgraniczajgcych ulic Ortéw Piastowskich -
projektowanej 1KD-G, Posag 7 Panien 5KD-Z, 14 KD-L, 21 KD-L, 39KD-D, 40KD-D i 41 KD-D jako Zrodta
gazu dla istniejacej Elektrocieptowni Ursus i planowanej elektrocieptowni lokalnej,

e w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

o przebudowe stacji elektroenergetycznej ,Ursus GSZ-1” Ilub budowe nowej stacji
elektroenergetycznej, ktora przejmie funkcje stacji elektroenergetycznej ,Ursus GSZ-1" wraz
z budowa rozdzielni Sredniego napiecia na terenie potozonym po zachodniej stronie ulicy Szamoty
naprzeciwko stacji PKP Ursus Pétnocny (ozn. D6.2 IE/IK),

o lokalizacje linii kablowych 110KV relacji ,Mory” - ,Krakowska” i ,Mory” - ,Potudniowa” wzdtuz
ulic Szamoty (ozn. 6KD-Z) i Nowolazurowej (ozn. 4KD-G) na odcinku od ul. Posag 7 Panien (ozn.
5KD-Z) w kierunku potudniowym z rezerwa terenu pod te inwestycje w pasie o szeroko$ci 2,0 m
w liniach rozgraniczajacych ulic Szamoty (ozn. 6KD-Z), Nowolazurowej (ozn.: 4KD-G, 19KD-L,
45KD-D) oraz w terenach przylegajacych do ul. Nowolazurowej (ozn. D10.2 U, D18 U i E2 U) -
przed liniami zabudowy,

o rezerwe terenu w pasie o szerokosci 1,5 m w liniach rozgraniczajgcych ulic Elzbiety Rakuszanki
31KD-D, Ortéw Piastowskich 1KD-G, 9KD-L, 21KD-L, 5KD-Z, Szamoty 6KD-Z i Nowolazurowej
4KD-G oraz w terenie E3 ZI pod skablowanie linii napowietrznych 110 kV,

o zapewnienie ciggtosci potgczenia relacji ,Mory” - ,Ursus Miasto” w przypadku likwidacji stacji
elektroenergetycznej ,Ursus GSZ-2”,

o pozostawienie linii elektroenergetycznych 110kV w postaci istniejgcych linii napowietrznych
z dopuszczeniem ich przebudowy lub modernizacji,

o pozostawienie linii elektroenergetycznej 220kV taczacej stacje energetyczne ,Kozienice”,
,Piaseczno” - ,Mory” w postaci istniejgcej linii napowietrznej z dopuszczeniem jej przebudowy lub
modernizacji,
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o nasadzenie roSlinnosci wysokiej pod liniami wysokiego napiecia oraz najwyzszych napieé¢
iwodlegtoSci 16 m w obu kierunkach od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii zgodnie
z przepisami odrebnymi,

o rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,

o budowe nowych i modernizacje istniejacych linii Sredniego lub niskiego napiecia wytacznie jako
kablowych,

o dopuszczenie skablowania wszystkich linii elektroenergetycznych w obszarze planu,

o sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych na terenach o oznaczeniach
porzadkowych zaczynajacych sie od liter C, D i E jako wnetrzowych,

e w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie budowe nowych i modernizacje istniejacych sieci
teletechnicznych wytacznie jako kablowych lub radiowych,

e ustala sie tereny zieleni towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zieleni
urzadzonej z placami zabaw dla dzieci, miejscami rekreacji i wyznaczonymi na rysunku planu
ogblnodostepnymi ciggami pieszymi w terenach o oznaczeniach porzadkowych A1, A10.5, A10.7, A10.8,
B5.2, C6, C7,D1.1, D1.3, D3, D4, D5, D7, D8, D9.1, D9.2, D10.1, D13.1, D14.1, D15.1, D16.4, D17,

e ustala sie tereny zieleni towarzyszacej zabudowie ustugowej w postaci urzadzonej zieleni dekoracyjnej
z obowigzkiem wkomponowania w nowy uktad zieleni istniejacych zespotéw zieleni oznaczonych na
rysunku planu jako objete ochrong w terenach o oznaczeniach porzadkowych A10.4, A10.6, A10.9, B2.2,
B2.3, B3, B4.1, B5.2, B5.3, C1, C2, C3, C4, C5, C7, C8.1, C8.2, D1.5, D1.6, D1.7, D5, D6.1, D8, D9.2,
D10.1, D10.2,D10.3, D11, D12, D13.1, D13.3,D14.1, D17, D18, D19.1, D19.2, D19.3, E1, E2,

e ustala sie tereny zieleni towarzyszacej ustugom o$wiaty, ztobkom i klubom dziecigcym, z kompletnym
programem sportowo-rekreacyjnym odpowiednim dla poszczegdlnych przeznaczen na terenach
0 oznaczeniach porzadkowych A9, A10.2, D1.8, D2.1, D2.2, D2.3, D2.4, D9.3, D16.1, D16.2, D16.3,

e ustala sie zieler ogdlnodostepng na skwerach w terenach o oznaczeniach porzadkowych A8.1, B6, D14.2,
D15.2, D20.2 w postaci urzadzonej zieleni dekoracyjnej, z uwzglednieniem istniejacych zespotow zieleni
oznaczonych na rysunku planu jako objete ochrong i w nawiazaniu do terenéw przylegtych,

e ustala sie zielen ogdlnodostepng o charakterze parkowym w terenach o oznaczeniach porzadkowych A9
iD1.4 z towarzyszacymi jej urzadzeniami wodnymi takimi jak stawy i fontanny oraz odpowiednio
wyposazonymi placami zabaw dla dzieci i obiektami matej architektury,

e ustala sie ciggi zieleni ulicznej i bulwarowej z nasadzeniami w postaci szpalerow wysokich drzew
lisciastych w miejscach wskazanych na rysunku planu,

e ustala sie tereny zieleni izolacyjnej o oznaczeniach porzadkowych A10.1i E3,

e ustala sie zagospodarowanie terendéw na stropach garazy podziemnych lokalizowanych na terenach
zabudowy mieszkaniowej w formie: zieleni urzadzonej na warstwie ziemi, zapewniajgcej naturalng
wegetacje roslinng; placéw zabaw dla dzieci i miejsc rekreacji, z dopuszczeniem realizacji nieucigzliwych
urzadzen niezbednych do funkcjonowania garazy, w tym czerpni i wyrzutni powietrza w miejscach nie
kolidujacych z funkcjg rekreacyjna terenu,

e ustala sie rekultywacje gruntéw o przekroczonych standardach jakosci Srodowiska po badaniu jakosci
gruntu przed rozpoczeciem realizacji inwestycji na obszarze bytych ZPC Ursus na terenach o oznaczeniach
porzadkowych od C1 do C8.3, od D1.1 do D1.4, od D1.8 do D11 i od D13.1 do D20.2 oraz na terenach
0 oznaczeniach porzadkowych A1, E1, E2,

e ustala sie adaptacje uktadu prostokatnej siatki ulic dawnych ZPC Ursus,

e ustala sie adaptacje, z mozliwoScig przebudowy i rozbudowy, budynkéw dawnych zaktadéw Ursus -
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odlewni zeliwa, magazynu wsadowego odlewni i hali warsztatébw mechanicznych na funkcje zwigzane
z lokalizacja centrum dzielnicowego: ustugowo-handlowe, biurowe, wystawiennicze, muzealnicze,
sportowo-rekreacyjne oraz lofty

e w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

o pozostawienie rezerwy terenu pod budowe elektrocieptowni lokalnej we wschodniej czeSci terenu
zlokalizowanego na potudnie od toréw kolejowych i na zachéd od ul. Cykady (ozn.
C2 PUN/U/P(IC)) oraz na terenie zlokalizowanym na zach6d od toréw kolejowych biegnacych
wzdtuz ul. Cykady (ozn. C8.1 U/IC),

o pozostawienie rezerwy terenu pod budowe magistrali taczacej uktad miejskiej sieci cieptowniczej
w dzielnicy Wola z terenem objetym planem w liniach rozgraniczajacych projektowane;j ulicy Ortow
Piastowskich (ozn. 1KD-G),

o pozostawienie rezerwy terenu pod budowe magistrali taczacej uktad miejskiej sieci cieptowniczej
w dzielnicy Ochota z terenem objetym planem w liniach rozgraniczajacych al. 4 Czerwca 1989 r.,

e w zakresie ruchu drogowego ustala sie:
o realizacje na obszarze planu drég dojazdowych, lokalnych i gtéwnych,
o realizacje drogi gtownej 1KD-G wzdtuz ul. Gierdziejewskiego do ul. Jagietty,

o realizacje drogi lokalnej o ozn. 15KD-L, biegnacej wzdtuz toréw kolejowych, po ich potudniowej
stronie, od ul. Wincentego Kadtubka do ul. Gierdziejewskiego oraz drogj lokalnej o ozn. 14KD-L,
biegnacej wzdtuz toréw kolejowych, po ich potudniowej stronie, od ul. Gierdziejewskiego,
a nastepnie do planowanej drogi o ozn. 9KD-L,

o realizacje drogi lokalnej o ozn. 8KD-L i 9KD-L, biegnacej od skrzyzowania ul. Leszczyriskiego z ul.
Gierdziejewskiego w kierunku pétnocno - wschodnim do projektowanej drogi o ozn. 14KD-L,
a nastepnie w kierunku potudniowo - wschodnim do ul. Posag 7 Panien,

o realizacje drogi dojazdowej o ozn. 43KD-D, biegnacej od ul. Posag 7 Panien w kierunku
potudniowo - wschodnim, zlokalizowanej pomiedzy terenem D2.1 UO i D3 MW(U),

o realizacje drogj dojazdowej - ul. Odlewnicza o ozn. 45KD-D, biegnacej od ul. Szamoty w kierunku
potudniowo - zachodnim do projektowanej drogi lokalnej (ozn. 22KD-L),

o realizacje drogi dojazdowej o ozn. 46KD-D biegnacej od projektowanej ulicy Odlewniczej (ozn.
45KD-D) w kierunku potudniowo - wschodnim do skrzyzowania z ul. Hennela,

o realizacje drogi dojazdowej o ozn. 47KD-D biegnacej od skrzyzowania istniejgcych drog lokalnych
(19KD-L i 22KD-L) w kierunku potudniowo - wschodnim,

o poszerzenie ul. Posag 7 Panien (ozn. 5KD-Z) do 100 m w rejonie skrzyzowania z projektowanymi
ulicami 40KD-D i 41KD-D,

o utworzenie ciggdw pieszych ogélnodostepnych, m.in na terenie o ozn. D1.1 MW(U), o przebiegu
od ul. Posag 7 Panien w kierunku potudniowo - wschodnim oraz wzdtuz wschodniej granicy
terenu o ozn. D9.1 MW(U),

o utworzenie szpaleréw drzew wzdtuz projektowanych drég dojazdowych i lokalnych oraz m.in.
wzdtuz ul. Posag 7 Panien, ul. Hennela i projektowanej ul. Odlewnicze;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu szczegbtowego zagospodarowania przestrzennego obszaru Pol
Karolirskich:

e ustala sie utworzenie placu publicznego na zakonczeniu osi kompozycyjnej, w ulicy ksiedza Juliana
Chroscickiego,
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ustala sie rozbudowe, w tym przedtuzenie istniejacych ulic w projektowany uktad urbanistyczny, nowe
nasadzenia szpaleréw drzew na tworzonym placu publicznym oraz w ciggach ulicznych i pieszych,

ustala sie uporzadkowanie oraz sukcesywne przeksztatcenie terenéw ustugowo - przemystowych
zlokalizowanych na obszarze planu na tereny mieszkaniowe, ustugowo-administracyjne, ustug handlu
i zieleni urzadzonej z terenami sportu,

ustala sie wprowadzenie na obszarze planu maksymalne;j iloSci zieleni, co najmniej w iloSci wskazanej
w planie.

ustala sie zachowanie istniejacej zieleni wysokiej zgodnie z przepisami szczegblnymi, a w szczegdlnosci
oznaczonych na rysunku planu drzew do zachowania.

ustala sie wprowadzenie wokét istniejgcych i nasadzonych drzew posadzki chodnika o konstrukcji
umozliwiajacej swobodne przewietrzanie i dotlenianie gruntu lub zastosowanie urzadzen
napowietrzajgcych.

w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzen
i obiektéw, takich jak: stupy trakcji elektrycznych, elektroenergetyczne i telefoniczne szafki kontrolne,
stacje transformatorowe,

w zakresie zieleni ustala sie wprowadzenie nasadzen zieleni niskiej i wysokiej jako uzupetnienie zieleni
istniejacej,

w terenach ciggbéw pieszych dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury, kioskéw, urzadzen
infrastruktury technicznej i zieleni,

ustala sie realizacje petli autobusowej (18KD-KM) przy skrzyzowaniu ul. Pola Karolinskie i ul. Cykady,

w zakresie ruchu drogowego ustala sie:

o realizacje drogi lokalnej o oznaczeniu 4KDL biegnacej z potudniowego - zachodu na pétnocny -
wschéd, réwnolegle do toréw kolejowych,

o realizacje drogi lokalnej o oznaczeniu 5KDL, stanowiacej przediuzenie ul. Cykady do
projektowanej drogi lokalnej (4KDL),

o realizacje drogi lokalnej o oznaczeniu 7KDL, stanowiacej przedtuzenie ul. Obywatelskiej do
projektowanej drogi lokalnej (4KDL),

o realizacje drég dojazdowych pomiedzy projektowang drogg lokalng (4KDL), a al. 4 Czerwca
1989rr.,

o realizacje wydzielonych ciggéw pieszych, m.in. wzdtuz fragmentu ul. Cykady, a takze ciggu
pieszego biegngcego od ul. Cykady, réwnolegle do ul. Pola Karolifskie i rozgateziajacego sie
w kierunku pétnocno - zachodnim,

o prowadzenie Sciezek rowerowych m.in. w liniach rozgraniczajacych ul. Obywatelskiej (6KDL),
a takze w wydzielonych ciagach pieszych (13KPJ, 14KPJ i 16KP)),

dopuszcza sie budowe, przebudowe i remonty przewoddow infrastruktury inzynieryjnej w liniach
rozgraniczajacych ulic istniejgcych i projektowanych,

w zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza sie budowe w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych
ukfadu sieci rozbiorczej umozliwiajacej dostawe wody do wszystkich obiektow,

w zakresie odprowadzenia Sciekéw i wod opadowych ustala sie rozbudowe w liniach rozgraniczajacych
ulic publicznych istniejacego uktadu kanalizacji Sciekowej i deszczowej,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie mozliwo$é rozbudowy istniejacego systemu
zaopatrywania w energie elektryczng poprzez budowe nowych linii elektroenergetycznych - budowanych
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wytgcznie jako kablowe w ziemi, a takze nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV - budowanych jako
wnetrzowe typu miejskiego,

ustala sie nowa lokalizacje przepompowni Sciekéw ,Wiochy” na terenie 15 I-K (ZP-l) przy ulicy
Projektowanej 4 KDL,

ustala sie realizacje magistrali w projektowanej ul. Nowo Lazurowej tacznie z wiaduktem nad torami oraz
uruchomienie obecnie nieczynnej magistrali relacji cieptownia WOLA - d. ZPC Ursus, poza obszarem
planu,

w zakresie telekomunikacji:

o ustala sie zachowanie i rozbudowe sieci kablowej w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych
i niepublicznych wewnetrznych,

o dopuszcza sig lokalizowanie nowych masztéw technicznych i obiektow telefonii komérkowej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Karolin Zachodni:

ustala sie realizacje zieleni komponowanej zgodnie z przepisami szczegdtowymi i rysunkiem planu,
ustala sie realizacje rzedéw drzew do nasadzen lub uzupetnien,

ustala sie utrzymanie i realizacje ukfadu drég publicznych zgodnie z przepisami szczegbtowymi
dla terenéw drég publicznych KD,

ustala sie przeksztatcenie terenéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw, ogrodéw dziatkowych oraz
terenéw niezagospodarowanych na tereny stacji techniczno-postojowej metra zgodnie z przepisami
szczegdtowymi dla terenu 3.KM zlokalizowanego w potudniowej czesci planu,

ustala sie utrzymanie i rozbudowe infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami szczegbtowymi dla terenu
2.KK zlokalizowanego w potudniowej czesci planu,

ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcych drzew zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie usuniecie drzew o ktérych mowa w powyzszym punkcie w sytuacji, w ktorej drzewo
kolidowa¢ bedzie z istniejacymi i projektowanymi elementami infrastruktury technicznej lub ze wzgledu na
zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie stosowanie grup drzew i krzewéw o wysokosci nie mniejszej niz 2,0 m, bedacych
uzupetnieniem zabudowy oraz zagospodarowania terenu i skomponowanych w taki sposéb, aby stanowity
element dekoracyjny przestrzeni, jako rozwigzania ograniczajacego uciazliwosé akustyczna,

dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architektury lub mebli ulicznych w granicach wszystkich
przestrzeni publicznych i ogélnodostepnych,

nakazuje sie stosowanie obiektéow matej architektury Iub mebli ulicznych o jednolitej formie
architektonicznej dla poszczegblnych przestrzeni publicznych, ogdlnodostepnych Iub w obrebie
skrzyzowan drég,

nakazuje sie obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na szerokoSci co najmnigj
1,5 m wrejonach przejs¢ dla pieszych lub w miejscach postojowych wskazanych dla os6b
niepetnosprawnych, w spos6b umozliwiajacy wjazd osobie poruszajacej sie na wozku,

nakazuje sie realizacje nawierzchni antyposlizgowych,

nakazuje sie realizowanie na chodnikach, przed kraweznikami obnizonymi do poziomu jezdni, pasa
nawierzchni o wyrézniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku,

nakazuje sie dostosowanie konstrukgcji i lokalizacji mebli ulicznych do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
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e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych,

e ustala sie przebieg Sciezki rowerowej oraz ciggu pieszego w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 5.KPR w zachodniej czeSci planu, biegnacej od strony pétnocnej do potudniowe wzdtuz ul.
Gierdziejewskiego,

e ustala sie realizacje chodnikéw w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
e ustala sie lokalizacje przystankéw autobusowych,

e ustala sie realizacje stacji techniczno-postojowej Il linii metra ,Mory” na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 3.KM, w potudniowej czesci planu,

e dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych w celu prowadzenia infrastruktury technicznej,

e dopuszcza sie zmiane przebiegu infrastruktury technicznej zgodnie z zapisami planu oraz przepisami
odrebnymi w przypadku, gdy nastgpi kolizja z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem
terenu przewidzianymi w planie do realizacji,

e nakazuje sie lokalizowanie kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych w zasiegu korytarza dla
realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych Srednich, wysokich i najwyzszych napiec,

e nakazuje sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog w taki sposoéb,
azeby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejacymi urzadzeniami drogowymi,

e dopuszcza sie zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie urzadzehn budowlanych na catym obszarze planu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e nakazuje sie wyposazenie obiektow budowlanych w kanalizacje umozliwiajaca odprowadzenie woéd
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdinosptawnej, bezposrednio lub poSrednio
poprzez zbiorniki retencyjne, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach wéd do
celéw gospodarczych i przeciwpozarowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych,

e nakazuje sie budowe nowych linii elektroenergetycznych Sredniego, wyzszego i najwyzszego napiecia
wytgcznie jako linii kablowych podziemnych,

e nakazuje sie przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych
najwyzszego napigcia 220 kV przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych terenéw: 3.KM, 8.KS/U, 14.U,
15.UC, 18.UC, 19.U/P oraz terenéw drog publicznych: 3.1.KD-G, 8.KD-L, 9.KD-D i 13.KD-D na linie
kablowe podziemne,

e nakazuje sie przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych terenéw: 1.U/IT, 2.KK, 3.KM,
8.KS/U, 11.U, 14.U, 15.UC, 18.UC, 19.U/P oraz terenéw drég publicznych: 1.KD-GP, 7.KD-L, 8.KD-L
i 9.KD-D na linie kablowe podziemne,

e dopuszcza sie budowe nowych oraz rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych najwyzszego napiecia 220 kV przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych
terenéw: 4.U/P, 5.KPR, 6.U/P, 7.U, 9.EE, 10.UN oraz terenéw drég publicznych: 1.KD-GP, 2.KD-G i 10.KD-
D jako linii napowietrznych,

e dopuszcza sie zachowanie istniejacych i realizacie nowych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych,

e nakazuje sie sytuowanie wszelkich urzadzen  radiokomunikacyjnych,  radionawigacyjnych
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i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej, w takich miejscach lub na takiej
wysokosci, by obszar o promieniowaniu elektromagnetycznym przekraczajagcym dopuszczalny poziom,
wystgpit w miejscach niedostepnych dla ludzi,

e dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z istniejacych i projektowanych gazociggow,
e dopuszcza sie sytuowanie wytacznie jednego kiosku w rejonie jednego przystanku komunikacji zbiorowej,

e dopuszcza sie umieszczanie znakéw miejskiego systemu informacji (MSI) na catym obszarze planu, o ile
nie kolidujg z elementami infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Warszawa - Wiochy
fragmentu obszaru oznaczonego w miejscowym planie ogdinym zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy - symbolem MU - 29, a obejmujgcego teren ograniczony ulicami: Przepiérki, Pigtkowska, Swierszcza do
ul. Obywatelskiej:

e ustala sie przedtuzenie ul. Potazowej do ul. Swierszcza,
e zaleca sie wprowadzenie wysokiej zieleni izolacyjnej w liniach rozgraniczajgcych ulic,

e ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do budynkoéw liniami kablowymi niskiego napiecia SN-15 kV
inn-0,4 kV,

e ustala sie zasilanie w energie elektryczna z dwdch stacji transformatorowych 15/0,4 kV:
o zistniejacej miejskiej Nr 7424 zlokalizowanej przy ul. Pigtkowskiej,
oz projektowanej stacji miejskiej u zbiegu ulic: Swierszcza, Przepidrki i Obywatelskie;.
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw poprzemystowych
w rejonie ulicy Ortéw Piastowskich - czeséé Il obszar ,C”:
e ustala sie lokalizacje terenu ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e ustala sie lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowe;.
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Dzieci Warszawy:

e obszar planu znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajacych wysoko$é obiektéow budowlanych w
rejonie lotniska Chopina w Warszawie oraz w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska
Chopina w Warszawie,

e na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje rzedéw drzew,

e na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje powigzan pieszych dodatkowych wzgledem
wyznaczonych na rysunku planu miejscowego,

e na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje rzedéw drzew dodatkowych wzgledem ustalonych na
rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem zasad okreslonych w lit. a - d,

e na obszarze objetym planem ustala sie stosowanie rozwigzan zwiekszajacych zdolno$é retencyjna terenu,
w tym takich jak np.: ogrody deszczowe, niecki bioretencyjne, komory drenazowe, skrzynki korzeniowe,
nawierzchnie przepuszczalne na: ciggach komunikacyjnych, placach osiedlowych, boiskach lub innych
urzgdzeniach sportowych i rekreacyjnych, placach zabaw dla dzieci,

e zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko i
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy
zgodnych z przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania terenu ustalonych w planie miejscowym:
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i drég, garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow
parkingdbw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg; lokalizowania zaktadéw o zwigekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii; sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych,
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e dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingéw dla roweréw w
granicach obszaru objetego planem,

e dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej remonty,
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej,
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z
ustaleniami planu miejscowego i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe
takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie Sciekdw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na
catym obszarze planu miejscowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych,

e ustala sie budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgcych, wbudowanych w
budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

e ustala sie realizacije nowych i rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych.

4.3. Wydane decyzje $rodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

Od listopada 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej dziatki wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

o Decyzja nr 115/0$/2025 z 28 marca 2025 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.116.2023.KAM o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie i przebudowie budynku magazynowego (M3, M4)
wraz z niezbedng infrastrukturg oraz rozbudowie zespotu agregatéw pradotwérczych z instalacjg
do naziemnego magazynowania oleju napedowego na potrzeby systemu awaryjnego zasilania
na czesci dziatki ewid. nr 99 obreb 2-09-09 przy ul. Posag 7 Panien iSzamoty w Dzielnicy Ursus
m.st. Warszawy.

e Decyzjia nr 36/05/2025 z 7 lutego 2025 r. znak: OS-IV-UIl.6220.62.2023.10S o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania na srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, ustugami w parterach i infrastrukturg towarzyszaca na dz. ewid. nr 132/7 i 147 obreb 2-
09-09, przy ul. Kazimierza Gierdziejewskiego w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

e Postanowienie Prezydenta m.st. Warszawy nr 93/0$/2023 z 23 sierpnia 2023 r. znak: OS-IV-
U1.6220.30.2022.RKR prostujace oczywista omytke w postanowieniu wiasnym nr 78/0S$/2023 z 5 lipca
2023 r. znak: 0S-1V-Ul.6220.30.2022.RKR o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajacej brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz okreSlajacej istotne warunki
korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania ww. przedsiewziecia, a takze
obowiazek unikania, zapobiegania i ograniczania oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, dot.
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcja
edukacyjng wraz z parkingami podziemnymi oraz infrastruktura technicznag na dz. ew. nr 107, obreb 2-09-
09, przy zbiegu ul. K. Gierdziejewskiego oraz ul. Posagu 7 Panien w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.
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e Postanowienie Prezydenta m.st. Warszawy nr 78/0$/2023 z 5 lipca 2023 r. znak: OS-IV-
Ul.6220.30.2022.RKR prostujgce oczywista omytke w decyzji wtasnej nr 7/08/2023 z 10 stycznia 2023
r. znak: 0S-IV-U1.6220.30.2022.RKR o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajacej brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialtywania na Srodowisko oraz okreSlajacej istotne warunki korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania ww. przedsiewziecia, a takze obowigzek
unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, dot. przedsiewziecia
polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcja edukacyjng wraz
z parkingami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng na dz. ew. nr 107, obreb 2-09-09, przy zbiegu
ul. K. Gierdziejewskiego oraz ul. Posagu 7 Panien w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 7/05/2023 z 10 stycznia 2023 r., znak: 0$-IV-Ul.6220.30.2022.RKR o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcja
edukacyjng wraz z parkingami podziemnymi oraz infrastruktura techniczna na dz. ew. nr 107, obreb 2-09-
09, przy zbiegu ul. K. Gierdziejewskiego oraz ul. Posagu 7 Panien w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 755/0S5/2022 z 22 grudnia 2022 r., znak: 0S-IV-UII.6220.91.2022.EKO o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingami podziemnymi oraz infrastrukturg
towarzyszaca na dz. ew. nr 119/3 obreb 2-09-09 w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 640/0S5/2022 z 3 listopada 2022 r., znak: 0S-IV-UII.6220.90.2021.JKO o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dz. ew. nr 111/5
oraz 111/6, obreb 2-09-09 w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 503/05/2022 z 5 wrzesnia 2022 r., znak: 0S-IV-UII.6220.106.2021.JF o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalno-ustugowych wielorodzinnych z
garazem podziemnym, na cz. dz. ew. nr 132/6, 158/2 obreb 2-09-09 przy ul. Posag 7 Panien, ul.
Gierdziejewskiego w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

o Decyzja nr 186/05/2022 z 23 marca 2022 r., znak: 0S-IV-U.6220.4.2021.DRY o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajgcego na budowie ,Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem
podziemnym oraz infrastruktura i elementami zagospodarowania terenu na czesci dziatki nr ew. 124/7
(dawniej na czesci 124/2) z obrebu 2 09-09 oraz czesci dziatki 127/1 z obrebu 2-09-09 przy
projektowanej ul. 45 KD-D(g) oraz 46 KD-D(g)” w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, a takze obowigzek
unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, na wniosek spotki
Ursus Vita Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, ztozony 27 stycznia 2021 r.

e Decyzja nr 185/05/2022 z 23 marca 2022 r., znak: 0S-IV-UI.6220.3.2021.DRY o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia polegajacego na budowie ,Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem
podziemnym oraz infrastrukturg i elementami zagospodarowania terenu na czesci dziatki nr ew. 124/7
(dawniej na czesci 124/2) z obrebu 2 09-09 przy projektowanej ul. 45KD-D(g)” w Dzielnicy Ursus m.st
Warszawy, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko, na wniosek spotki Ursus Vita Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cig, ztozony 26 stycznia
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2021r.

e Decyzja nr 178/05/2022 z 17 marca 2022 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.54.2021.EKO o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi
i garazem w czesci podziemnej, na dziatce ewid. nr 132/7 obreb 2-09-09 w Dzielnicy Ursus m.st.
Warszawy, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko dla przedsiewziecia, na wniosek sp6tki UDI URSUS Il spétka z ograniczong
odpowiedzialnoScig, ztozony 28 kwietnia 2021 r., uzupetniony 2 czerwca 2021 r.

e Decyzja nr 177/05/2022 z 16 marca 2022 r. znak: 0S-IV-UI.6220.53.2020.A0R o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami podziemnymi, powierzchnig ustugowa oraz towarzyszaca infrastruktura komunikacyjna
i techniczng na dziatkach ew. nr 126/7 i czeSci dziatek ew. nr 126/6, 126/2, 126/3, 126/11, 126/12
obreb 2-09-09 przy ul. Herbu Oksza w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, a takze obowigzek unikania,
zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, na wniosek spétki 8/126
ROBYG Praga Investment | Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spétka komandytowa, ztozony 19
listopada 2020 r.

e Decyzja nr 128/05/2022 z 23 lutego 2022 r. znak: 0S-IV-UI.6220.172.2020.APA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu magazynowo - ustugowego z zapleczem socjalno-
biurowym oraz infrastruktura techniczna i komunikacyjng na dz. ew. nr 109, obreb 2-09-09 w Dzielnicy
Ursus m.st. Warszawy, a takze obowiazek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko, na wniosek Michata Pietrzaka, ztozony 26 listopada 2020 r.

e Decyzja nr 432/0S$/2021 z 19 sierpnia 2021 r. znak 0S-IV-UI.6220.36.2020.DRY o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
garazem podziemnym na dziatkach ewid. nr 161/2 oraz 150/3, obreb 2-09-09, przy ul. Silnikowej,
w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek spétki Partico Sp. z 0.0., ztozony 11 wrze$nia 2020 r.

e Decyzja nr 382/05/2021 z 30 lipca 2021 r. znak 0S-IV-UIl.6220.150.2020.WKA o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu produkcyjno - magazynowo - ustugowego
z zapleczem socjalno-biurowym wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dz. ew. nr 122/2,
obreb 2-09-09, w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

o Decyzja nr 44/05/2021 z 12 lutego 2021 r. znak OS-IV-UIl.6220.96.2019.UPR o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazem podziemnym oraz towarzyszacg infrastruktura
komunikacyjng i techniczng na dziatkach ew. nr 166/6, 179 i 181 obreb 2-09-09 przy ul. Posag 7 Panien
w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek spétki 15/167 Robyg Praga Investment | spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia spétka komandytowa, ztozony 2 wrzesnia 2019 r.

e Decyzja nr 1/0S$/2021 z 4 lutego 2021 r. odmawiajgca w postepowaniu o wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie magistrali sieci
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cieptowniczej na odcinku od komory M-52 do rejonu STP Mory A - ul. Mory na terenie Dzielnicy Ursus,
Bemowo, Wiochy w Warszawie, zlokalizowanego w obrebie 2-09-09 dziatki ew. nr 109, 110/1, 110/2,
110/4, 110/5, 110/6, 110/7, 110/8, 143; w obrebie 2-09-10 dziatki ew. nr 22/2, 23, 24; w obrebie
6-13-12 dziatki ew. nr 9/4, 9/5, 9/6, 12/3, 13/3; w obrebie 6-14-01 dziatki ew. nr 1/1, 2/2, 2/3, 2/4,
17, wszczetym na wniosek spétki Veolia Energia Warszawa S.A. ztozony w Urzedzie Dzielnicy Ursus m.st.
Warszawy 14.11.2019 r., przekazany zgodnie z wiasciwoscia do Urzedu Dzielnicy Bemowo m.st.
Warszawy 26.11.2019r.

e Decyzja nr 593/0S5/2020 z 18 grudnia 2020 r. znak 0S-IV-UII.6220.74.2019.JFI o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pn. ,zespdt budynkéw mieszkalnych z ustugami w parterach i garazem podziemnym oraz
przebudowa budynku z adaptacja na funkcje ustugowe”, na dziatce ew. nr 92/2 obreb 2-09-09
w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek spotki UDI TAU SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, ztozony 11 lipca 2019 r.

e Decyzja nr 298/0S5/2020 z 28 lipca 2020 r. znak 0S-IV-Ul.6220.6.2020.MSK o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i uzytkowania oraz dziatania
dotyczace unikania, zapobiegania, ograniczania oddzialywania na $Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie instalacji do naziemnego magazynowania oleju napedowego zwigzanej
z montazem agregatow pradotworczych na potrzeby realizacji centrum danych cyfrowych (serwerowni)
w budynku magazynowym na dz. ew. nr 99 obreb 2-09-09, przy ul. Posag 7 Panien, w Dzielnicy Ursus
m.st. Warszawy, na wniosek sp6tki Poland Business Park X Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia,
ztozony 28 lutego 2020 r.

e Decyzja nr 275/05/2020 z 10 lipca 2020 r. znak O0S-IV-UII.6220.86.2019.WKA o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewzigcia oraz okreSlajgca warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit.
b i c ustawy 00§ oraz obowigzek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oo$ dla
przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami podziemnymi, powierzchnig ustugowa oraz towarzyszaca infrastruktura komunikacyjna
i techniczna, na dz. ew. nr 126/1, 126/2, 126/4, 126/5, 126/6, obreb 2-09-09, przy ul. Posag 7 Panien
w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek 8/126 Robyg Praga Investment | spétka z ograniczong
odpowiedzialnosScig spotka komandytowa ztozony 9 sierpnia 2019 r.

o Decyzja nr 698/05/2019 z 28 listopada 2019 r. znak: 0S-IV-UI.6220.36.2019.JFI, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajgca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia realizowanego w ramach budowy
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazem podziemnym, z infrastrukturg
techniczng, z dojazdami i elementami zagospodarowania terenu (etap 2, budynek 3 i 4), na czesci dziatek
ew. nr 119/1 oraz 98/1 obreb 2-09-09, przy ul. Gierdziejewskiego/Odlewnicza w Dzielnicy Ursus
m.st. Warszawy, na wniosek sp6tki RONSON DEVELOPMENT Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig -
CITY 3 Spétka komandytowa, ztozony 1 kwietnia 2019 r.

e Decyzja nr 635/03/2019 z 25 pazdziernika 2019 r. znak: 08-1V-Ul1.6220.19.2019.JF, 0 Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajgca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi, powierzchnia ustugowa oraz
towarzyszacy infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, na dz. ew. nr 175, 151/1, obreb 2-09-09, przy
ul. Posag 7 Panien w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek spétki 9/151 ROBYG Praga Investment |
spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia spotka komandytowa, ztozony 8 marca 2019 r.

o Decyzja nr 554/05/2019 z 18 wrzesnia 2019 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.48.2019.10S, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
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okreslajaca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na: - budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i/lub handlowymi w parterze oraz garazem
podziemnym i nadziemnym na dz. ew. nr 6/6, obrebie 2-09-07 (kubatura budynku z zagospodarowaniem
terenu), - rozbudowie - miejscowym poszerzeniu istniejgcej drogi wewnetrznej na dz. ew. nr 6/5-cz., obreb
2-09-07 (na potrzeby dojazdu), - realizacji niezbednego uzbrojenia podziemnego (przytacza mediéw do
budynku w zakresie sieci cieptowniczej, sieci wodnej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej) na dz.
ew. nr 6/5-cz., 7/2-cz., 7/6-cz., obreb 2-09-07 i dz. ew. nr 44/3-cz., obreb 2-09-05, przy ul. Warszawskiej
w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek spotki HM Inwest S.A., ztozony 10 maja 2019 r.,
uzupetniony 21 maja 2019 r.

e Decyzja nr 494/08/2019 z 5 sierpnia 2019 r. znak 0S-IV-UI.6220.1.2019.MSK, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
i obowiazki unikania, zapobiegania, ograniczania oddzialywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
pn.: ,Uruchomienie zaktadu zbierania zuzytej puszki aluminiowej na terenie istniejacej hali przy ul.
Gierdziejewskiego 5 w Warszawie”, na dziatce ew. nr 108 obreb 2-09-09, w Dzielnicy Ursus m.st.
Warszawy, na wniosek sp6tki CP Recycling Organizacja Odzysku Opakowan Spétka Akcyjna z siedzibg
w Krakowie, ztozony 4 stycznia 2019 r.

e Decyzja nr 368/05/2018 z 29 czerwca 2018 r. znak 0S-IV-UII.6220.126.2017.EMA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia i okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
wraz z garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami parkingowymi i infrastrukturg na dz. ew. nr 111/2,
111/3 i 111/4, obreb 2-09-09, przy ul. Posag 7 Panien w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek
spotki NP 11 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig spotka komandytowa, ztozony 19 paZdziernika
2017 .

e Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 229/05/2018 z 10 kwietnia 2018 r. znak
0$-IV-UII.6220.145.2016.NMA o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedsiewziecia planowanego do realizacji
w ramach inwestycji pn. ,budowa zespotu budynkéw: budynku mieszkalno-ustugowego wielorodzinnego
z garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu, budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i zagospodarowaniem terenu, na dz. ew. nr 118/11, obreb 2-09-09, przy ul. Traktorzystow
w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek VICTORIA DOM SPOLKA AKCYJNA, z 21 pazdziernika
2016 .

e Decyzjia nr 98/05/2018 z 6 lutego 2018 r. znak: 0S-IV-UII.6220.85.2017.DKO, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca warunki korzystania ze Srodowiska dla inwestycji polegajacej na budowie szesciu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych A, B, C, D, E i F (jeden budynek wolnostojacy i pie¢ budynkéw potaczonych)
z ustugami w parterze, garazem podziemnym z miejscami postojowymi, droga wewnetrzng z miejscami
parkingowymi w terenie oraz infrastruktura techniczna, na dziatkach ew. nr 164/10, 177, 191, 162/37,
162/42, 162/44 obreb 2-09-09, przy ul. Posag 7 Panien w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek
spotki ATAL SPOLKA AKCYJNA, ztozony 18 lipca 2017 r.

e Decyzja nr 1561/05/2017 z 22 grudnia 2017 r. znak 0S-IV-UI.6220.42.2017.JKO, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na przebudowie stacji
elektroenergetycznej 110/15kV Szamoty zlokalizowanej na dz. ew. nr 156/16, 156/17, 188, obreb
2-09-09 przy ul. Szamoty 9 w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

o Decyzja Nr 1314/05/2017 z 13 listopada 2017 r. znak 0S-IV-UI1.6220.18.2017.EMA, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
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przedsiewziecia polegajacego na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze
oraz garazami podziemnymi na dz. ew. nr 111/2, 111/3, 111/4, obreb 2-09-09, przy ul. Posag 7 Panien
w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek NP 11 spétka z ograniczonga odpowiedzialno$cig spoétka
komandytowa, ztozony 20 lutego 2017 r.

o Decyzja nr 1118/05/2017 z 28 wrzesnia 2017 r. znak 0S-IV-UI.6220.20.2017.JKO, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, zjazdami oraz infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 146, obreb 2-09-09, przy ul. Posag 7 Panien 27,
27A w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 1213/03/2016 z 17 pazdziernika 2016 r., znak: 08-I1V-U11.6220.31.2016.SYP
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko dla przedsiewziecia pod nazwa uruchomienie ,zaktadu zbierania odpadéw o kodzie 15 01
04, pod postacia zuzytej puszki aluminiowej” na dz. ew. nr 107 obreb 2-09-09 przy ul.
K. Gierdziejewskiego 7 w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek spétki CP Recycling Organizacja
Odzysku Opakowan Spétka Akcyjna, ztozony 24 lutego 2016 r.

o Decyzja Nr 971/0S/2016 z 18 sierpnia 2016 r., znak 0S-IV-UI1.6220.162.2015.SPA, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie hali magazynowej (mozliwej do realizacji w dwéch etapach)
oraz budynku biurowego (mozliwego do realizacji w oSmiu etapach) wraz z towarzyszaca infrastrukturg
technicznag, drogami, parkingami, zielenia, podziemnym uzbrojeniem terenu i matymi formami
architektonicznymi, na dziatce ew. nr 99 obreb 2-09-09 przy ul. Posag 7 Panien i Szamoty w Dzielnicy
Ursus m.st. Warszawy, na wniosek Poland Business Park X Sp. z 0.0. ztozony 17 grudnia 2015 r.

e Decyzja Nr 688/0S/2016 z 10 czerwca 2016 r., znak: 0S-IV-UI1.6220.120.2015.DKO, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami
podziemnymi, powierzchnig ustugowa oraz z towarzyszaca infrastruktura komunikacyjng i techniczng, na
dziatce ew. nr 112/3 obreb 2-09-09, przy ul. Posag 7 Panien w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na
whiosek spotki ROBYG | SPOYKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z 7 paZdziernika 2015 r.

e Decyzja nr 163/05/2016 z 16 lutego 2016 r., znak 0S-IV-UIl.6220.79.2015.MRA, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
garazem podziemnym i naziemnymi miejscami parkingowymi, na dz. ew. nr 98 i 148/2 (obreb 2-09-09),
w rejonie ulic Traktorzystéw i K. Gierdziejewskiego w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek ,Imes
Poland” Sp. z 0.0., ztozony 19 czerwca 2015 .

e Decyzja nr 174/0S$/2016 z 15 lutego 2016 r., znak 0S-IV-UII.6220.61.2015.NMA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
garazem podziemnym i naziemnymi miejscami parkingowymi na dz. ew. nr 113 obreb 2-09-09 u zbiegu
ul. Traktorzystow i ul. T. Hennela w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek spotki 4/113 GASTON
INVESTMENTS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA, ztozony 5 maja
2015r.

4.4. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
e Decyzja nr 53/20 z dnia 18 listopada 2020 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

polegajaca na modernizacji i rozbudowie Szkoty Podstawowej nr 66 (przebudowa, rozbudowa, remont
wraz z niezbedna infrastruktura i zagospodarowaniem terenu, w tym: budowa zewnegtrznego boiska,
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budowa i przebudowa ciggdw pieszo-jezdnych, przebudowa istniejgcych instalacji wewnetrznych
i zewnetrznych  gazowej, wodnej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrycznej
i teletechnicznej) na dziatkach nr ew. 205/4, 205/5, i 205/6 z obrebu 2-08-19, potozonych przy ul.
Przepiorki 16/18 w dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 61/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajaca na budowie podziemnej sieci elektroenergetycznej SN na dziatce nr ew. 47/20 z obrebu
2-08-05 potozonej przy ul. Latarnika w dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 1/P/2021 z dnia 05 stycznia 2021 r. konczaca postepowanie na wniosek inwestora: Victoria
Dom s. a. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie drogi publicznej
o dtugosci okoto 200 m, stanowigcej kontynuacje drogi 44KD-D, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 146/6
z obrebu 2-09-09 potozonej w rejonie ul. Posag 7 Panien w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 2/P/2021 z dnia 12 stycznia 2021 r. kofAczaca postepowanie na wniosek inwestora: 10/165
Robyg Praga Investment | sp. z 0.0. sp. k. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego
na budowie sieci cieptowniczej 2 x DN 250 o dtugosci okoto 450 mb (wzdtuz projektowanej ul.
E. Habicha), na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 146/4 oraz czesci dziatki ewidencyjnej 146/6 z obrebu
2-09-09 potozonych w rejonie ul. Posag 7 Panien / E. Habicha w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 3/P/2021 z dnia 15 stycznia 2021 r. koficzaca postepowanie na wniosek inwestora: Victoria
Dom S.A. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie sieci kanalizacyjnej
DN 250 o ditugosci okoto 184,8 m, na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 146/4 z obrebu 2-09-09
potozonej w rejonie ul. Posag 7 Panien w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 4/P/2021 z dnia 15 stycznia 2021 r. koAczaca postepowanie na wniosek inwestora: Victoria
Dom S.A. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie sieci kanalizacyjnej
DN 200 o dtugosci okoto 76,6 m oraz DN 160 o dtugosSci okoto 1,1 m, na terenie czesci dziatki o nr
ewidencyjnym 146/5 z obrebu 2-09-09 potozonej w rejonie ul. Posag 7 Panien w m.st. Warszawie -
Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 5/P/2021 z dnia 22 stycznia 2021 r. kofnczaca postepowanie na wniosek inwestora: Victoria
Dom S.A. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie sieci wodociggowe;j
DN 200 o dtugosci okoto 121,5 m oraz DN 150 o tacznej diugosci okoto 295,0 m, na terenie dziatek o nr
ewidencyjnych 146/4, 146/5, 146/6 z obrebu 2-09-09 potozonych w rejonie ul. Posag 7 Panien w m.st.
Warszawie - Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 3/URS/WLO/C2/21 z dnia 15 marca 2021 r. ustalajagca lokalizacje inwestycje celu
publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym, dla inwestycji polegajacej na przebudowie przewodu
wodociggowego z DN 100 na DN 200 L ca 170m w ul. Swietej Rodziny na odcinku od proj. magistrali
wodociagowej w ul. Poczty Gdanskiej do wysokosci ww. przewodu w rejonie kosciota przy ul. Swietej
Rodziny na dziatkach nr ew. 176/6 w czesci, 161/5 w catosci, 162/5 w catosci, 176/8 w catosci, 161/6
w catosci, 162/3 w catosci, 163 w czesci z obrebu 2-11-08 w dzielnicy Ursus m.st. Warszawy oraz na
dziatkach nr ew. 65/47 w czesci, 65/11 w catosci, 65/10 w catosci, 5/33 w czesci, 65/12 w czesci, 5/31
w czesci, 5/29 czesci z obrebu 2-08-30 w dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 16/P/2021 z dnia 13 maja 2021 r. koficzaca postepowanie na wniosek inwestora: Victoria
Dom s. a. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie odcinkéw sieci
kanalizacyjnej DN200 o tacznej dtugosci okoto 64,8 m, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 146/4 z obrebu
2-09-09 potozonej przy ul. Posag 7 Panien / E. Habicha w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 31/P/2021 z dnia 1 wrze$nia 2021 r. koficzaca postepowanie na wniosek inwestora: Innogy
Stoen Operator sp. z 0.0. 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie
i przebudowie sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV, Sredniego napiecia 15 kV oraz budowie
stacji transformatorowej nN/SN na terenie czesci dziatek ewidencyjnych nr 2/21, 3/6, 3/8, 114/8,
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114/11, 114/12, 114/13, 149/1, 149/4 z obrebu 2-11-08 przy ul. Legnickiej i ul. Baranowskiej w m.st.
Warszawie - Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 32/P/2021 z dnia 3 wrzesnia 2021 r. konczaca postepowanie na wniosek inwestora:
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagdw i Kanalizacji w m.st. Warszawie s. a. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie sieci kanalizacji sanitarnej DN 200 o dtugosci okoto
95,0 m wraz z odcinkami sieci DN 160 od kanatu gtéwnego do granic nieruchomosci przewidzianych do
skanalizowania, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 89/3, 89/4, 89/5, 89/10, 89/12, 89/20, 89/21
z obrebu 2-11-06 oraz dziatek ewidencyjnych nr 148/2, 148/5, 148/13, 148/14 z obrebu 2-11-07 oraz
dziatki ewidencyjnej nr 6/11 z obrebu 2-11-13, a takze dziatki ewidencyjnej nr 69/2 z obrebu 2-11-14
zlokalizowanych w ul. Bohateréw Warszawy w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr34/P/2021 z dnia 10 wrzeSnia 2021 r. koficzaca postepowanie na wniosek inwestora: Polskiej
Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie
sieci gazowej n/c DN 160 PE o dtugosci okoto 252,0 m, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 47/1, 47/2,
59 z obrebu 2-11-14 zlokalizowanych w ul. K. Adamieckiego / Obroncéw Helu w m.st. Warszawie -
Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 40/P/2021 w dniu 10 listopada 2021 r. konczaca postepowanie na wniosek inwestora:
10/165 Robyg Praga Investment | sp. z 0.0. sp. k. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacego na budowie kanalizacji deszczowej @ 800 mm, L~241,0 m wraz z zelbetowg podziemna
komora rozdziatu o wymiarach okoto 2,0 x 4,0 m i gtebokosci ~5,5 m wraz ze studniami rewizyjnymi, na
terenie czesSci dziatek ewidencyjnych nr 146/4, 146/6 z obrebu 2-09-09 zlokalizowanych przy ul.
E. Habicha / Posag 7 Panien w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 42/P/2021 w dniu 26 listopada 2021 r. koAczacej postepowanie na wniosek inwestora -
Pana Krzysztofa Buczynskiego o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie
odcinka sieci kanalizacyjnej Srednicy 160 mm i diugoSci ca. 6,5 m, na terenie czeSci dziatek
ewidencyjnych nr 150/2, 150/16 z obregbu 2-11-08 zlokalizowanych w ul. W. Bandurskiego w m.st.
Warszawie - Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 43/P/2021 w dniu 10 grudnia 2021 r. koficzgcej postepowanie na wniosek inwestora: Innogy
Stoen Operator sp. z 0.0. 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie sieci
elektroenergetycznej kablowej niskiego napiecia 0,4 kV o dtugosci okoto 200 m, budowie sieci
elektroenergetycznej kablowej Sredniego napiecia 15 kV o dtugosci okoto 180 m oraz budowie stacji
transformatorowej nN/SN o wymiarach okoto 3,1 m x 1,7 m i wysoko$ci okoto 2,5 m, na terenie dziatek
ewidencyjnych 114/11, 114/12, 11/13 oraz czeSciach dziatek ewidencyjnych 2/21, 3/6, 3/8, 114/8,
149/1, 149/4 z obrebu 2-11-08 zlokalizowanych w ul. Legnickiej i ul. Baranowskiej w m.st. Warszawie -
Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 11/P/2022 z dnia 25 kwietnia 2022 r. konczaca postepowanie z wniosku inwestora: Polskiej
Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie
sieci gazowej n/c DN9O PE, Lca 20,5 m oraz sieci gazowej §/c DN63 PE, Lca 40,5 m, na terenie dziatek
7/2, 7/1 i czesSci dziatki 6/3 z obrebu 2-11-13 oraz czeSci dziatki ew. 69/3 z obrebu 2-11-14 przy ul.
Rakietnikow, gen. K. Sosnkowskiego, Bohaterow Warszawy w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 21/P/2022 z dnia 7 czerwca 2022 r. konczaca postepowanie z wniosku inwestora: 8/126
Robyg Praga Investment | Sp. Z 0. 0. Sp.k. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej
na budowie osiedlowej sieci cieptowniczej 2 x DN 250/400 i dtugosci L ca 71 m, na terenie czesci dziatki
o nrew. 146/6 z obrebu 2-09-09 przy ul. E. Habicha/Posag 7 Panien w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 25/P/2022 z dnia 13 lipca 2022 r. koinczaca postepowanie z wniosku inwestora: Veolia
Energia Warszawa s. a., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci
cieptowniczej preizolowanej 2xDn65/140 od komory M-40/L3b do preizolowanego kompensatora typu U
przy ul. Plutonu AK Torpedy 36, na terenie czesci dziatek ew. nr 51/1, 87/10, 51/6, 51/7, 87/11, 93/9,
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93/7, 93/1 z obr. 2-11-06 potozonych przy ul. Cierlickiej, Plutonu AK ,Torpedy” w m. st. Warszawie -
Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 33/P/2022 z dnia 12 wrzeSnia 2022 r. koriczagca postepowanie z wniosku inwestora: Victoria
Dom S.A., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie odcinkéw sieci
kanalizacyjnej DN 200 o tacznej dtugosci ca 80 m na terenie czeSci dziatek o nr ew. 146/6 i 146/4
z obrebu 2-09-09 w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 38/P/2022 z dnia 2 listopada 2022 r. koriczgca postepowanie z wniosku inwestora: Dynamisk
Invest Sp. z o0.0., ustalajacej lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci
wodociagowej o Srednicy DN 100mm o dtugosci Lca 25,5 m i budowie sieci kanalizacyjnej o Srednicy DN
200 mm o dtugosci Lca 33,1 m, na terenie dziatek o nr ew. 70/2, 70/13 z obrebu 2-11-07 i 44/1, 43
z obrebu 2-11-14 przy ul. Rakietnikéw w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 3/P/2023 z dnia 25 stycznia 2023 r. koiczaca postepowanie z wniosku inwestora: Trei Real
Estate Poland Sp. z 0.0., 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie linii
kablowej 110 kV wraz z traktem Swiattowodowym i stupem kablowym na terenie dziatek ewidencyjnych
90, 8/6, 8/7, 8/3, 13/1, 13/2, 38, 14 z obrebu 2-09-05 przy ul. E. Rakuszanki w m.st. Warszawie -
Dzielnica Ursus.

e Decyzja nr 22/P/2023 z dnia 13 listopada 2023 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
przedsiewziecia dotyczacego budowy kanalizacji sanitarnej DN 200 mm i L ca. 802 mb w rejonie ul. W.
Stawka.

e Decyzja nr 2/URS/CP/2024 z dnia 17 stycznia 2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla budowy gazociagéw niskiego ciSnienia o Srednicach Dn 180/125/110/90/63 PE dtugosci okoto 1
100 m w zwiazku z zadaniem inwestycyjnym w rejonie ul. Plutonu AK ,Torpedy”, ul. H. Opienskiego, ul.
Braterstwa Broni, ul. Bohaterow Warszawy.

e Decyzja nr 8/URS/CP/2024 z dnia 22 lutego 2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla budowy sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 571 m i Srednicy Dn od 0,15 do 0,50 m w rejonie ul.
Stawka, Dzieci Warszawy.

e Decyzja nr 11/URS/CP/2025 z dnia 8 paZdziernika 2025 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla sieci gazowej na terenie dziatek ewidencyjnych nr: 158/6, 158/14 obreb 2-11-05;
85/11, 86/2, 8/2, 86/6, 87/29, 87/30, 87/4, 87/25, 87/26, 87/27, 87/18, 87/6, 87/7, 87/23,
87/63, 88/4, 89/7 obreb 2-11-06; 148/10, 23/8, 23/9, 131/4, 131/2, 23/6, 23/4, 23/5, 23/3, 23/1,
23/22, 23/12, 77/2, 77/8, 77/9, 77/3, 81, 58/26, 94, 103, 104 obreb 2-11-07 przy ul. Gen.
Kazimierza Sosnkowskiego, T. Kosciuszki, Cierlickiej, Bohaterow Warszawy, H. Rodakowskiego, H.
Opienskiego, Wiosny Ludéw w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

4.5. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy

Informacje o decyzjach dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dostepne sa w Biuletynie
Informacji Publicznej m. st. Warszawy. Od listopada 2020 roku wydano nastepujace decyzje:

nr decyzji
o warunkach data decyzji typ inwestycji adres
zabudowy
69/U/2020 24.11.2020 przeniesienie dec. 94/U/2019 bydowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego

ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany sposobu ul. Obywatelska 42/44
uzytkowania poddasza nieuzytkowego na funkcje mieszkalng Dzielnica Wiochy

rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego

jednorodzinnego

ul. Plutonu Totpedy

176/2020 30.11.2020

73/U/2020 16.12.2020 ul. M. Drzymaty
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nr decyzji
o warunkach data decyzji typ inwestycji
zabudowy
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na ul. Szuberta 60 Dzielnica
184/2020 17.12.2020 budowa budynku mieszkaniowego wielorodzinnego Wiochy
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej N
185/2020 17.12.2020 na budowa budynku mieszkaniowego jednorodzinnego z ul. Szube\rAtl? 36 Dzielnica
. ochy
garazem
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
03/2021 14.01.2021 budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem ul. Tumska 3
podziemnym
zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowego na ztobek
2/U/2021 15.01.2021 oraz parteru budynku mieszkalnego (usytuowanego w gtebi ul. Wiosny Ludéw
dziatki) na punkt przedszkolny;
zmiana sposobu uzytkowania pawilonu handlowego na punkt ul. 1
/072021 25.01.2021 gastronomiczny Maja/Sosnkowskiego
zmiana sposobu uzytkowania lokalu z funkciji sali zabaw na s
4/0/2021 28.01.2021 ztobek w budynku dwulokalowym (mieszkalno-ustugowym); ul. Rakietnikow
5/U/2021 29.01.2021 zZmiana sposobuAuiytkowaAnia czesci I?udynku mieszkalnego ul. Rakietnikéw
jednorodzinnego na ztobek
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
22/2021 11.02.2021 budowa dwukondygnacyjnej zabudowa (nadbudowa) ul. Przepiorki 17
isthiejacego tarasu
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
152/2021 12.02.2021 nadbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego ul. Promienista 35
jednorodzinnego
umorzenie postgpowania administracyjnego w sprawie wydania
decyzji o zmiana ostatecznej decyzji Zarzadu Dzielnicy Wtochy
20/2021 03.03.2021 m.st. Warszawy nr 73/2019 z dn. 19.04.2019 r. o warunkach ul. Fasolowa
T zabudowy polegajacej na budowa budynku mieszkalnego '
wielorodzinnego
z ustugami i garazem podziemnym
zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego
14/U/2021 12.04.2021 jednorodzinnego na wielorodzinny w tym poddasza na cele ul. Dzieci Warszawy
mieszkalne oraz nadbudowa czesci budynku
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na P
44/2021 21.04.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Chroscickiego 54
nadbudowa budynku jednorodzinnego z ustugami w parterze o
19/U/2021 27.04.2021 poddasze mieszkalne wraz ze zmiang sposobu uzytkowania ul. Dzieci Warszawy
pietra na cze$¢ ustugowa
24/U/2021 13.05.2021 budowa myjni bezdotykovyej (do 6 stanqwisk) i budynku myjni ul. Warszawska
recznej (do 2 stanowisk)
23/U/2021 13.05.2021 budowa budynku handlowo-ustugowo-biurowego ul. Warszawska
zmiana sposobu uzytkowania pomieszczenia suszarni na
25/U/2021 17.05.2021 pomieszczenie mieszkalne w celu przytaczenia do lokalu nr 65 ul. Warszawska
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
29/U/2021 01.06.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem; ul. Prawnicza
41/U/2021 28.07.2021 budowa szczelnego zbiorn;ia;aS\ivnosdy opadowe 0 pojemnosci ul. M. Spisaka
43/U/2021 02.08.2021 budowa zespotu budyp.kéw mieszkaln)fch wielorodzinnych Al 4 Czerwca 1989 r.
z ustugami i garazem podziemnym
42/U/2021 02.08.2021 budowa budynku m|eszka|LrI1§§?aJCeZ(irj1orodZ|nnego w zabudowa ul. Rydzyriska
51/U/2021 24.08.2021 zmiana sposobu uzytkowania s_trychu nieuiytlfowego na cele ul. Bohateréw Warszawy
mieszkalne wraz ze zmiang konstrukcji dachu
ustalenie warunkoéw zabudowy dla inwestycji
120/2021 11.10.2021 polegajacej na zmiana sposobu uzytkowania czesci lokalu ul. Potazowa 30 32
ustugowego na funkcje mieszkalng
63/U/2021 17.11.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Cierlicka
T dwulokalowego i
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
150/2021 01.12.2021 budowa budynku mieszkalnego ul. Urszuli 17
wielorodzinnego
151/2021 02.12.2021 ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na ul. Urszuli 17

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
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Ursus Vita - Budynek D4.D5 - 124/10, obreb ewidencyjny 2-09-09, o obszarze 0,5464 hektara, pofozona przy ul. Giserskiej 7 w dzielnicy Ursus.

Latqcznik 1 - Inwestycje w promieniu Tkm

nr decyzji

o warunkach data decyzji typ inwestycji

zabudowy

rozbudowa i nadbudowa budynku gospodarczo - garazowego

69/U/2021 15.12.2021 z przeznaczeniem nadbudowanej kondygnacji na lokal ul. Malinowej
mieszkalny

71/U/2021 16.12.2021 budowa budynku mleszkalnggo wielorodzinnego z garazem ul. Przy Forcie
podziemnym

77/U/2021 27.12.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. T. KoSciuszki

2/U/2022 14.01.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Nowotyska 2

przeniesienie dec. 49/U/2019 z dn. 16.05.2019 r. dot. budowy

4/U/2022 19.01.2022 budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem ul. Rakietnikow

podziemnym

rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego

6/U/2022 01.02.2022 Iodnorodzinnego

ul. M. Drzymaty 20

zmiana sposobu uzytkowania na budynek ustugowy
11/U/2022 18.02.2022 (restauracja
z pokojami goscinnymi)

ul. K. Sosnkowskiego 44

odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na: a) rozbidrce czesci nadziemne;j istniejacego
budynku i budowa w jego miejsce budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowa blizniaczej; b)
budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego

27/RU/2022 07.03.2022

ul. Chroscickiego 34, rog
ul.
Urszuli

ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
39/RU/2022 23.03.2022 zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego LU-2 w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym na przedszkole

ul. Zapustna

17/U/2022 04.04.2022 rozbudowa kwiaciarni UD-XI-WAB.6730.13.2021.APR

ul. 1 Maja 12

podziat lokalu mieszkalnego (nr 32) na dwa odrebne lokale UD-

18/U/2022  07.04.2022 XI-WAB.6730.32.2021.APR

ul. M. Drzymaty 18

odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
48/RU/2022 07.04.2022 polegajacej na budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

ul. Urszuli 17

zmiana sposobu uzytkowania lokalu biurowego na lokal
19/U/2022 08.04.2022 mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym UD-XI-
WAB.6730.33.2021.APR

ul. S. Wojciechowskiego
35

budowa zespotu 6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (w
tym jeden o 9 sekcjach nadziemnych z garazem podziemnym)

21/U/2022 13.04.2022 drég wewnetrznych z miejscami parkingowymi, trzech
zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe oraz kontenerowej

stacji transformatorowej UD-XI-WAB.6730.2.2022.APR

ul. Dzieci Warszawy i
Poczty Gdanskiej

budowa dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

31/U/2022 03.06.2022 z garazem w zabudowa blizniaczej

Rydzyriska 38

przeniesienie decyzji nr 45/2018 dnia 30.03.2018 .
ustalajaca warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
89/RU/2022 20.06.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
rozbudowa garazu

ul. Tumska 31

przeniesienie decyzji nr 02/2021 z dnia 14.01.2021 r.
ustalajaca warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym

98/RU/2022 13.07.2022

ul. Tumska 31

przebudowa i nadbudowa istniejgcego budynku Modelarni na
46/U/2022 22.07.2022 cele mieszkalno-ustugowe oraz budowa garazu podziemnego i
budowa drogi wewnetrznej

ul. Cierlicka

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
45/U/2022 22.07.2022 podziemnym, zbiornikiem retencyjnym oraz miejscami
parkingowymi naziemnymi;

ul. Dzieci Warszawy

ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
nadbudowa o jedna kondygnacje, przebudowa elewacji i
119/RU/2022 05.08.2022 zmiana konstrukcji dachu na ptaski, budynku ustugowego wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na
mieszkaniowg jednorodzinng

ul. Szuberta 27

57/U/2022 19.09.2022 budowa pawilonu handlgwo—gslugowego (procedura
legalizacyjna)

ul. Warszawska 44A
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Ursus Vita - Budynek D4.D5 - 124/10, obreb ewidencyjny 2-09-09, o obszarze 0,5464 hektara, pofozona przy ul. Giserskiej 7 w dzielnicy Ursus.

Latqcznik 1 - Inwestycje w promieniu Tkm

nr decyzji
o warunkach data decyzji typ inwestycji
zabudowy
63/U/2022 30.09.2022 rozbudowa budynku m|esgka|negoJednorod;|nnego (dobudowa ul. Poczty Gdariskiej 32
tarasu wraz ze zmiang okna na drzwi balkonowe
160/RU/2022 11.10.2022 ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na ul. Chrogcickiego 72
T budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego i
budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym,
69/U/2022 17.10.2022 zbiornikiem retencyjnym oraz miejscami parkingowymi ul. Dzieci Warszawy
naziemnymi
70/U/2022 19.10.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Plutonu AK Torpedy
budowa budynku ustugowo-handlowo-biurowego (pow. ul. Batalionu AK
71/U/2022 25.10.2022  sprzedazy do 2000 m?) z parkingiem podziemnym, naziemnym o ;
g R . ,Wiochy”/Zapustnej
i niezbedna infrastrukturg (stacja transformatorowa)
73/U/2022 02.11.2022 budowa budyhku m!eszkalnego w1e|orpdzmnego z lokalami ul. K. Gierdziejewskiego
ustugowymi, garazem podziemnym i drogg wewnetrzng
77/U/2022 16.11.2022 budowa budynku mleszkalnggo wielorodzinnego z garazem ul. H. Opiefiskiego 5
podziemnym
odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
185/RU82022 18.11.2022 polegajacej na nadbudowa i przebudowa czesci istniejacego ul. Promienista 35
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
80/U/2022 25.11.2022 budowa dwéch budynkéw m|esz_l‘<al|nych_Jednorodzmnych ul. Rydzyriska 37
w zabudowa bliZzniaczej
rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zakresie . .
81/U/2022 30.11.2022 montazu balkonéw wraz z zadaszeniem balkondw ostatniej ul.S. Wojcgghowsklego
kondygnacji
rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zakresie ul. Kompanii AK Kordian
82/U/2022 30.11.2022 montazu balkonéw wraz z zadaszeniem balkonéw ostatniej ) P 2
kondygnacji
87/U/2022 08.12.2022 budowa budynku mleszkalnggo wielorodzinnego z garazem ul. Rakietnikow 23A
podziemnym
zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na budynek mieszkalny wielorodzinny oraz
90/U/2022 14.12.2022 zmiang sposobu uzytkowania kondygnacji nieuzytkowej na cele  ul. Dzieci Warszawy 51
mieszkalne, przebudowe budynku, zmiang kata oraz
konstrukcji dachu budynku bez zmiany wysokosci budynku
zmiana decyzji Nr 82/U/2022 z 30.11.22 w zakresie ul. Kompanii AK
95/U/2022 29.12.2022 dotaczenia zatacznika mapowego nr 2 zawierajgcego obszar : P ”
) Py N e ,Kordian” 2
analizowany wiasciwy dla terenu objetego wnioskiem,
rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego
96/U/2022 29.12.2022 jednorodzinnego ul. Baranowskiej 22A
w zabudowa bliZniaczej
2/U/2023 12.01.2023 budowa budynku ustugowo - mieszkalnego ul. Prawnicza
3/U/2023 13.01.2023 budowa budypku m|§szkan|ow9-hanqlovs_/o-us{ugowego z ul. Smigielska
zielonymi dachami i parkingiem
budowa 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w .
17/0/2023 30.01.2023 zabudowa bliZniaczej z garazami w bryle budynkéw ul- Rydzyfiska 9
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
50/RU/2023 14.04.2023  budowie budynku mieszkalno- ustugowego, wielolokalowego ul. Obywatelska 4
z garazem podziemnym i urzagdzeniami budowlanymi
42/U/2023 26.04.2023 budowa budynku garazowo-gospodarczego ul. M. Falskiego 23
przebudowie budynku mieszkalno-ustugowego wraz z
57/U/2023 04.07.2023 rozbudowa naziemnego placu zabaw przy budynku ul. J. M. ul. J.M. Szancera 7
Szancera 7
58/U/2023  06.07.2023  Cczesciowej nadbudowy (bez zmiany wysokosci budynku) ul. Braterstwa Broni 4
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
64/U/2023 19.07.2023 budowa budynku m|eszkall)rlmitz?ﬁic;{:ezi?lorod2|nnego w zabudowie ul. Rydzyfiska 10
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
62/RU/2023 05.08.2023 przebudowie i rozbudowie budynku mieszkalnego ul. Szuberta 20
jednorodzinnego wraz z rozbiérkg budynku gospodarczego
76/U/2023 01.09.2023 ZMiana sposobu uzytkowania Iokalu_L}G z _us{ugowo~b|urowego ul. Bohateréw Warszawy
na ustugowo-rehabilitacyjny,
78/U/2023 08.09.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Silnikowa
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nr decyzji

o warunkach
zabudowy

data decyzji

Latqcznik 1 - Inwestycje w promieniu Tkm

typ inwestycji

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z

ul. Wojciechowskiego

80/U/2023 18.09.2023 infrastrukturg budowlana; /ul. Warszawska
zmiana sposobu uzytkowania lokalu biurowego na lokal - )
82/U/2023 28.09.2023 mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, ul. S. Wojciechowskiego
,rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego o ul. gen. K
84/U/2023 10.10.2023  dobudowany segment - postepowanie naprawcze w PINB dla y o
. Sosnkowskiego
m.st. Warszawy'
153/RU/2023  17.10.2023 rozbudowa wraz z przebudowa budynku mieszkalnego ul. Wszemirowska 3/5
jednorodzinnego
nadbudowa budynku ustugowego (o pietro drugie) o funkcji
92/U/2023 30.10.2023 rpleszkaAIneJ. rozbudowa budynku w paner;e bez zmiany ul. Dzieci Warszawy 44
powierzchni zabudowy oraz przebudowa parkingu na dz. ew. nr
158/1 i budowa parkingu na dz. ew. nr 158/32
94/U/202 30.10.2023 Zmiana sposobu uzytkoyvanla garazu na pom|e§zczgn!e/a ) ul. H. Opieriskiego 1A
mieszkalne w budynku mieszkalnym w zabudowie blizniaczej
przeniesienie decyzji nr 160/RU/2022 z dnia 11.10.2022r. 0
69/WLO%VZ/2024 16.05.2024 ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na ul. ChroScickiego 72
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
30/URS/W2z/2024 7 g 5004 przeniesienie decyzji nr 93/U/2010 z 27.08.2010 . ul. H. Opienskiego, T.
/P Kosciuszki
przeniesienie decyzji nr 191/2015 z dnia 26.10.2015r. o
11/WLO/WZ/2025 ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
/P 17.01.2025 budowie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w ul- Ghubezycka 20
zabudowie blizniaczej
26/URS/WZ/2025 27.03.2025 budowa budynku mleszkalnggo wielorodzinnego z garazem ul. Cierlicka 17
podziemnym
28/URS/WZ/2025 07.04.2025 czesciowa nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego  ul. Braterstwa Broni 4
35/URS/WZ/2025 07.05.2025 budowa budynku mleszkalnggo wielorodzinnego z garazem ul. Regulska
podziemnym
81/WLO/WZ/2025 20.05.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Wszemirowska 6
43/URS/WZ/2025 30.05.2025 rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. M. Spisaka
44/URS/WZ/2025 30.05.2025 budowa budynku jednorodzinnego ul. Zakatek 6
100/WL%/WZ/202 30.06.2025 budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ul. Kraszewskiego 11
54/URS/WZ/2025 02.07.2025  Pudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego (dwie bryly b1 i warszawy 58
kubaturowe na wspdlnej ptycie garazowej)
67/URS/WZ/2025 28.07.2025 budowa budynku mleszkalnggo wielorodzinnego z garazem ul. Sosnkowskiego 30
podziemnym
zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na P
69/URS/WZ/2025 29.07.2025 przedszkole w budynku jednorodzinnym ul. H. Opienskiego 1A
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem )
73/URS/WZ/2025 08.08.2025 ) ul. Sosnkowskiego 44
podziemnym
74/URS/WZ/2025 20.08.2025 budowa dwoch domkow jednorodzinnych w zabudowie ul. Wiosny Ludéw 13
blizniaczej
75/URS/25/2025 20.08.2025 budowa budynku mleszkalnggo wielorodzinnego z garazem ul. Sosnkowskiego 44
podziemnym
91/URS/WZ/2025 15.10.2025 budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w ul. Sosnkowskiego 44

czesci parteru oraz garazem podziemnym

Ursus Vita - Budynek D4.D5 - 124/10, obreb ewidencyjny 2-09-09, o obszarze 0,5464 hektara, pofozona przy ul. Giserskiej 7 w dzielnicy Ursus.

4.6. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na podstawie Uchwaty Nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 roku w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, czesSé
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Ursus Vita - Budynek D4.D5 - 124/10, obreb ewidencyjny 2-09-09, o obszarze 0,5464 hektara, pofozona przy ul. Giserskiej 7 w dzielnicy Ursus.

Latqcznik 1 - Inwestycje w promieniu Tkm

obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie w strefie obszaru ograniczonego uzytkowania.

Okresla sie wymagania techniczne dotyczace budynkow objetych obszarem ograniczonego uzytkowania:

e w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednia izolacyjnosé Scian zewnetrznych, okien
i drzwi w Scianach zewnetrznych, dachéw i stropodachéw - zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 45, poz. 235)
i przepisami wykonawczymi do tej ustawy;

e w istniejacych budynkach nalezy zastosowaé zabezpieczenia zapewniajace wiasciwy

klimat akustyczny

w pomieszczeniach - zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 45, poz. 235) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

4.7.

Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzigciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od listopada 2020 roku wydano decyzje zezwolenia na realizacje inwestycji
drogowej (dostepne sa w Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy).

nr decyzji zezwolenia na

realizacje inwestycji data decyzji opis inwestycji
drogowej
budowa odcinka drogi gminnej ul. Tadeusza Hennela od ul. ul. Tadeusza
61/R/2023 30.10.2023 Silnikowej do drogi wewnetrznej przy posesji T. Hennela nr ;
A Hennela
5 w dzielnicy Ursus m.st. Warszawy

budowa drogi gminnej na przedtuzeniu ul. K. Taylora od ul.

2/URS/ZRID/2024 11.10.2024 Posag 7 Panien do ul. Kompanii AK "Goplana" wraz z ul. K. Taylora,

rozbudowg drég gminnych ul. Posag 7 Panien i Kompanii
AK "Goplana" w dzielnicy Ursus m.st. Warszawy

Posag 7 Panien

4.8. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzigciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, wydanych przez Wojewode Mazowieckiego od listopada 2020 roku.

nr decyzji data decyzji

227/SPEC/2022 13.10.2022

opis inwestycji adres

budowa gazociagu taczacego projektowana stacje gazowa
Operatora Systemu Przesytowego z instalacja gazowa bloku
parowo-gazowego przy u. Posag 7 Panien w Warszawie w ramach
zadania Budowa gazociggu taczacego projektowang stacje
gazowa Operatora Systemu Przesytowego z instalacjg gazowa
bloku parowo-gazowego przy ul. Posag 7 Panien w Warszawie w
ramach zadania ,Przytgczenie do sieci przesytowej OGP GAZ-
SYSTEM Bloku parowo gazowego zlokalizowanego w dzielnicy
Ursus”

ul. Posag 7 Panien

114/SPEC/2024 22.08.2024

zmiana decyzji Nr 227/SPEC/2022 z dnia 13 pazdziernika 2022
r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycji w
zakresie terminalu pn. Budowa gazociagu taczacego
projektowana stacje gazowa Operatora Systemu Przesytowego z
instalacja gazowa bloku parowo-gazowego przy ul. Posag 7
Panien w Warszawie w ramach zadania ,Przytaczenie do sieci
przesytowej OGP GAZ-SYSTEM Bloku parowo gazowego
zlokalizowanego w dzielnicy Ursus”

ul. Posag 7 Panien
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5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim Ilub
zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania niniejszego raportu przedmiotowa dziatka jest objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw poprzemystowych w rejonie ulicy Ortow Piastowskich - czesé |,
przyjetego uchwatg nr LXXXV/2213/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 3 lipca 2014 roku.

Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych w rejonie ulicy Ortéw Piastowskich -
czesé |, przyjety uchwata nr LXXXV/2213/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 3 lipca 2014 roku.

e Drziatka ew. nr 124/10 z obrebu 2-09-09

o przeznaczenie terenu w planie: D9.2 MW(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

= przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny
ustug

= przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,5
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,5
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 27 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce/1 mieszkanie, nie mniej jednak
niz 1 miejsce/60 m2 p. u. mieszkania,

= dla ustug handlu min. 30 miejsc/1 000 m2 powierzchni sprzedazy.

Ponadto dla terenu inwestycji obowiazujg réwniez ponizsze zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

o Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

Zasady i warunki ochrony srodowiska: przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosSci gruntu w razie
przekroczenia standardéw jakoSci Srodowiska; zagospodarowanie terenéw na stropach garazy podziemnych
lokalizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej w formie: - zieleni urzadzonej na warstwie ziemi,
zapewniajacej naturalng wegetacje roslinng, - placow zabaw dla dzieci i miejsc rekreacji, z dopuszczeniem
realizacji nieucigzliwych urzadzen niezbednych do funkcjonowania garazy, w tym czerpni i wyrzutni powietrza
w miejscach nie kolidujgcych z funkcja rekreacyjng terenu; realizacja terendw zieleni rekreacyjnej w formie
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zrdéznicowanej, wysokiej i niskiej zieleni urzadzonej z placami zabaw dla dzieci i miejscami rekreacji dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej funkcji ustug -
powiazanych, w przypadku terenu C6 MW/U, ogdlnodostepnymi ciagami pieszymi biegnacymi wewnatrz
terenu z przestrzeniami publicznymi ulic bezposrednio do niego przylegajacych; w zakresie ochrony przed
hatasem: - tereny nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo -ustugowej” w rozumieniu przepiséw
Prawa ochrony Srodowiska, - zapewni¢ wtasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie
zabezpieczenia techniczne w budynkach.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potoZzonego na obszarach szczegdinego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej - brak ustalen dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych - teren inwestycji znajduje sie¢ w granicach obszaru ograniczenia dopuszczalnej wysokosci
zabudowy wzgledem Portu Lotniczego im. F. Chopina.

Warunki i szczegbtlowe zasady obstugi w zakresie komunikacji - obstuga komunikacyjna poszczegdlnych
terendw z wszystkich ulic bezposrednio do nich przylegajacych.

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala sie w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: 1) petna obstuge
obszaru objetego planem w oparciu o miejskie sieci infrastruktury technicznej 2) rezerwy terenu dla
projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych
ulic publicznych; dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic publicznych w taki sposéb, aby nie kolidowaty one z zabudowg i zagospodarowaniem
terenu; 3) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych; 4) dopuszczenie
przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej; 5) w odniesieniu do zaopatrzenia
w wode: a) zaopatrzenie w wode wszystkich wymagajacych tego obiektow budowlanych z miejskiej sieci
wodociggowej na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadca sieci z dopuszczeniem wykorzystania
istniejacych uje¢ wody do czasu wybudowania miejskiej sieci wodociagowej, b) trasy dla przewodéw
wodociggowych - w liniach rozgraniczajacych ulic lub w ciggach pieszo - jezdnych o szeroko$ci min. 5,0 m
i w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych oraz zgodnie z pkt. 2; 6) w odniesieniu do
odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych: a) odprowadzanie Sciekéw ze wszystkich
wymagajacych tego obiektéw budowlanych w systemie rozdzielczym do miejskiej sieci kanalizacyjnej na
warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadca sieci, d) rezerwe terenu pod budowe osiedlowej pompowni
Sciekow na terenie D6.2 IE/IK, e) dopuszczenie do stosowania istniejacych bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw tylko na potrzeby istniejacych obiektow
budowlanych; dopuszczenie budowy nowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow wytgcznie dla obiektéw budowlanych w zabudowie jednorodzinnej, tylko w przypadku braku miejskiej
sieci kanalizacyjnej lub braku mozliwosci technicznych podtgczenia obiektu do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
po wybudowaniu miejskiej sieci kanalizacyjnej dajacej mozliwosé odprowadzania Sciekéw z obiektu
budowlanego zakaz budowy bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow, f) podczyszczanie Sciekéw technologicznych z projektowanej elektrocieptowni lokalnej
w zakresie wynikajacym z odrebnych przepisow na terenie wiasnym, g) trasy dla kanatéw w liniach
rozgraniczajacych ulic lub ciggéw pieszo-jezdnych, o szerokosci min. 5,0 m i w miejscach dostepnych dla
wiasciwych stuzb eksploatacyjnych oraz zgodnie z pkt. 2; 7) w odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto: a)
zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzgdca
sieci, b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z odnawialnych Zrédet energii, urzadzen kogeneracji rozproszonej
lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych ciepto zasilanych z miejskiej sieci gazowej, c) rezerwe terenu pod
budowe elektrocieptowni lokalnej w lokalizacji opisanej w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw C2
PUN/U/P(IC) oraz C8.1 U/IC, d) rezerwe terenu pod budowe magistrali taczacej uktad miejskiej sieci
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cieptowniczej w dzielnicy Wola z terenem objetym planem w liniach rozgraniczajgcych projektowanej ulicy
Ortéw Piastowskich 1KD-G, e) rezerwe terenu pod budowe magistrali taczacej uktad miejskiej sieci
cieptowniczej w dzielnicy Ochota z terenem objetym planem w liniach rozgraniczajacych projektowanej ulicy
Nowolazurowej 4KD-G; 9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczng: a) zasilanie w energie
elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej; 11) w odniesieniu do usuwania odpadéw statych obowigzek
wyposazania nieruchomosci zabudowanych w odpowiednie urzadzenia i miejsca stuzace do zbierania
odpaddéw zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w przepisach odrebnych.

5.2. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych w rejonie ulicy Ortéw Piastowskich -
czes¢ |, przyjety uchwatg nr LXXXV/2213/2014 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 3 lipca 2014 roku.

e D9.1 MW(U) - Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
o dziatki ewidencyjne nr 234, 93/15 (cz.), 228 (cz.), 93/12 (cz.) z obrebu 2-09-09,
o minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
= min.: brak,
= maks.: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,4,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy - nie okreslono,
o maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 27 m,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
= wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej co najmniej - 25%,
o minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla ustug handlu min. 30 miejsc/1000 m2 powierzchni sprzedazy,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce/1 mieszkanie, nie mniej jednak
niz 1 miejsce/60 M2 p. u. mieszkania.

e D9.2 MW(U) - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
o dziatka ewidencyjna nr 127/20 z obrebu 2-09-09,
o minimalna i maksymalna intensywnoS¢ zabudowy:
= min.: brak

= maks.: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,5
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maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 27 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce/1 mieszkanie, nie mniej jednak
niz 1 miejsce/60 m2 p. u. mieszkania,

= dla ustug handlu min. 30 miejsc/1 000 m2 powierzchni sprzedazy.

e D10.2 U - Tereny ustug

o

o

dziatka ewidencyjna nr 125/3 (cz.) z obrebu 2-09-09,
minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
= min.: brak,
= maks.: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie okreslono,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,6,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 26 m,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
= wskaznik powierzchni biologicznie czynnej co najmniej - 25%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla ustug handlu min. 30 miejsc/1000 m2 powierzchni sprzedazy,
= dla biur i ustug administracji min. 18 miejsc/1000 m2 pow. uzytkowej,

= dla bankéw, ustug finansowych, pocztowych, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur
podrézy i agencji nieruchomosci min. 40 miejsc/1000 m2 pow. uzytkowej,

= dla kin, multiplekséw, teatréw i sal widowiskowych min. 18 miejsc/100 miejsc
siedzacych,

= dla restauracji, barow, kawiarni, klubow min. 16 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych.

e D9.3 UO/UOp - Teren ustug oSwiaty - szkoly i przedszkola

o

o

dziatka ewidencyjna nr 124/3 (cz.), 127/21, 127/2 (cz.), 127/24 (cz.) z obrebu 2-09-09,
minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
= min.: brak,

= maks.: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,9,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - nie okreslono,
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maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,5,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 15 m,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
= wskaznik powierzchni biologicznie czynnej co najmniej - 30%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla ustug handlu min. 30 miejsc/1000 m2 powierzchni sprzedazy,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce/1 mieszkanie, nie mniej jednak
niz 1 miejsce/60 m2 p. u. mieszkania.

e D6.1U - Tereny ustug

o

o

dziatka ewidencyjna nr 99 (cz.) z obrebu 2-09-09,
minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
= min.: brak,
= maks.: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie okreslono,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,6,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 26 m,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
= wskaznik powierzchni biologicznie czynnej co najmniej - 15%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla ustug handlu min. 30 miejsc/1000 m2 powierzchni sprzedazy,
= dla biur i ustug administracji min. 18 miejsc/1000 m2 pow. uzytkowej,

= dla bankéw, ustug finansowych, pocztowych, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur
podrézy i agencji nieruchomosci min. 40 miejsc/1000 m2 pow. uzytkowej,

= dla kin, multiplekséw, teatréw i sal widowiskowych min. 18 miejsc/100 miejsc
siedzacych,

= dla restauracji, barow, kawiarni, klubow min. 16 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych.

e D10.1 MW(U) - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug

o

o

dziatka ewidencyjna nr 127/23 z obrebu 2-09-09,
minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
= min.: brak,

= maks.: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,5,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - nie okreslono,
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o maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,5,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 27 m,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
= wskaznik powierzchni biologicznie czynnej co najmniej - 25%,
o minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla ustug handlu min. 20 miejsc/1000 m2 powierzchni sprzedazy,
= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce/1 mieszkanie.
e D10.3 UZ/UP - Tereny publicznych ustug zdrowia oraz opieki spotecznej i socjalnej
o dziatki ewidencyjne nr cz. 127/24 (cz.), 127/2 (cz.) z obrebu 2-09-09,
o minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
= min.: brak,
= maks.: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - nie okreslono,
o maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 17 m,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
= wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej co najmniej - 25%,
o minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla przychodni zdrowia 10 miejsc/10 gabinetéw,
= dla doméw pomocy spotecznej 1 miejsce/10 t6zek.
e 45KD-D(g)- Ulica klasy dojazdowej
o dziatki ewidencyjne nr 93/1 (cz.), 124/1, 99 (cz.), 127/19 (cz.), 125/3 (cz.) z obrebu 2-09-09,
o minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy - nie okreslono,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreslono,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
e 46KD-D(g)- Ulica klasy dojazdowej

o dziatki ewidencyjne nr 127/22, 127/2 (cz.), 127/24 (cz.) z obrebu 2-09-09,
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o minimalna i maksymalna intensywnos¢é zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - nie okreslono,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreslono,

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Warszawa, dn. 05.12.2025r.

ullstabelaofert
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Dziat analiz Tabelaofert.pl Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne

i doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcéw i prognoz
rozwoju rynku oraz wspétprace z architektami przy
opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczawszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne
przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej
realizacji, az po kompleksowa obstuge sprzedazowa.
Dziat analiz Tabelaofert.pl obstuguje deweloperéw

z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz

prywatnych inwestorow.

KONTAKT

Tabelaofert.pl Sp. z 0.0

dziat analiz

The Park Warsaw

ul. Krakowiakéw 50 bud. B1, pietro 3
02-255 Warszawa

o] trends@tabelaofert.pl

Ewa Palus
Q +48 508 405 282
ad ewa.palus@tabelaofert.pl
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OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcow mieszkan

i doméw

Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu - inwestycje
mieszkaniowe na wynajem, condo hotele,
apartamenty wakacyjne, akademiki, co-living,
senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspbtpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego
Due Dilligence dewelopera

Doradztwo strategiczne

Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

Consulting kompleksowy

NIP: 5222895454

KRS: 0000315301

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy
XIV Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy: 851.000,00 PLN

Zarzad:

Prezes: Maciej Dymkowski

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak publikowane
w raporcie wnioski i interpretacje sg wyrazem osobistych pogladow autoréw i tak powinny by¢ traktowane. Autorzy oraz Tabelaofert.pl Sp. z 0.0.
zastrzegaja, ze nie ponosza odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na podstawie niniejszego raportu.
Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catoSci raportu oraz wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporzadzenia innych
dokumentéw bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.
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Latqcznik 3 - Pozwolenie na budowe

Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy
>

Warszawa, 06 lipca 2023r.

Znak sprawy: AM-AS,6740.65.2021.50S
(sos2f)

DECYZJA Nr 121/URS/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane ( j. Dz. U. 22020 r. poz. 1333 ze zm. ) w zwiazku z art.26 ustawy z dnia 13 lutego
2020 ., 0 zmianie ustawy Prawo budowlane ( Dz, U. 22020 r., poz.471 ), art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r, Kodeks postgpowania administracyjnego ( tj. Dz. U.z2021r. poz. 735 ze zm. ) zwanej
dalej Kpa ,art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy (t]. Dz.U.
22018 r. poz. 1817) oraz art. 92 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (tj. Dz.U, 22022 r,, poz.1526 ze zm. ), po rozpatrzeniu Inwestora: ,URSUS VITA ”
Sp.z 0.0.z sied2lbg w Warszawie przy ul.Ptockiej 9/11, reprezentowanego przez petnomocnika Pana

» 2 dnia 14 wrzesnia 2021r., uzupelnionego ostatecznie w dniu 18 maja 2023 r,

zatwierdzam projekt budowlany udzielam pozwolenia na budowe
Inwestorowi: ,URSUS VITA” Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul.Ptockiej 9/11,

obejmujace budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym,
elementami zagospodarowania terenu na dziafce oznaczonej nr ewid. 124/7 obregb 2-09-09 w Dzielnicy
Ursus m.st. Warszawy, w rejonie ulicy Odlewniczej,

wedtug projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego z wrzeénia 2021r.
uzupetnionego w maju 2023r.

autorzy projektu:

1. mgrinz. arch. o posiadajgcy uprawnienia budowlane Nr! w specjalnoéci
architektonicznej do projektowania bez ograniczeri, wpisany na liste czionkéw Mazowieckiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr tH

-mgr inz. arch. . , posiadajacy uprawnienia budowlane Nr w specjalnoéci
architektonicznej do projektowania bez ograniczer, wpisany na listg czlonkéw Mazowieckiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr 2

2. mgrinz. , posiadajgca uprawnienia budowlane Nr ' do
projektowania bez ograniczeri w specjalnoéci konstrukcyjno-budowlanej, wpisana na liste czfonkéw
Mazowieckie] Okrggowe] Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr .

3. mgr inz. posiadajacy uprawnienia budowlane Nr do

projektowanta i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeri w specjalnogci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych
i kanalizacyjnych, wpisany na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Iniynieréw Budownictwa

pod nr

Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m. st. Warszawy,
Al.Jerozolimskie 44, 00-024 Warszawa, tel.: 22 443 23 01, 22 443 23 04, fax: 22 443 24 50
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4. mgrini. posiadajacy uprawnienia budowlane Nr do
projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczer w specjalnosci instalacyjnej

w zakresie siec), instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych, wpisany na liste czionkéw
Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robSt budowlanych:

1.1. roboty budowlane mozna rozpoczgé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe;

1.2. roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, z zastosowaniem sie
do uwag i zaleceri zawartych w uzyskanych opiniach i uzgodnientach, stosujgc sie do przepiséw
Prawa budowlanego, przepiséw bhp, p.poz., ochrony érodowiska, ochrony przyrody, bez
naruszania praw os6b trzecich;

1.3. teren budowy zabezpieczy¢ przed weféciem oséb trzecich oraz oznaczyé tablicg informacyjna;

1.4. przed przystapieniem do robot nalezy wykonaé¢ inwentaryzacje sieci uzbrojenia terenu,

1.5. wytyczy¢ geodezyjnie obiekty w terenie i wykonac geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg
obejmujgcg polozenie obiektéw i urzadzeri budowlanych na gruncie;

1.6. przed rozpoczeciem budowy wszelkie obiekty kolidujace z planowang inwestycja przebudowad
lub zdemontowac stosownie do posiadanych zgéd i pozwoler;

1.7. roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004r., ( Dz.U. z 2020r., poz.55 ze zm. ) i zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
$rodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r., w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat ( Dz.U. z 2016r.,
poz.2183 ze zm.),

1.8. przed zamierzonym terminem rozpaczecia prac budowlanych uzyskaé aktualng opinie
przyrodnicza (wykonang lub uaktualniong maksymalnie na 7 dni przed rozpoczeciem prac)
stwierdzajgca obecnos¢ lub brak gatunkéw chronionych (tj. ptakéw lub nietoperzy) lub ich siedlisk
oraz zastosowac sig do zalecen zawartych w opinii przyrodniczej, a w szczegbinosci dostosowad
termin i sposéb wykonania prac do gatunkéw chronionych i ich siedlisk;

1.9. w przypadku stwierdzenla obecnosci gatunkéw chronionych lub ich siedlisk uwzglednié ich
ochrong podczas prowadzonych prac lub uzyska¢ zgode wiaéciwych organéw (GDOS, RDOS) na
odstepstwa od zakazéw obowigzujacych wobec tych gatunkdw, zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t,j. Dz.U.z 2018 r. poz. 1614 z pézn. zm.);

1.10. usunigcie drzéwa lub krzewu z terenu hieruchomosci lub jej czeéci moze nastapic po uzyskaniu
zezwolenia wydanego na wniosek posiadacza nieruchomosci za zgodg wiasciciela tej
nieruchomosci, zgodnie z art. 83 ust 1 ustawy z dnia 15 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

2. Szczegitowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

2.1. zapewnic objecie kierownictwa budowy przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnoéci ( art. 42 ust. 1 Prawa budowlanego);

2.2. ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnie z § 2 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych
realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego;

2.3. Inwestor jest zobowiazany przed przystapieniem do uzytkowania uzyskac ostateczng decyzje
o pozwoeleniu na uzytkowanie.
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3. Kierownik budowy (robét) jest obowigzany :

3.1 prowadzi¢ dziennik budowy i rozbidrki;

3.2 umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogfoszenie zawierajgce
dane dotyczace bezpleczeristwa pracy i ochrony zdrowia;

3.3 potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od Inwestora zatwierdzonego projektu

budowlanego,

3.4 umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce
dane dotyczgce bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia;
3.5. odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy;

wynikajacych z art. 28 ust. 1, art. 36 ust. 1, art. 42 ust. 1 pkt 2 oraz art. 452 ww. ustawy Prawo
budowlane oraz art. 52 ust. 1i 2, art. 56 ust. 1i 2 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

(Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.).
UZASADNIENIE

W dniu 14 wrze$nia 2021 r. Inwestor — ,,URSUS VITA * Sp. z 0.0, ztozyt wniosek w sprawie wydania
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym,
elementami zagospodarowania terenu na dziatce oznaczonej nr ewid. 124/7 obreb 2-09-09 w Dzielnicy
Ursus m.st. Warszawy, w rejonie ulicy Odlewniczej, zatyczajac, zgodnie z art.33 ust.2 ww. ustawy
Prawo budowlane, oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
pefnomocnictwo do reprezentowania Inwestora, cztery egzemplarze projektu budowalnego tj.: TOM 1
Projekt zagospodarowania trenu { zwany dalej PZT ), TOM 2 Architektura, TOM 3 Konstrukcja, TOM 4
Instalacje Sanitarne, TOM 5 Instalacje elektryczne i teletechniczne.

Z uwagi na braki formalne we wniosku, Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy pismem z dnia 20
wrzesnia 2021 r., znak AM-AS.6740.65.2021.505(2), dziatajac na podstawie art.64 § 2 Kpa, wezwat
wnioskodawce do przedtozenia dokumentu, z ktérego wynika prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane.

Po uzupetnieniu wniosku, stosownie do tresci art. 61 § 4 ww. ustawy Kpa, Prezydent Miasta
Stofecznego Warszawy, pismem 2 dnia 08 pazdziernika 2021r., znak: AM-AS.6740.65.2021.505(4)
zawiadomit strony postepowania o wszczeciu postepowania oraz o mozliwosc wypowiedzenia sie na
temat planowanej inwestycji.

Inwestor, pismem z dnia 22 paZdziernika 2021 r., zwrécit sig z wnioskiem o zawieszenie postgpowania.
Postanowieniem Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 22 paZdziernika 2021 i

Nr 555/URS/2021 niniejsze postepowanie zostato zawieszone.

W dniu 17 marca 2022 r. petnomocnik Inwestora wypozyczyt dokumentacje projektowa.

Pefnomocnik Inwestora, przy pismie z dnia 12 maja 2022 r., zwrécit sig z proshg o podjecie
przedmiotowego postepowania oraz przedfoiyt wypozyczone projekty,

W zwiazku z powyzszym, Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy postanowieniem z dnia 8 czerwca
2022 r., Nr 295/URS/2022 podjat zawieszone postepowanie administracyjne,

Po przeanalizowaniu projektéw budowlanych przedtozonych w dniu 12 maja 2022 r., Prezydent Miasta
Stotecznego Warszawy postanowieniem z dnia 23 czerwea 2022 r., Nr 322/URS/2022 natozyt na
Inwestora obowigzek usunigcia uchybieri stwierdzonych w dokumentacji projektowej,
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W dniu 01 sierpnia 2022 r., po raz kolejny Inwestor wypozyczyt projekty budowlane celem ich
poprawienia.

Nastepnie pismem z dnia 22 sierpnia 2022 r., zwrdcit sig ponownie z wnioskiem o zawieszenie
postgpowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe omawianego budynku.

W $lad za tym, Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy postanowieniem z dnia 23 sierpnia 2022 r.,
Nr 455/URS/2022 zawiesit postepowanie administracyjne.

Przy piémie z dnia 13 pazdziernika 2022 r., Inwestor przedtozyt odpowiedz na postanowienie z dnia 23
czerwca 2022 r., Nr 322/URS/2022 i wni6st o podjecie zawieszonego postepowania.

Prezydent Miasta Stofecznego Warszawy postanowieniem z dnia 16 listopada 2022 r.,
Nr 620/URS/2023 podjat omawiane postgpowanie,.

Whioskiem z dnia 22 Iisfopada petnomocnik Inwestora wypozyczyt projekt budowlany za$ w dniu 29
listopada 2022r., zwrdcit sie ponownie z wnioskiem o zawieszenie postepowania w sprawie wydania
pozwolenia na budowe omawianego budynku.

W zwigzku z tym, Prezydent Miasta Stolecznego Warszawy postanowieniem z dnia 1 grudnia 2022 (A
Nr 647/URS/2022 zawiesit przedmiotowe postepowanie.

Pismem z dnia 17 maja 2023 r., Inwestor przedfozyt uzupeiniong dokumentacje i zwrécit sig z prosbhg o
podjecie postgpowania w sprawle wydania pozwolenia na budowg budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

Prezydent Miasta Stolecznego Warszawy postanowieniem z dnia 18 maja 2023 r.,
Nr 229/URS/2023 podjat omawiane postepowanie, .

Po przeanalizowaniu uzupetnionych projektéw budowlanych, pismem z dnia 7 czerwea 2023 r., znak
AM-AS.6740.65.2021.50S (25) zgodnie z art.10 Kpa, strony postepowania zostaty zawiadomione

o zebraniu materiatu dowodowego i zakoriczeniu postepowania dowodowego oraz o mozliwosci
wypowiedzenia sig co do zebranych dowoddw zebranych w przedmiotowej sprawie.

Do dnia wydania niniejszej decyzji, strony nie wniosty zadnych uwag ani zastrzeser odnognie
przedmiotowe] inwestycji.

Organ dokonaf szczegdtowej analizy zebranej dokumentacii i stwierdzit co nastepuje:

Rozpatrujac wniosek Inwestora i analizujgc calos¢ zgromadzonego materiatu dowodowego w sprawie
stwierdzono, ze zataczony projekt jest kompletny, zostat sporzadzony i sprawdzony przez osoby
posiadajgce odpowiednie uprawnienia budowlane i Iegitvmujch sig zadwiadczeniami, o ktérych mowa
w art. 12 ust.7 ustawy Prawo budowlane, aktualnymi na dzier sporzadzenia projektu, zawiera
informacje dotyczacq bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt1b powotane
na wstepie ustawy Prawo budowlane.

Projektanci i sprawdzajacy ztozyll wymagane o$wiadczenia o sporzadzeniu projektu budowlanego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, stosownie do zapiséw
art. 34 ust.3d ww. ustawy Prawo budowlane.
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Przediozony projekt budowlany spetnia wymagania zapisu art. 35 ww. ustawy Prawo budowlane
o i posiada uzgodnienia z rzeczoznawca:

1. ds. zabezpieczeri przeciwpozarowych - Panem [ (nrupr. Yy

2. ds. sanitarnohigienicznych — Panem (nrupr. ),

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu na sasiednie nieruchomosci obejmuje dziatki ewid.
o nr. :124/1, 124/7, 124/3, 206, 127/2 z obrebu 2-09-09,

Inwestycja zalicza sig do przedsigwzie¢ potencjalnie mogacych oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé moggcych
oddziatywa¢ $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 1839).

Do akt sprawy dolgczono wymagane odrebnymi przepisami: uzgodnienia, pozwolenia i inne

dokumenty, w tym:

1. ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Stofecznego Warszawy z dnia 23 marca 2022 r.,
Nr 185/0$/2022 o érodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgcq brak potrzeby
przeprowadzenia oceny addziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia,

2. Akt notarialny z dnia & paidziernika 2021r., Rep. A nr 24547/2021, jako dokument uprawniajacy
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, w rozumieniu art.3 pkt 11 ww. ustawy
Prawo budowlane,

3. Decyzie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z Warszawie z dnia 30 maja2019r.,
znak: WOOS-1V.515.45.2019.MB.3 listopada 2018 r., zatwierdzajacg plan remediacji,

4. Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z Warszawie z dnia 27 wrzeénia 2019 o
znak: WODS-IV.515.45.2019.MB 4, uzhajgce przeprowadzone prace remediacyjne za skuteczne,

5. Ostateczng decyzje Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 13 maja 2019 .,

Nr 283/05/2019 zatwierdzajaca dokumentacje geologiczno-inzynierska,
6. Umowe drogows z dnia 23 grudnia 2021 r., Nr UD/XI/WIR/13/2021 na przebudowe drogi 45 KD-D,
7. Ostateczng decyzje Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4 maja 2023 7
Nr 27/A/2023 zatwierdzajacy projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe
obejmujacego budowe drogi gminnej 45 KD-D na odcinku od ul. Herbu Oksza (bez skrzyzowania )
do granicy dziatki ewid. nr 124/1 z obrebu 2-09-09,
8. Projekt state]j organizacji ruchu z dnia 28 lutego 2022 r., Nr ZR-OR.7221.1.200.2022,
9. Uzgodnienie zmiany sposobu zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego
z dnia 24 marca 2022 r., znak: UD-XI-WIR-RD.720.40.2022.DDO,
10. Protokét z narady koordynacyjnej w sprawie usytuowania projektowanej sieci uzbrojenia terenu
z dnia 4 czerwca 2020 r., znak: BG-KUP.6630.982.2020.MS0,
11. Protokét z narady koordynacyjnej w sprawie usytuowania projektowanej sieci uzbrojenia terenu
zdnia 15 wrzednia 2020 r.,, znak: BG-KUP.6630.1840.2020.55Z,
12, Protokét z narady koordynacyjnej w sprawie usytuowania projektowanej sieci uzbrojenia terenu
z dnia 2 lipca 20202 r., znak: BG-KUP.1148.2020.MS0.
13. Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 9 marca 2022 r.,
Nr 55/2022 do zgtoszenia budowy przylgczy kanalizacji deszczowej,
14. Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 12 kwietnia 2022 r.,
Nr 79/2022 do zgtoszenia budowy przylacza wodociggowego, przytacza cieplowniczego i przytaczy
kanalizacji sanitarnej,
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15, Umowe z dnia 30 czerwca 2022 r., znak ND\TN\04806\2020-ND-B\TN\Q0011\2022 zawarta
pomigdzy innogy STOEN OPERATOR sp. z 0.0. z s. przy ul. Pigknej 46 w \Warszawie a URSUS VITA
Sp.z0.0.zs. w Warszawie przy ul. Plockiej 9/11, o przytaczeniu projektowanego oblektu do sieci
elektroenergetycznej,

16. Ostateczng decyzje z dnia 10 czerwca 2022 r., znak WA.ZUZ.5.4210.265.2022.DK o pozwoleniu
wodnoprawnym na wykonanie skrzynek rozsaczajacych na czeéci dziatki ewid. nr 124/7, wydang .
przez Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w towiczu,

17. Pismo z dnia 18 sierpnia 2022 r., znak WA.ZZ|,5.1658.2022.AG, stwierdzajace brak urzadzeri
melioracyjnych na nieruchomosci nr 124/7, wydane przez Pafistwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w towiczu,

18. Ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta z dnia 21 czerwca 2021 r., Nr 290/2021 zatwierdzajacy
podziat nieruchomosci o nr 93/3 1 124/2, polazonych przy ulicy Silnikowej,

19. Pozytywnj opinig Wydziatu Ksztattowania Przestrzeni Publicznej BAIPP z dnia 18 sierpnia 2022r.,,
znak AM-KP.6872.143.2020.BKU w zakresie przestrzennego ukfadu stref funkcjonalnych, '

20.Uzgodnienie Wydziatu ochrony Srodowiska dia Dzielnicy Ursus z dnia 08 listopada 2021 r., znak
UD-WOS-2.604.237.2021.MCZ, w zakresie gospodarki zielenig w pasie ulicy Odlewnicze],

Przeprowadzona analiza dokumentacjl wykazala, ze przedfozony projekt budowlany jest zgodny

z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw poprzemystowych

w rejonie ulicy Ortéw Plastowskich = cz.1, zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 3 lipca 2014 r.,Nr LXXXV/2213/2014, ( opublikowanego w Dz, Urzed.Woj. Maz.
z2014r. poz. 6890 ) a projektowana inwestycja lokalizowana jest na obszarze oznaczonym symbolem
D9.2 MW(U) ww. miejscowego planu.

Przediozony projekt budowlany spetnia wymagania zapisu art. 35 ww. ustawy Prawo budowlane.
Odpowiedzialnoé¢ za sporzadzony projekt budowlany i przyjete w nim rozwigzania odpowiada
wylgcznie uprawniony | nalezacy do izby samorzadu zawodowego projektant,

W razie spetnienia wymagari okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie moze odméwié wydania decyzji o pozwoleniy na budowe.
Reasumujgc powyisze postanowiono jak w sentencji.

Uiszczono opfate skarbowg na taczng kwote 556,00 zt, zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 16 listopada
2006r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U z 2016r, poz. 1827).
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Pouczenie:

0d decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem Biura
Architektury | Planowania Przestrzennego, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Odwofania od decyzji naleiy skfadac w Kancelarii Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego Urzedu m.st. Warszawy Al. Jerozolimskie 44, 00-683 Warszawa.
Odwotanie wniesione w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji ( art.130 §2 Kpa ).
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oraz rowdw melioracyjnych), XXVIlI-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane).

4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez whaéciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnla 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapié z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . Prawo
budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowla nego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 593 ustawy zdnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowiane).
Whiosek o udzielenie pozwolenia na uiytkowanie stanowi wezwanie wiaéciwego organu do
przeprowadzenia obowiazkowej kontroli.

7. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat
od dnia, w ktérym decyzja ta stafa sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz 3
lata. Rozpoczecie lub wznowienie budowy w wyzej okreslonych przypadkach nastapl po wydaniu
nowej decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

8. O wydanie dziennika budowy wystepuje Inwestor do organu, ktéry wydat decyzje.

Otrzymuja:

Lper 7 .= pethomocnik Inwestora, WEBAAFrr 207 o ?
FSP ARCUS $p.zo0.0., By - =
ul.Gen.R.Abrahama 12/IX, 03-982 Warszawa,

2, Zarzgd Mienia Miasta,

3. Biuro Mienia Miasta i Skarbu Paristwa,

4. Wydziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Ursus,

5. NEOTOWNS Sp.z0.0. ul.Grzybowska 3 m B1, 00-132 Warszawa,

6

7

rd

. INTEGRA Sp.z0.0. UL.T.Hennela 5, 02-495 Warszawa,

. »18 GASTON INVESTMENTS” Sp. z 0.0.5.K. ,

ul.Cybernetyki 7B, 02-677 Warszawa,

Burmistrz Dzielnicy Ursus,

PROJEKT HENNELA HOLDING WAWEL DEVELOPMENT Sp.z0.0.5p.K,
ul.Czerniakowska 178A lok.1A, 00-440 Warszawa,

{0’ ‘0o

Do wiadomosci:

1. Wydziat Archit. i Bud. w Dzielnicy Ursus,
2. Rejestr decyzji,

3. Aa.
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Zgodnie z art. 127a. § 1 Kpa: ,W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
- sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa

do whniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna

i prawomocna”.

Zgodnie z art. 136§ 21§ 3 k.p.a,, , Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw
postepowania, a konieczny do wyjaénienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Jezeli przyczyni sig to do przyspieszenia postepowania, organ odwotawczy moze zlecié
przeprowadzenie okreslonych czynnosci postgpowania wyjasniajacego organowi, ktéry wydat

decyzje.§ 3. Przepis § 2 stosuje sie takze
w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ

odwofawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy,
a pozostate strony wyrazity na to zgodg w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wnlesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy”.

Informacja:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych

wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji
budowy z projektem, dofaczajgc na pismie :

1) oswiadczenie kierownika budowy (rob6t) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa

i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budows (robotami budowlanymi), a takze
za$wiadczenie, o ktérym mowa w art, 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane;

2} w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjgcie obowlgzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane;

3) informacje zawierajacq dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiaSciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

3. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na
budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji
obstugi pejazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIIl (z wyjatkiem
obiektéw magazynowych: budynki skfadowe, chodnie, hangary i wiaty, a takie budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXl (z wyjgtkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem
stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jozéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych

7
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POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
dla m. st. Warszawy
Warszawa, dnia 15.12.2025r.
PINB.IIWT.5121.351.2025.KR

DECYZJA NrlIWT/6 O 1U12025

Na podstawie art. 59 ust. 1 w zwigzku z art. 55 ust. 2, art. 83 ust. 1 ustawy z 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 1., poz. 418 ze zm.) oraz art. 104 ustawy
z 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2025
r., poz. 1691 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na uzytkowanie ziozonego
dnia 01.12.2025 r. przez inwestora,

udzielam
URSUS VITA Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig
pozwolenia na uzytkowanie

budynku D4 mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym,
elementami zagospodarowania terenu na dziaice ew. nr 124/10 z obrebu 2-09-09 przy
ul. Giserskiej 7 w Warszawie.

Parametry budynku:

Powierzchnia zabudowy: 2 326,37 m?
Powierzchnia catkowita: 27 062,31 m?
Kubatura: 108 613,16 m®
Liczba kondygnacji nadziemnych: 8

Uzasadnienie

W dniu 01.12.2025 r. do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dla m.st.
Warszawy wptyng! wniosek inwestora, t. URSUS VITA Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoécig, © pozwolenie na uzytkowanie budynku D4 mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym, elementami zagospodarowania terenu
na dziatce ew. nr 124/10 (dawniej dz. ew. nr 124/7) z obrebu 2-09-09 przy ul. Giserskiej 7 w
Warszawie. Przedmiotowa inwestycja zostata zrealizowana na podstawie decyzji Prezydenta
m.st. Warszawy 121/URS/2023 z dnia 06.07.2023 r., zatwierdzajgcej projekt budowlany i
udzielajgcej pozwolenia na budowe.

Po dokonaniu analizy przediozone] dokumentacji stwierdzono, iz do wniosku o
wydanie pozwolenia na uzytkowanie w/w inwestycji, zostaty zalgczone dokumenty wymagane
art. 57 ustawy Prawo budowlane. Inwestor o$wiadczyl rowniez, iz wlasciwe organy
wymienione w art. 56 ww. ustawy. zawiadomione o zamiarze przystapienia do uzytkowgnia
inwestycji, nie zgtosily sprzeciwu lub uwag w ustawowym terminie. Tym samym wypetniono
obowigzki wynikajgce z art. 56 oraz art. 57 ustawy Prawo budowlane.

Podczas kontroli obowigzkowej obiektu  (protokét  nr: IIWT/337/U/2025)
przeprowadzonej w dniu 11.12.2025 . przedstawiciel Powiatowego Inspektqratu N;dzoru
Budowlanego dla m.st. Warszawy stwierdzit, iz budynek D4 mieszkalny welprodzmny z
ustugami. garazem podziemnym, elementami zagospodarowania terenu na dzialce ew. nr
124/10 z obrebu 2-09-09 przy ul. Giserskiej 7 w Warszawie, zostat zrealizowany Vzgodme'z
zatwierdzonym projektem budowlanym wraz z nieistotnymi zmianami dokonanymi w trakcie
realizacji inwestycji. Roboty budowlane zostaty zakonczone, a teren uporzadkowany.

Inwestor do ak! sprawy dofgczyt ocene techniczng projekt?nta mgr inz. arch. -
posiadajgcej uprawnienia budowlane nr MA/001/12 do projektowania bez ograniczen
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w specjalnosci architektonicznej oraz mgr inz. . posiadajgcej uprawnienia
budowlane nr MAZ/G302/PWBKb/21 do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej. w sprawie zmian nieistotnych wykazanych w oéwiadczeniu kierownika budowy
2B w zakresie odstepstw od zatwierdzonego projektu budowlanego dokonanych w zakresie
konstrukcji oraz dotyczgcych zagospodarowania terenu, tj. braku zwigkszenia obszaru
oddziatywania obiektu poza dziatkg, na kiérej obiekt budowlany zostal zaprojektowany.
Ponadto dotgczono ocene techniczng mgr inz. arch. dotyczgcg speinienia
warunkow technicznych przez lokale mieszkalne w wyniku wykonanych zmian nieistotnych,
wraz z potwierdzajgcg powyzsze opinig akustyczna Do{aczono réwniez oswiadczenis
3, mgrinz. . mgrinz. posiadajgcego
uprawnienia budowiane nr MAZJOOQO/PWOS/13 do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w specjalnoéci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, mgr inz.
1rzeczoznawcy d.s. sanitarno-higienicznych nr 155-BP0O/99 oraz opinie
mgr inz. = rzeczoznawcy d.s. zabezpieczen przeciwpozarowych nr
526/2010 w sprawie zmian nieistotnych w zakresie odstepstw od zatwierdzonego projektu
budowlanego dotyczacych zwiekszenia ilosci lokali mieszkalnych

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy na podstawie
przediozonych dokumentéw i po przeprowadzeniu kontroli obowigzkowe] stwierdza,
iz inwestycja spetnia warunki do wydania pozwolenia na uzytkowanie.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak na wstepie.

Pouczenie:
Od decyzji stuzy stronom odwolanie do Mazowieckiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru

Budowlanego w Wrrszawie, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.
st. Warszawy. 02-366 Warszawa. ul. Bitwy Warszaviskiej 1920r 11, w terminie 14 dni od daty
doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kpa
§ 1. W trakcie biegu lerminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia

odwofania wolec organu administracyi publicznej. ktory wydaf decyzje.
§ 2. Z dniem doreczenia organow! admini; tra.cj\publrcznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwolania przez os(al ge sﬁo‘da postepowama decyzja staje sie ostateczna |

prawomocna.
Decyzje osiateczne, ilorych nie n qm;i zaskang d\a%du sg prawomocne (art. 16 § 3 Kpa).

< Tie }<

/Zaatcpca Powiatowego Inspektora
1. URSUS VITA Sp. z 0.0.

‘.‘u'\‘ i }’ Nadzoru Budepvlanego
dla myst, Pdrszawy
i
Reprezentowana przez:

Pana FRIUAPIIT

-\

/.

Otrzymuje:

Do wiadomosci: ' Ia. gic =)
1. Wydziat Architektury i Budownictwa — 46'(°Z£O¢€5r

dla Dzielnicy Ursus
2. Centrum Obstugi Podatnika

3. Biuro Geodezji i Katastru ;
Urzedu m.st. Warszawy )
4. ala [/
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Ursus Vita - Budynek D4.D5 - 124/10, obreb ewidencyjny 2-09-09, o obszarze 0,5464 hektara, potozona przy ul. Giserskiej 7 w dzielnicy Urs

Latqeznik 5 - Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego

E{Dantex

Har g Przedsiewziecia Deweloperskiego URSUS Budynek D4 D5 I
. Procentowe Szacowany % Szacowany
. Zaawansowanie . . . .
Etap Rodzaj prac rac zaawansowanie | wartosci robot termin
P etapu narastajaco wykonania
Zakup gruntu 100%
ETAP 1 Wykonnie dokumentacji Koncepcji; Projektu Budowlanego i Projektu 100% 15% 15% 31.12.2023
Wykonawczego
Przygotowanie terenu Inwestycji 100%
Wykonanie wykopu 100%
ETAP 2 10% 25% 20.05.2024]
Ptyta fundamentowa 100%
ETAP3 Konstrukcja zelbetowa podziemia 100% 15% 40% 15.08.2024|
ETAP4 Konstrukcja zebletowa/b.udynklu w CZ.QSCI nadziemnej 50% 10% 50% 01.10.2024
Roboty murowe w czesci podziemnej 50%
Konstrukcja zelbetowa budynku 100%
ETAP 5 Roboty murowe w czesci podziemnej 100% 15% 65% 15.04.2025
Roboty murowe w czesci nadziemnej 30%
Roboty murowe 100%
ETAP 6 Montaz okien 50% 10% 75% 15.09.2025
Instalacje sanitarne 25%
Montaz okien 100%
ETAP 7 Instalac{e sanitarne 50% 15% 90% 30.11.2025
Instalacje elektryczne 25%
Wykonanie elewacji budynku 25%
Instalacje sanitarne 100%
Instalacje elektryczne 100%
gTapg  |Flewacabudynku ) 100% 10% 100% 01.03.2026,
Zagospodarowanie terenéw zewnetrznych 100%
Zakoriczenie rob6t budowlanych objetych decyzjg o Pozwoleniu na 100%
Budowe
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