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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Dantex Holding Sp. z o.o.

KRS 0001077422
Adres ul. Ptocka 9/11, 01-231 Warszawa
NIP i REGON NIP 5680000383, REGON 001403935
Nr telefonu +48 22 123 75 98, +48 22 578 41 00
Adres poczty elektronicznej biuro@dantex.pl ; stalowa@dantex.pl
Adres strony internetowej dantex.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Przy Torach 4, ul. Szybka 7, 02-231 Warszawa
Data rozpoczecia 2019-12-05

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 2022-04-05

uzytkowanie

PRIYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Wschodu Stonca 13, 02-235 Warszawa
Data rozpoczecia 2019-12-19

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 2023-04-27

uzytkowanie
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OSTATNIO UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres ul. Wschodu Storica 7 i 7A, 02-235 Warszawa
Data rozpoczecia 2022-07-01

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 2024-06-10

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt?

NIE

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer Dziatki o numerach 16/6 i 16/7, potozone w obrebie ewidencyjnym
obrebu ewidencyjnego ' numer 4-13-05, przy ulicy Stalowej 43/45 w Warszawie

Numer ksiegi wieczystej WA3M/00316777/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV KW nr WA3M/00316777/3 wpisana jest hipoteka umowna do kwoty 75.000.000,00 ztotych na rzecz PKO BP
SA na zabezpieczenie wierzytelnosci Banku obejmujacej: kapitat kredytu, odsetki umowne, odsetki za opdznienie, optaty,
prowizje, przyznane koszty postepowania, obcigzenia, wydatki oraz $wiadczenia uboczne w postaci roszczen o naprawienie
szkody wynikajacej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan do zaptaty, ktérych kredytobiorca
zobowiazat sie zgodnie z umowa kredytu inwestorskiego nowy dom nr 55 1020 1068 0000 1496 0331 4978 z dnia 08
sierpnia 2025 roku.

Ponadto w dziale IV KW nr WA3M/00316777/3 widnieje wzmianka nr DZ. KW. / WA3M / 107692 / 25 / 1 -
2025-11-05, 15:27:40 o wpis roszczenia o ustanowienie hipoteki niedotyczacy przedmiotu niniejszej umowy.

W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Informacje dotyczqgce obiektéw istniejgcych potozonych w sqgsiedztwie inwestycji i wplywajgce na
warunki zycia 3

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e sasiedztwo ul. Stalowej (od potudniowej strony inwestycji) - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

e sasiedztwo ul. Szwedzkiej (od wschodniej strony zachodniej inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sasiedztwo ul. Strzeleckiej (od potnocnej strony zachodniej inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sasiedztwo ul. Czynszowej (od zachodniej strony zachodniej inwestycji) - mozliwe uciagzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo al. ,Solidarnosci” (od potudniowej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo terendéw mieszkaniowych, terenéw ustugowych, terenéw zieleni i terenéw niezabudowanych, terendéw
kolejowych,

e sgsiedztwo Il linii metra (stacji Szwedzka) - w odlegtosci ok. 250 m od planowanej inwestycji,

e sgsiedztwo linii kolejowych i stacji kolejowych: ,Warszawa Targdéwek” oraz ,Warszawa Wilenska”,

e sasiedztwo linii tramwajowych wzdtuz ul. 11 listopada, ul. Stalowej, ul. Czynszowej, ul Srodkowej i ul. Wilenskiej -
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mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

o sgsiedztwo szkdt (w tym boisk sportowych), m.in. Szkoty Podstawowej nr 127 przy ul. Kowienskiej 12/20, LXXVI Liceum
Ogodlnoksztatcgcego im. Marszatka Jézefa Pitsudskiego przy ul. Kowelskiej 1, Niepublicznej Szkoty Podstawowej przy ul.
Wilenskiej 18, Filii Szkoty Podstawowej nr 258 przy ul. Namystowskiej 1,

e sgsiedztwo Panstwowej Szkoty Muzycznej | st. nr 2 im. Fryderyka Chopina przy ul. Namystowskiej 4,

e sgsiedztwo przedszkoli, m.in. przy ul. Strzeleckiej 16 i przy ul. Réwnej 2,

o sgsiedztwo Kosciota pw. Matki Bozej z Lourdes przy ul. Wilenskiej 69,

e s3siedztwo zajezdni autobusowej ,Stalowa” i Zaktadu Eksploatacji Autobuséw MZA przy ul. Stalowej,

e sgsiedztwo Okregowej Stacji Kontroli Pojazdéw przy ul. Stalowej 77,

e sgsiedztwo akademika przy ul. Stalowej 58,

e sasiedztwo lokali ustugowych - klubéw muzycznych (m.in. klubu ,Hydrozagadka”), sal bankietowych, lokali
gastronomicznych, hoteli - mozliwe ucigzliwosci hatasowe i zapachowe,

e sgsiedztwo stacji paliw, m.in. przy ul. 11 Listopada 42A, ul. Kosmowskiej 9,

e sgsiedztwo Prokuratury Rejonowej Warszawa Praga-Potudnie przy ul. Kamiennej 14,

e sgsiedztwo punktow handlowych m.in. supermarketu ,Kaufland” przy ul. Stalowej 60/64, supermarketu Lidl przy ul.
Wilenskiej 14, Carrefour Express ul. Konopackiej 8/2, sklepu Stokrotka przy ul. 11 Listopada 36/38,

e sasiedztwo Skweru Ptk. Antoniego Wtadystawa Zurowskiego przy ul. Ratuszowej,

e sasiedztwo Cmentarza Zydowskiego na Brédnie i Cmentarza Cholerycznego,

e sgsiedztwo linii elektroenergetyczne;j,

e teren planowanej inwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji jest objeta strefami ochrony
konserwatorskiej,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji jest objeta ochrong historycznych osi kompozycji
urbanistycznych i widokowych,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (okolice ul. Szwedzkiej, tereny na zachdd od ul. Szwedzkiej i
na potudnie od al. ,Solidarnosci”) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi),

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (rejon ul. Markowskiej, ul. Brzeskiej i ul. Zabkowskiej) znajduje
sie na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie,

e caty obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostat wyznaczony jako obszar zdegradowany (obszary:
Nowa Praga - w tym teren analizowanej inwestycji, Stara Praga, Targéwek Mieszkaniowy, Targéwek Fabryczny,
Szmulowizna, Pelcowizna, Brédno) oraz prawie caty obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji jako obszar
rewitalizacji (obszary Nowa Praga - w tym teren analizowane] inwestycji, Stara Praga, Targowek Mieszkaniowy, Targéwek
Fabryczny, Szmulowizna, Pelcowizna).

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim

(numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji)

Brak uchwalonego Planu ogdélnego gminy.

Uchwata nr VII/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4 lipca 2024 r. przystapiono do sporzadzenia planu
ogoélnego m.st. Warszawy.

Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwata
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r,,
Uchwatg nr XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
Brak uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W momencie sporzadzania niniejszego opracowania przedmiotowe dziatki znajdujg sie na terenie, dla ktérego plan
zagospodarowania przestrzennego jest w opracowaniu - miejscowy plan zagospodarowania rejonu ulicy Strzeleckiej.
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https://architektura.um.warszawa.pl/informacje-o-planach

Miejscowy plan odbudowy - Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Nie dotyczy - Brak uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia obowiqgzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich

fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim *

Nie dotyczy - Brak uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Informacje dotyczqce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim °

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego

ZOBACZ ZALACZINIK NR 1
ZOBACZ ZALACINIK NR 2

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

5w szczegdblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”

5> Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone NIE
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Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa  Decyzjg Nr 15/2022, wydang w dniu 31 stycznia 2022 roku z

organu, ktéry je wydat upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy (znak sprawy: UD-VII-
WAB.6740.226.2017.KCH(111DWA)) zatwierdzono projekt
budowlany oraz udzielono pozwolenia na budowe dla KLR Spdétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba przy ulicy Mitej 13/7 w
Warszawie obejmujgce: budynek mieszkalny wielorodzinny z
ustugami na parterze, garazem podziemnym, wjazdem i
infrastruktura techniczng na dziatkach nr ew. 16/6 i 16/7 z obrebu
4-13-05 w Warszawie, wedtug projektu budowlanego pn.:
,Budynek mieszkalny wielorodzinny, z ustugami na parterze, z
garazem podziemnym, wjazdem i infrastrukturg techniczng”.

Decyzja nr 44/PPN/PB/2024/P wydang w dniu 14 maja 2024 roku
z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy (znak sprawy: UD-VII-
WAB.6740.56.2024.KCH) przeniesiono ww. decyzje zatwierdzajaca
projekt budowlany oraz udzielajacg pozwolenia na budowe na
Dantex Holding Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia.

ZOBACZ ZAtACINIKNR 3

Planowany termin rozpoczecia i 8.01.2025 - rozpoczecie budowy
zakonczenia prac budowlanych 31.03.2027 - zakonczenie budowy

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkéw 1
rozmieszczenie ich na nieruchomosci nie dotyczy

(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

ZOBACZ ZALACZINIK NR 4

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu zostanie dokonany zgodnie z Normg PN-1SO 9836:2015-12, obowiazujaca w dniu
wydania decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe Budynku z uwzglednieniem
zasad wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego tj. biorac pod uwage, ze:

(i)powierzchnie uzytkowa pomniejsza sie o powierzchnie: przekroju poziomego wszystkich wewnetrznych przegréd
budowlanych, przejs¢ i otworéw w tych przegrodach, przejs¢ w przegrodach zewnetrznych, balkonéw, taraséow, loggii,
schodéw wewnetrznych i podestéw w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy;
(ii)powierzchnie uzytkowa powieksza sie o powierzchnie: antresol, ogrodéw zimowych oraz wbudowanych, éciennych szaf,
schowkéw i garderdb;

(iii)przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w $wietle réwnej lub
wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m -
w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie;

(iv)powierzchnia uzytkowa obliczana jest w metrach kwadratowych z doktadnoscia do 0,01 m2;

(v)do powierzchni uzytkowej lokalu nie byty wliczane $ciany dziatowe mozliwe do demontazu.

Szczegbétowa powierzchnia uzytkowa Budynku i powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie okreslona po dokonaniu
pomiaréw powykonawczych, w sposéb zgodny z przepisami Ustawy Prawo Budowlane i przepisami wykonawczymi do niegj
zgodnie z powotang wyzej norma.

Zamierzony sposéb i procentowy udziat zrédet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego

$rodki wtasne - 30%
kredyt - 70%
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Srodki ochrony nabywcéw
1. Bankowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu srodkéw nabywecy: otwarty

2. Wysokos¢é stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny:

Wysokos¢ stawki procentowej zostanie ustalona na dzien rozpoczecia sprzedazy.

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper, w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, zawart w dniu 12 lutego 2025 roku ze spétka pod firma
PKO BP SA z siedzibg w Warszawie umowe o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia
wskazanego w dyspozycji wyptaty etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

PKO BP SA

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie w Zataczniku nr 6 do Prospektu Informacyjnego.

ZOBACZ ZALACZINIK NR 5

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

A. Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towardw i ustug). W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten
sposob, ze Nabyweca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy.

B. Cena moze ulec zmianie w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej bedzie sie
rézni¢ od planowanej i wskazanej w niniejszej umowie powierzchni o wiecej niz 2%, wyliczone zgodnie z polska norma PN-
ISO 9836:2015, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie
szczegotowego zakresu formy i projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679) a réznica w powierzchni nie bedzie
wynikiem zaméwionych przez Nabywce zmian lokatorskich, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej.

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) Jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35;

2) Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach na podstawie ktorych zawarto
umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 7




Stalowa - Dziatki o numerach 16/6 i 16/7, potozone w obrebie ewidencyjnym numer 4-13-05, przy ulicy Stalowej 43/45 w Warszawie

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z
umowy deweloperskiej;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
okreslonym trybie i terminie;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okres$lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;
13) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu lub pomieszczenia przynaleznego okreslona w inwentaryzacji powykonawczej
bedzie sie rézni¢ od planowanej i wskazanej w umowie deweloperskiej powierzchni o wiecej niz 2%, wyliczonej zgodnie z
polska normg PN-ISO 9836:2015, obowigzujaca w dniu wydania decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i
udzieleniu pozwolenia na budowe Budynku z uwzglednieniem zasad wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679) a
réznica w powierzchni nie bedzie wynikiem zamoéwionych przez Nabywce zmian lokatorskich, Nabywcy przystugiwac
bedzie prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej;

14) w przypadku wystapienia koniecznosci dokonania doptaty przez Nabywce do ceny nabycia w zwiazku ze zmiang
przepiséw dotyczacych ustalenia zasad i wysokosci podatku od towardow i ustug (VAT) dotyczacych przedmiotu umowy
deweloperskiej, a réznica w powierzchni nie bedzie wynikiem zaméwionych przez Nabywce zmian lokatorskich, Nabywcy
przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

A. Deweloper uzyskat promese banku PKO BP SA na bezobcigzeniowe odtgczenie czesci nieruchomosci.

B. Deweloper zapewni osobie zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej mozliwo$¢ zapoznania sie w biurze
sprzedazy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem architektoniczno-budowlanym;

6) promesa banku PKO BP SA.

C. Deweloper, w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, zawart w dniu 12 lutego 2025 roku ze spétka pod firma
PKO BP SA z siedzibg w Warszawie umowe o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

Srodki pieniezne, ktére beda zgromadzone w banku PKO BP SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, beda objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

1) ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA,

2) w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajagcych, w granicach wynikajagcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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3) limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

4) podstawa wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

5) wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

6)PKO BP SA korzysta takze z nastepujacego znaku towarowego: PKO BP.

.='>
Bank Polski
Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji
LALACZNIKI

Informacje publiczne

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia
Pozwolenie na budowe

Plan zagospodarowania terenu

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

vk bR
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Latgeznik 1 - Informacje publiczne

1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Praga Pétnoc
przy ul. Stalowej 43/45, na dziatkach ewidencyjnych nr 16/6 i 16/7 zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym nr
4-13-05.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH w SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e sgsiedztwo ul. Stalowej (od potudniowej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Szwedzkiej (od wschodniej strony zachodniej inwestycji) - mozliwe uciazliwosci hatasowe,
e sgsiedztwo ul. Strzeleckiej (od pétnocnej strony zachodniej inwestycji) - mozliwe uciazliwosci hatasowe,
e sgsiedztwo ul. Czynszowej (od zachodniej strony zachodniej inwestycji) - mozliwe uciazliwosci hatasowe,
e sgsiedztwo al. ,Solidarnosci” (od potudniowej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo terendw mieszkaniowych, terenéw ustugowych, terenéw zieleni i terendéw niezabudowanych,
teren6w kolejowych,

e sgsiedztwo Il linii metra (stacji Szwedzka) - w odlegtosci ok. 250 m od planowanej inwestycji,
e sasiedztwo linii kolejowych i stacji kolejowych: ,Warszawa Targéwek” oraz ,Warszawa Wilenska”,

e sgsiedztwo linii tramwajowych wzdtuz ul. 11 listopada, ul. Stalowej, ul. Czynszowej, ul Srodkowej i ul.
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Wileniskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sagsiedztwo szkdt (w tym boisk sportowych), m.in. Szkoty Podstawowej nr 127 przy ul. Kowienskiej 12/20,
LXXVI Liceum Ogdlnoksztatcgcego im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego przy ul. Kowelskiej 1, Niepublicznej
Szkoty Podstawowej przy ul. Wileriskiej 18, Filii Szkoty Podstawowej nr 258 przy ul. Namystowskiej 1,

e sgsiedztwo Panstwowej Szkoty Muzycznej | st. nr 2 im. Fryderyka Chopina przy ul. Namystowskiej 4,
e sasiedztwo przedszkoli, m.in. przy ul. Strzeleckiej 16 i przy ul. Réwnej 2,

e sgsiedztwo KosSciota pw. Matki Bozej z Lourdes przy ul. Wilenskiej 69,

e sgsiedztwo zajezdni autobusowej ,Stalowa” i Zaktadu Eksploatacji Autobuséw MZA przy ul. Stalowej,
e sgsiedztwo Okregowej Stacji Kontroli Pojazdow przy ul. Stalowej 77,

e sasiedztwo akademika przy ul. Stalowej 58,

e sgsiedztwo lokali ustugowych - klubéw muzycznych (m.in. klubu ,Hydrozagadka”), sal bankietowych, lokali
gastronomicznych, hoteli - mozliwe ucigzliwosci hatasowe i zapachowe,

e sasiedztwo stacji paliw, m.in. przy ul. 11 Listopada 42A, ul. Kosmowskiej 9,
e sasiedztwo Prokuratury Rejonowej Warszawa Praga-Potudnie przy ul. Kamiennej 14,

e sgsiedztwo punktéw handlowych m.in. supermarketu ,Kaufland” przy ul. Stalowej 60/64, supermarketu
Lidl przy ul. Wilenskiej 14, Carrefour Express ul. Konopackiej 8/2, sklepu Stokrotka przy ul. 11 Listopada
36/38,

e sasiedztwo Skweru Pik. Antoniego Wiadystawa Zurowskiego przy ul. Ratuszowej,
e sasiedztwo Cmentarza Zydowskiego na Brédnie i Cmentarza Cholerycznego,
e sgsiedztwo linii elektroenergetycznej,

e teren planowanej inwestycji oraz czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji jest objeta
strefami ochrony konserwatorskiej,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarach wpisanych do
rejestru zabytkow,

e czeSC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji jest objeta ochrong historycznych osi
kompozycji urbanistycznych i widokowych,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (okolice ul. Szwedzkiej, tereny na zachéd od ul.
Szwedzkiej i na potudnie od al. ,Solidarnosci”) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi raz na 500 lat
(niskie prawdopodobienstwo powodzi),

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (rejon ul. Markowskiej, ul. Brzeskiej i ul.
Zabkowskiej) znajduje sie na terenie wystagpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watow
przeciwpowodziowych w Warszawie,

e caly obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostat wyznaczony jako obszar
zdegradowany (obszary: Nowa Praga - w tym teren analizowanej inwestycji, Stara Praga, Targdwek
Mieszkaniowy, Targéwek Fabryczny, Szmulowizna, Pelcowizna, Brédno) oraz prawie caty obszar w
promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji jako obszar rewitalizacji (obszary Nowa Praga - w tym
teren analizowanej inwestycji, Stara Praga, Targowek Mieszkaniowy, Targéwek Fabryczny, Szmulowizna,
Pelcowizna).
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3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie sa objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W momencie sporzadzania niniejszego opracowania przedmiotowe dziatki znajdujg sie na terenie, dla ktérego plan
zagospodarowania przestrzennego jest w opracowaniu - miejscowy plan zagospodarowania rejonu ulicy
Strzeleckiej.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od omawianego zamierzenia inwestycyjnego
postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r., Uchwata
nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwata nr XCll/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwata nr LIll/1611/2021 z 26 sierpnia
2021r.),

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrami decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

e mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego,
e decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

Postuzono sie réwniez: miejscowymi planami odbudowy, uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym,
w ktorych brak jest informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu
1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

Uchwatg nr X/330/2024 z 19 wrzes$nia 2024 r. Rada m.st. Warszawy przyjeta Gminny Program Rewitalizacji do
roku 2030. Powyzszg uchwaty, caty obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostat wyznaczony
jako obszar zdegradowany (w tym teren inwestycji). Ponadto prawie caty obszar w promieniu 1 kilometra od
planowanej inwestycji zostat wyznaczony jako obszar rewitalizacji (w tym teren analizowanej inwestycji).
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4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu og6inego gminy m. st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy. Uchwatg nr VII/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4
lipca 2024 r. przystapiono do sporzadzenia planu ogblnego m.st. Warszawy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r.,
zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniona Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCIl/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIIl/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy

e budowa nowych odcinkéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejacej przy
zastosowaniu nowoczesnych materiatéw i rozwigzan technicznych,

e modernizacja systemu kanalizacji ogéInosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

e odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawéw, jezior, zbiornikéw i zagtebier terenowych dla
celéw retencjonowania wod deszczowych,

e sukcesywne kablowanie istniejacej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii
nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddziatywania na mieszkancéw oraz poprawy estetyki
miasta i lepszego wykorzystania istniejacych terenéw,

e dopuszczenie przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych o napigciu 220kV na linie o napigciu
400 kV, wzglednie na linie wielotorowe, wielonapieciowe,

e planowana rozbudowa sieci Sciezek rowerowych, m.in. wzdtuz ul. Namystowskiej, ul. 11 listopada,
ul. Stefana Starzyriskiego, ronda Zaba, al. ,Solidarnosci”, ul. Ratuszowej, ul. Zabkowskiej,
ul. Radzyminskiej, ul. Ireny Kosmowskiej, ul. Biatostockiej, ul. Markowskiej, ul. $w. Wincentego,
ul. Stalowej, projektowanej ul. Nowo-Stalowej, planowanej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (biegnacej
od ul. Odrowaza do ul. Zabranieckiej),

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej (al. Tysigclecia) biegnacej od ul. Szwedzkiej w kierunku potudniowym
do ul. Grochowskiej, przecinajac ul. Stalowa, al. Solidarnosci, ul. Radzyminska, ul. Kijowskg oraz
ul. Zupnicza,

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej (ul. Nowo - Stalowej), bedacej przedtuzeniem ulicy Stalowej w
kierunku pétnocno - wschodnim do ul. Ossowskiego,

e ustala sie realizacje planowanej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (fragment obwodnicy srédmiejskiej)
biegnacej od ul. Odrowaza do ul. Zabranieckiej,

e ustala sie realizacje stacji elektroenergetycznej ,RPZ Grodzienska” przy ul. Grodzienskiej oraz realizacje
linii elektroenergetycznej kablowej 110 kV biegnacej od tej stacji do ul. Naczelnikowskiej,

e teren planowanej inwestycji oraz czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji jest objeta
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strefami ochrony konserwatorskiej,

e czeSC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarach wpisanych do
rejestru zabytkow,

e czeSC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji jest objeta ochrong historycznych osi
kompozycji urbanistycznych i widokowych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy dostepne jest pod
adresem: https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowiazuja ustalenia dziesieciu planéw miejscowych:

1. Uchwata nr LXI/1683/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowa Praga |l.

2. Uchwata nr XClll/2736/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 21 pazdziernika 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Pragi Centrum.

3. Uchwata nr XClIl/2737/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 21 paZdziernika 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Dworca
Wschodniego.

4. Uchwata nr LXXII/2413/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 8 grudnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Michatowa i Szmulowizny w rejonie ulicy
Objazdowej.

5. Uchwata nr LVII/1798/2021 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 9 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Michatowa i Szmulowizny w rejonie Alei
Solidarnosci.

6. Uchwata Nr XX/227/2000 Rady Gminy Warszawa Targéwek z dnia 27 kwietnia 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Targéwka Przemystowego w gminie
Warszawa Targowek.

7. Uchwata Nr LVIII/1508/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. $w. Wincentego.

8. Uchwata Nr LXIl/1674/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Skweru Stefana Wiecheckiego
»Wiecha”.

9. Uchwata Nr XCVI/3221/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 14 marca 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci Targdwka Mieszkaniowego.

10. Uchwata Nr XXIX/1067/2025 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 20 listopada 2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Goledzinowa czes¢ .

Ponizej wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowa Praga II:

e obszar planu potozony jest w granicach SrédmieScia funkcjonalnego, obejmuje tereny zabudowy
Srédmiejskiej uzupetniajacej oraz stanowi fragment centrum miasta,

e okreSla sie strukture przestrzenng obszaru planu w szczegblnosSci poprzez: wyznaczenie terenéw
zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczenie zasiegu i ksztattu miejsc i terenéw publicznych,
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wyznaczenie terenéw zieleni, wod powierzchniowych Srédladowych, szpaleréw drzew,

nakazuje sie rewaloryzacje uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Nowa Praga Il w
oparciu o zalecenia konserwatorskie wydawane na podstawie przepisow odrebnych, przy nowym
zagospodarowaniu terenu nakazuje sie nawigzanie do istniejacego uktadu urbanistycznego, utrzymanie
osi widokowych i kompozycyjnych wskazanych na rysunku, z dopuszczeniem korekty i uzupetnien uktadu
ulicznego niezbednego do funkcjonowania terenu,

nakazuje sie likwidacje obiektéw oznaczonych na rysunku planu w szczeg6lnoSci w obrebie miejsc i
terenéw publicznych,

w terenach MW(U) nakazuje sie ochrone i rewaloryzacje stref zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej (oznaczonej na rysunku planu) z dopuszczeniem wzbogacenia programu i podniesienia
jakosci ich zagospodarowania w szczegdlnosci poprzez: zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej i
niskiej, wprowadzenie o$wietlenia typu parkowego, staranne zaprojektowane nawierzchnie chodnikéw
(réwniez w miejscach przedeptéw), placéw zabaw dla dzieci, matej architektury; zakazuje sie
lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw w tych strefach,

ustala sie zachowanie i realizacje ciagéw pieszych lub/i pieszo-rowerowych,

nakazuje sie szczegblng ochrone i zachowanie wskazanych na rysunku planu drzew o najwyzszych
walorach przyrodniczych,

ustala sie zachowanie wskazanej na rysunku planu zieleni wysokiej w terenach oznaczonych symbolem
KD, nakazuje sie wprowadzanie nowych nasadzer w formie szpaleréw zieleni wysokiej z uwzglednieniem
przebiegu podziemnej infrastruktury technicznej oraz nakazuje sie uzupetnianie nasadzen i sukcesywng
wymiane na gatunki odpowiednie do obsadzania ulic,

wskazuje sie granice obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z rys. planu oraz ustala sie strefy
ochrony konserwatorskiej: KZ-E, w ktorych obowigzuja szczegbine zakazy, nakazy i ograniczenia,

potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele posesji zapewniajg na terenach wiasnych dziatek
budowlanych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie lokalizowanie miejsc postojowych w obrebie miejsc i terenéw publicznych z zachowaniem pozostatych
ustalen planu oraz w wyznaczonych ustaleniami planu garazach,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

ustala sie rezerwy terenu dla projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych, placéw lub terenéw drég wewnetrznych,

dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drég i ulic publicznych w taki sposéb azeby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowana zabudowa i
zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza sig realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci,

ustala sie odprowadzanie Sciekéw ze wszystkich obiektéw budowlanych w systemie ogélnosptawnym do
miejskiej sieci kanalizacyjnej na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych,

ustala sie budowe nowych sieci i rozbudowe istniejacych jako kabli uktadanych w ziemi w liniach
rozgraniczajacych ulic lub w kanatach infrastrukturalnych,

dopuszcza sie budowe nowych wbudowanych lub podziemnych stacji transformatorowych na terenach
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inwestycji w uzgodnieniu z gestorem terenu,

zakazuje sie budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych, zachowuje sig istniejace napowietrzne
linie elektroenergetyczne i ustala sie obowigzek ich skablowania z chwilg ich przebudowy,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto istniejacych i nowych obiektéw z miejskiej sieci cieplnej,
dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej Sredniego lub niskiego ciSnienia,
dopuszcza sie wykorzystanie gazu w urzadzeniach kogeneracji rozproszonej,

ustala sie orientacyjny przebieg Sciezek rowerowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Pragi Centrum:

ustala sie realizacje drogi dojazdowej 6KDD, bedacej przedtuzeniem ul. Nowej,
ustala sie realizacje drogi dojazdowej 12KDD, biegnacej od ul. Markowskiej do ul. Wieczorkiewicza,

ustala sie realizacje drogi zbiorczej 16KDZ i drogi dojazdowej 5KDD, biegnacych od toréw kolejowych
prostopadle do ul. Biatostockiej,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej 14KDD, rownolegtej do ul. Zabkowskiej,
ustala sie realizacje drég wewnetrznych, ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych,
dopuszcza sie lokalizacje stacji redukcyjnej gazu jako wbudowanej w budynek,
obszar objety planem w catosci stanowi tereny zabudowy Srodmiejskiej,

dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

ustala sie realizacje dominant wysokoSciowych oraz przestrzennych zgodnie z planem,
ustala sie lokalizacje pomnikéw, miejsc pamieci lub rzezb,

ustala sie nasadzenia drzew i krzewow, uzupetnianie zieleni, wymiane drzew chorych i zamierajacych na
nowe,

dopuszcza sie budowe nowych linii tramwajowych oraz przebudowe istniejacych linii tramwajowych,

wyznacza sie granice obszaru wymagajacego rehabilitacji - tereny wymagajace rehabilitacji powinny zostaé
objete kompleksowymi programami rewitalizacji zabudowy i przestrzeni publicznej, majacymi na celu
zahamowanie i przeciwdziatanie degradacji, ozywienie spoteczno - gospodarcze, poprawe jakosci zycia i
bezpieczenstwa mieszkancow, podnoszenie jakosci i estetyki przestrzeni publicznych oraz przywracania
budynkom, obiektom i przestrzeniom zabytkowym utraconych wartosci, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegbinych terenéw oraz obiektow,

ustala sie wielopoziomowe skrzyzowanie: przejscie w tunelu projektowanej ulicy zbiorczej 16KDZ taczacej
ul. Biatostocka z ul. Rzeszotarskg pod Al. Solidarno$ci i linia kolejowg wraz z potgczeniem pieszym i
rowerowym; w przypadku przebudowy i zagtebienia linii kolejowej dopuszcza sig realizacje potaczenia ulicy
16KDZ z ul. Rzeszotarska i skrzyzowania z Al. Solidarnosci w poziomie terenu,

dopuszcza sie realizacje ciggdw pieszo - rowerowych w miejscach, w ktérych nie ma technicznej
mozliwosci realizacji wydzielonej Sciezki rowerowej, paséw dla ruchu rowerowego lub paséw dla ruchu
autobusowo - rowerowego oraz w miejscach, w ktorych realizacja Sciezki rowerowej wymaga przebudowy
ulicy, do czasu realizacji tej przebudowy,

na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza sie zagospodarowanie przestrzeni ulicy umozliwiajace
prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego,
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dopuszcza sie wprowadzenie Sciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP),
dopuszcza sie przedtuzenie linii tramwajowej w al. Solidarnosci,
dopuszcza sie odtworzenie linii tramwajowej w ul. Zgbkowskiej,

dopuszcza sie na obszarze planu realizacje turystycznych linii tramwajowych, np. tramwaju konnego, w
rejonach zabudowy zabytkowej, np. w ulicach Zabkowskiej, Kaweczyriskiej, Okrzei, Ktopotowskiego,
Jagiellonskiej,

dopuszcza sie budowe, przebudowe oraz rozbudowe linii kolejowych - dopuszcza sie zachowanie,
przebudowe, rozbudowe, remont lub budowe Dworca Kolejowego Warszawa - Wilenska,

dopuszcza sig lokalizowania ekrandw akustycznych wzdtuz linii kolejowych,

dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno -
ustugowych,

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury i mebli ulicznych na drogach publicznych
w formie ulic, placow miejskich oraz alei pieszych tak, aby nie kolidowaty z urzadzeniami
komunikacyjnymi,

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen technicznych,

dopuszcza sie przebudowe ulic lub placéw,

dopuszcza sie lokalizowanie kioskow wytgcznie przy przystankach komunikacji publicznej,
dopuszcza sie realizacje innych drég wewnetrznych na terenach nowej zabudowy,

dopuszcza sie remonty, modernizacje, budowe ulic lokalnych i dojazdowych oraz drég wewnetrznych,

dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych Sciezek rowerowych paséw
dla ruchu rowerowego lub ciggéw pieszo - rowerowych, dla pozostatych ulic (drég publicznych) oraz ulic
(drég publicznych) - placéw miejskich,

dopuszcza sie wyznaczenie nowych lokalizacji przystankéw autobusowych,
dopuszcza sie wyznaczenie nowych lokalizacji przystankéw tramwajowych,
ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu,

dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujgcych z projektowang
zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza sie remontowanie, przebudowywanie i budowanie sieci uzbrojenia terenu,
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych na terenach dziatek budowlanych,
dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego,
dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej,

dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich wylacznie dla potrzeb
ogoblnodostepnych punktéw czerpalnych,

zaleca sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa, na
obszarze objetym planem,

dopuszcza sie realizacje sieci cieptowniczej, wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, teletechnicznej
oraz kanalizacyjnej,

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe lub wymiane istniejacej stacji redukcyjnej gazu na terenie
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oznaczonym symbolem 1.6,
e dopuszcza sie lokalizacje nowych wbudowanych stacji transformatorowych, w tym stacji podziemnych,
e dopuszcza sieg instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Dworca Wschodniego:

e obszar objety planem w catosci stanowi tereny zabudowy Srédmiejskiej,

e dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

e ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejacych szpaleréw drzew oraz nasadzenia szpaleréw drzew,
wyznaczonych na rysunku planu,

e zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpaleréw drzew oraz nasadzenia szpaleréw drzew, wyznaczonych
na rysunku planu; lokalizacja szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlega¢ zmianom; dopuszcza sie
wymiane drzew chorych i zamierajacych na nowe oraz dopuszcza sie usuwanie drzew kolidujgcych z
budowa infrastruktury pod warunkiem realizacji nasadzen zamiennych,

e dopuszcza sie lokalizowania ekranéw akustycznych wzdtuz linii kolejowych, przy czym ekrany na
estakadach i wiaduktach powinny by¢ przeszklone,

e dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe istniejacych ulic,
e dopuszcza sie wprowadzenie zieleni przyulicznej - szpaleréw drzew i zieleni niskiej,
e dopuszcza sie budowe nowych linii tramwajowych oraz przebudowe istniejacych linii tramwajowych,

e dopuszcza sie wprowadzanie zieleni i budynkéw w pierzejach ulic, stanowiacych izolacje akustyczng dla
zabudowy wewnatrz kwartatéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

e dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkow istniejgcych, miedzy innymi poprzez wprowadzenie okien
0 podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej i renowacje elewacii,

e dopuszcza sie lokalizowanie kioskow,
e dopuszcza sie realizacje innych drég wewnetrznych na terenach zabudowy,
e dopuszcza sie remonty, modernizacje, budowe ulic lokalnych i dojazdowych oraz dré6g wewnetrznych,

e dopuszcza sie realizacje ciagdw pieszo-rowerowych w miejscach, w ktérych nie ma technicznej mozliwosci
realizacji wydzielonej Sciezki rowerowej oraz w miejscach, w ktorych realizacja Sciezki rowerowej wymaga
przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej przebudowy,

e dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych Sciezek rowerowych, paséw
dla ruchu rowerowego lub ciggdw pieszo-rowerowych, dla pozostatych ulic (drég publicznych) oraz ulic
(drég publicznych) - placéw miejskich,

e na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza sie zagospodarowanie przestrzeni ulicy umozliwiajace
prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego,

e dopuszcza sie wprowadzenie Sciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP) oraz na terenach
ulic (drég publicznych) - alei pieszych i zieleni urzadzonej (KD-P/ZP),

e dopuszcza sie wyznaczenie nowych lokalizacji przystankéw autobusowych,

e dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych paséw dla ruchu autobusowego lub wspdinych paséw dla ruchu
tramwajowo - autobusowego,

e dopuszcza sie likwidacje istniejacej petli technicznej w ul. Kijowskiej,
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dopuszcza sie wyznaczenie nowych lokalizacji przystankéw tramwajowych,
ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci uzbrojenia terenu,

dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowang
zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych na terenach dziatek budowlanych,
dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego,
dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej,

dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wéd podziemnych z utworéw oligocenskich wylacznie dla potrzeb
ogoblnodostepnych punktéw czerpalnych,

zaleca sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa, na
obszarze objetym planem,

dopuszcza sie realizacje sieci cieptowniczej, wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, teletechnicznej
oraz kanalizacyjnej,

dopuszcza sie lokalizacje nowych wbudowanych stacji transformatorowych, w tym stacji podziemnych,

dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Michatowa i Szmulowizny w rejonie
ulicy Objazdowej:

ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru planu o okreSlonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

wyznacza sie istniejace i projektowane do nasadzen szpalery drzew majace szczegdlne znaczenie dla
ksztattowania przestrzeni ulic, placéw i innych wnetrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu,

nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem warunkéw technicznych prowadzenia Il linii
metra,

wyznacza sie lokalizacje dominant przestrzennych i wysokosciowych,
wyznacza sie pomniki, miejsca pamieci, rzezby, kapliczki, istniejace do zachowania lub projektowane,

ustala sie, ze na obszarze objetym planem nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne
i techniczne zapewniajace dostepnos¢ terendw, budynkow i urzadzen dla oséb niepetnosprawnych i oséb
starszych,

ustala sie ochrone istniejacej zieleni, ktéra stanowi podstawowa strukture przyrodnicza obszaru objetego
planem, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi i rysunkiem planu,

w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych przy lub nad linia metra ustala sie
realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej nad linig metra lub w zasiegu obszaréw potencjalnych
eksploatacyjnych oddziatywari dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra na otaczajaca
zabudowe, w sposob uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z drganiami, miedzy innymi
poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych,

dopuszczenia realizacji elementéw wodnych lub akcentéw przestrzennych,
okresla sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych na terenach zabudowy oraz na terenach kolejowych,

ustala sie realizacje skrzyzowan jednopoziomowych dla potaczen ulic na obszarze planu,
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e ustala sie zagospodarowanie obszaru planu zgodnie z zasadami ruchu uspokojonego, w szczeg6lnosci
poprzez stosowanie rozwigzan wiasciwych dla stref ograniczonej predkosci do 50 km/h, stref ograniczonej
predkosci do 30 km/h oraz stref zamieszkania,

e na terenie ulic lokalnych i dojazdowych oraz drég wewnetrznych przy ich przebudowie, modernizaciji,
remoncie lub budowie nalezy wprowadza¢ fizyczne Srodki uspokajania ruchu, w szczeg6lnosci:
powierzchnie wyniesione, przejsScia dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do poziomu chodnika,
podniesienie tarczy skrzyzowania, ostrzezenia, bramy wjazdowe, miejscowe zwezenia jezdni lub
miejscowe odgiecia jezdni itp.,

e ustala sie w realizacje paséw dla ruchu rowerowego lub wspdinych przestrzeni dla ruchu rowerowego i
kotowego w liniach rozgraniczajacych ul. Kaweczynskiej,

e na terenach komunikacji o ruchu uspokojonym ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach
jezdni lub przestrzeni wspélinej dla ruchu pieszego i kotowego (bez wydzielonej jezdni),

e dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw autobusowych lub wyznaczenie
rejonéw nowych lokalizacji przystankéw autobusowych,

e ustala sie zachowanie lub przebudowe istniejace;j linii tramwajowej w ul. Kaweczynskiej,
e dopuszcza sie realizacje przedtuzenia linii tramwajowej bezposrednio do ul. Kijowskiej 1KDZ,

e dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje istniejacej petli przy Bazylice pw. NajSwietszego Serca
Jezusowego,

e dopuszcza sie zachowanie istniejacego budynku ekspedycji na terenie 1KD-PM oraz istniejacych urzadzen
sieci trakcyjnej na terenie b1.1ZP; w przypadku przebudowy petli dopuszcza sie wprowadzenie torowiska z
zielenia,

e dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw tramwajowych lub wyznaczenie
rejonéw nowych lokalizacji przystankéw tramwajowych,

e dopuszcza sie realizacje Il linii metra na obszarze planu,

e dopuszcza sie zachowanie istniejacych elementéw infrastruktury technicznej, a takze przebudowe lub
rozbudowe sieci, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
wynikajace z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu,

e dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowanag
zabudowg, obiektami budowlanymi i zagospodarowaniem terenu; parametry sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla sieci wodociggowych przekroje sieci nie
mniejsze niz 80 mm, dla sieci kanalizacyjnych przekroje kanatow grawitacyjnych nie mniejsze niz
200 mm, dla sieci cieplnej przekroje sieci nie mniejsze niz 2x20 mm, dla sieci gazowych - sieci niskiego
lub Sredniego ciSnienia, dla sieci elektroenergetycznych - linie o napieciu do 110 kV,

e w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewoddw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych: ulic (drég publicznych) KD, ciagdw pieszych KD-P oraz placow
miejskich KD-PM, dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terenéw przeznaczonych na inne cele, w spos6b niekolidujacy z istniejaca lub projektowang zabudowg i
zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie realizacje kanatdéw technologicznych dla sieci uzbrojenia podziemnego,

e dopuszcza sie na calym obszarze planu lokalizowanie urzadzern budowlanych oraz sieci stuzacych
zasilaniu transportu publicznego,

e zakazuje sie lokalizacji napowietrznych elementow infrastruktury technicznej, z wyjatkiem sieci
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trakeyjnych,
dopuszcza sie przebudowe sieci niskiego cisnienia na sieci Sredniego cisnienia,

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna obiektow na terenie objetym planem z nowych lub istniejacych
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,

dopuszcza sie zachowanie istniejacego sposobu funkcjonowania zajezdni tramwajowej lub przebudowy
urzadzen technicznych zajezdni tramwajowej na terenie projektowanego ciggu pieszego (dawnej ul.
Podlaskiej) 3KD-P oraz ulicy 2KDD do czasu likwidacji, zmniejszenia powierzchni terenu lub przeniesienia
zajezdni tramwajowej,

ustala sie realizacje drég dojazdowych i ciagdw pieszo-jezdnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Michatowa i Szmulowizny w rejonie
Alei Solidarnosci:

ustala sie lokalizacje terenéw drog publicznych (ulice gtéwne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe),

wyznacza sie istniejace i projektowane do nasadzen szpalery drzew majace szczegdlne znaczenie dla
ksztattowania przestrzeni ulic, placéw i innych wnetrz urbanistycznych,

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe a takze nadbudowe lub rozbudowe do linii zabudowy istniejacych
budynkéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje sie ich
rozbudowy i nadbudowy poza wyznaczone linie,

wyznacza sie dominanty przestrzenne (architektoniczne), zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terenéw oraz ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania
terenéw, na ktérych dominanty przestrzenne sa zlokalizowane,

wyznacza sie pomniki, miejsca pamieci, rzezby, kapliczki, istniejace do zachowania lub projektowane,
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendéw oraz ustala sie
zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, na ktérych pomniki, kapliczki miejsca pamieci, rzezby,
kapliczki sg zlokalizowane,

ustala sie, ze na obszarze objetym planem nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne
i techniczne zapewniajace dostepnos¢ terendw, budynkow i urzadzen dla oséb niepetnosprawnych i oséb
starszych,

ustala sie ochrone istniejacej zieleni, ktéra stanowi podstawowa strukture przyrodnicza obszaru objetego
planem, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi i rysunkiem planu,

przy przebudowie istniejgcej ulicy (al. Solidarnosci) ustala sie wprowadzenie rozwigzan technicznych i
przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan np.
poprzez wymiane nawierzchni na cichobiezna, wprowadzenie i uzupetnianie zieleni przyulicznej -
szpaleréw drzew i zieleni niskiej, uspokojenie ruchu lub zmiany w organizacji ruchu,

dopuszcza sie przebudowe linii kolejowej nr 21 (relacji Warszawa Wileriska - Wotomin Stoneczna) wzdtuz
al. "Solidarnosci" (tereny al.1 KK i KK/KD-PM) polegajacej na realizacji linii w tunelu lub w wykopie,

dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkow istniejgcych, miedzy innymi poprzez wprowadzenie okien
o podwyzszonej izolacyjnoSci akustycznej i renowacje elewaciji,

dopuszcza sie stosowanie ogrodzer petnych lub przeszklonych od strony linii kolejowej,

ustala sie ochrone i zachowanie istniejacych kamiennych nawierzchni brukowych lub uzupetnienie i
odtworzenie nawierzchni brukowych przy ul. tomzyniskiej (teren projektowanego placu 2KD-PM) oraz przy
skrzyzowaniu ul. Wotominskiej i Jadowskiej (7KDD i 8KDD), zgodnie z rysunkiem planu,

w obrebie miejsc parkingowych dopuszcza sie sytuowanie stacji elektroenergetycznych do czasowego
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roztgcznego przytaczania pojazdow,

e ustala sie zachowanie lub przebudowe istniejacych urzadzen rekreacyjnych, sportowych i placow zabaw
dla dzieci,

e dopuszcza sie sytuowanie nowych urzadzen rekreacyjnych, sportowych, placéw zabaw i elementéw matej
architektury,

e dopuszcza sie realizacje linii kolejowej nr 21 (na terenach al.1 KK, KK/KD-PM, al. "Solidarnosci" 1KDZ)
ponizej poziomu terenu na obszarze planu oraz dopuszcza sie realizacje skrzyzowan dwupoziomowych
ulic poprowadzonych w poziomie terenu z zagtebiona linig kolejowa,

e dopuszcza sie realizacje dwupoziomowego skrzyzowania przedtuzenia ul. tomzyriskiej 5KDL w formie
przejscia i przejazdu dla roweréw w kierunku ul. Ziemowita z linig kolejowa na nasypie (teren d1.1KK),

e ustala sie zachowanie przejs¢ dla pieszych w poziomie terenu przez al. "Solidarnoésci" 1KDZ, przy czym
dopuszcza sie przebudowe tych przejsé z zachowaniem lokalizacji w obrebie skrzyzowania,

e ustala sie realizacje bezkolizyjnych przejs¢ dla pieszych pod lub nad liniami kolejowymi taczacych tereny
Michatowa i Szmulowizny z Targéwkiem Przemystowym i Nowa Praga, w szczegélnosci na ciagach ulic
krzyzujacych sie z liniami kolejowymi; przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w poziomie terenu
przejs¢ dla pieszych przez linie kolejowe do czasu ich przebudowy,

e w przypadku realizacji linii kolejowej nr 21 (al.1 KK, KK/KD-PM) w tunelu lub zagtebieniu ustala sie
dojscie do al. "Solidarnosci” 1KDZ w poziomie terenu,

e ustala sie realizacje drég rowerowych w liniach rozgraniczajacych al. "Solidarnosci® 1KDZ i terenu
KK/KDZ,

e ustala sie realizacje paséw dla ruchu rowerowego, ciggu pieszo-rowerowego lub drég rowerowych w
liniach rozgraniczajgcych terenu KK/KD-PM,

e ustala sie w realizacje paséw dla ruchu rowerowego lub wspdinych przestrzeni dla ruchu rowerowego i
kotowego w liniach rozgraniczajacych ulic: ul. Radzyminskiej 2KDZ z przedtuzeniem na terenie placu
KK/KD-PM, ul. Otwockiej 2KDL i 3KDL, ul. tomzyriskiej 4KDL i 5KDL oraz na terenie placéw 1KD-PM i
2KD-PM,

e dla pozostatych ulic dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, ciagéw pieszo-
jezdnych lub ciggéw pieszo-rowerowych,

e dopuszcza sie wprowadzenie drég rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP),

e dopuszcza sie sytuowanie wypozyczalni systemu roweru publicznego na terenie placu 1KDPM, a takze w
innych miejscach i przestrzeniach publicznych, zgodnie z koncepcjg systemu roweru publicznego,

e dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw autobusowych lub wyznaczenie
rejonéw nowych lokalizacji przystankéw autobusowych,

e dopuszcza sie realizacje wydzielonych paséw autobusowych lub paséw tramwajowo-autobusowych w al.
"Solidarnosci",

e dopuszcza sie realizacje linii tramwajowych w liniach rozgraniczajacych ulic: al. "Solidarnosci" 1KDZ, ul.
Radzyminskiej 2KDZ oraz terenéw KK/KDZ i KK/KD-PM; dopuszcza sie realizacje torowiska
tramwajowego w jezdni, z wyjgtkiem al. "Solidarnosci”,

e dopuszcza sie wyznaczenie rejonéw nowych lokalizacji przystankéw tramwajowych,

e dopuszcza sie realizacje wydzielonych paséw dla wspdélnego ruchu tramwajowego i autobusowego w al.
"Solidarnosci",
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dopuszcza sie zagtebienie linii kolejowej nr 21 relacji Warszawa Wileriska - Wotomin Stoneczna oraz
realizacje przystanku kolejowego (podziemnego lub w poziomie terenu) w rejonie placu KK/KD-PM na
zakonczeniu ul. Radzyminskiej, stanowigcego element planowanego wezta przesiadkowego komunikacji
miejskiej i komunikacji kolejowej,

dopuszcza sie realizacje przystanku kolejowego na linii kolejowej relacji Warszawa Wschodnia - Gdansk
na terenie d1.1KK, stanowigcego element planowanego wezta przesiadkowego komunikacji miejskiej i
komunikacji kolejowej; dopuszcza sie realizacje wyjS¢ z przystanku na teren placu KK/KD PM na
zakonczeniu ul. Radzyminskiej oraz na teren ciagu pieszego 4KD-P lub w rejonie ul. tomzynskiej 5KDL,

ustala sie zachowanie dwupoziomowych skrzyzowan ulic z linig kolejowg oraz docelowg przebudowe
istniejacych przejazdéw w poziomie terenu na skrzyzowania dwupoziomowe,

ustala sie zachowanie istniejacych elementéw infrastruktury technicznej, a takze przebudowe lub
rozbudowe sieci, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
wynikajace z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujgcych z projektowang
zabudowg, obiektami budowlanymi i zagospodarowaniem terenu; parametry sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla sieci wodociggowych przekroje sieci nie
mniejsze niz 80 mm, dla sieci kanalizacyjnych przekroje kanatéw grawitacyjnych nie mniejsze niz 200
mm, dla sieci cieplnej przekroje sieci nie mniejsze niz 2x20 mm, dla sieci gazowych - sieci niskiego lub
Sredniego ciSnienia, dla sieci elektroenergetycznych - linie o napieciu do 110 kV,

dopuszcza sie realizacje kanatéw technologicznych dla sieci uzbrojenia podziemnego,

ustala sie zachowanie oraz dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejacych publicznych ujeé woéd
podziemnych,

budowana i przebudowywana sie¢ wodociggowa na obszarze planu powinna posiada¢ parametry sieci
wodociggowej przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ochrony przeciwpozarowej,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych,
dopuszcza sie budowe owych wbudowanych lub podziemnych stacji transformatorowych,

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe lub rozbudowe do stacji 110/15kV RPZ istniejacej stacji
elektroenergetycznej RSM Grodziefiska przy ul. Grodzienskiej, na terenie a6.2UHB/I-E; dopuszcza sie
przeniesienie istniejgcej stacji w ramach istniejacego terenu a6.2UHB/I-E lub budowe na terenie
a6.2UHB/I-E nowej stacji elektroenergetycznej,

dopuszcza sie realizacje podziemnych linii kablowych 110kV, prowadzacych od terenu a6.2UHB/I-E do
linii 110 kV biegnacej wzdtuz ul. Naczelnikowskiej,

ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych,

ustala sie uzytkowanie nadziemnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia zlokalizowanej na
obszarze planu do czasu przejecia jej funkcji przez podziemne linie kablowe oraz dopuszcza sie jej
przebudowy, a takze dopuszcza sie jej skablowanie; ustala sie strefy funkcjonowania istniejacej
nadziemnej linii wysokiego napiecia, zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie przebudowe sieci niskiego cisnienia na sieci Sredniego cisnienia,

W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe,
budowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem zachowania norm ochrony
Srodowiska,

wskazuje sie na rysunku planu strefy, w ktérych obowigzuja szczegbine warunki zagospodarowania oraz
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ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego,
ustala sie realizacje drogi lokalnej 2KDL - przedtuzenie ul. Otwockiej do ul. tomzynskiej,
ustal sie realizacje drogi lokalnej 1KDL - réwnolegtej do ul. Grodzienskiej,

ustala sie realizacje drég wewnetrznych i dojazdowych i ciagéw pieszych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Targéwka Przemystowego
w gminie Warszawa Targéwek:

dopuszcza sie remonty, modernizacje oraz rozbudowe istniejacej zabudowy,
obowiazuje wprowadzenie zieleni niskiej w strefach ucigzliwosci od linii wysokiego napiecia,

lokalizacje obiektow biurowych, administracyjnych Ilub ustugowych reprezentacyjnych w formie
i wykonczeniu - od strony ul. Radzyminskiej bedacej ulica wylotowa z Warszawy,

nakaz zachowania istniejgcej, wskazanej na rysunku planu, wartosciowej zieleni i wprowadzenia zieleni
towarzyszacej zabudowie (urzadzonej i izolacyjnej) - w szczegdlnosci w strefie przyulicznej i wzdtuz kolei,
na terenach sagsiadujacych z istniejaca zabudowa mieszkaniowa oraz w sasiedztwie obiektéw uciazliwych
lub niebezpiecznych dla Srodowiska i ludzi,

ustala sie likwidacje budynkéw substandardowych,
ustala sie wprowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje trafo),
ustala sie modernizacje istniejacego uktadu drogowego,

w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ulic dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie uzgodnionym z zarzadca drogi,

ustala sie realizacje drogi (ul. Nowo-Zabraniecka) tgczacej istniejaca ul. Zabranieckg z istniejaca
ul. Radzyminska,

dla terenéw komunikacji kolejowej (KK) oraz na terenach komunikacji kolejowej z dopuszczeniem ustug
KKu ustala sie: adaptacje sieci infrastruktury PKP, rezerwe pod rozw6j szybkich kolei miejskich (jak TGV) i
innych potrzeb kolejowych Warszawskiego Wezta Kolejowego, adaptacje bocznic obstugujacych tereny
przemystowe, bezkolizyjne skrzyzowanie zespotu bocznic w rejonie Utraty z ul. Nowo-Zabraniecka,

plan ustala adaptacje sieci infrastruktury PKP i wyznacza granice terenéw przewidywanych pod rozwdj
kolei (w tym szybkiej kolei miejskiej) - po granicy wtasnosci ewidencyjnej PKP,

ustala sie rozbudowe istniejacych sieci rozbiorczych do uktadéw pierScieniowych poprzez budowe
wodociagdéw o Srednicach 150 - 200mm w nastepujacych ulicach: Utrata, Szprotawska, Przectawska,
Nowo-Rzeczna (na odcinku od Ziemowita do ul. Przectawskiej),

ustala sie rezerwe w liniach rozgraniczajacych ul. Nowo-Rzecznej i ul. Nowo-Ziemowita pas terenu pod
realizacje magistrali 500mm do Zgbek potudniowych,

ustala sie adaptacje istniejacych lokalnych uktadéw kanalizacji w systemie pompowym,

ustala sie lokalizacje centralnej pompowni Sciekdw w rejonie skrzyzowania ul. Nowo-Ziemowita i Nowo-
Rzecznej,

ustala sie prowadzenie przewoddw ttocznych od centralnej pompowni ulicami Nowo-Rzeczng i Biezufiskg
do kolektora w ul. Radzyminskiej,

ustala sie usytuowanie gtéwnych kolektorow odprowadzajgcych $cieki do pompowni w ulicach:
Zabranieckiej, Nowo-Ziemowita i Nowo-Rzecznej i wtgczenie do nich dotychczasowych lokalnych uktadow
sieci opartych na przepompowniach,
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e ustala sie rozbudowe sieci drugorzednej,

e ustala sie realizacje uktadu sieci kanalizacji deszczowej w uktadzie pompowym - dla czesci potudniowej
i zachodniej terenu opracowania,

e ustala sie adaptacje istniejacego uktadu grawitacyjnego we wschodniej czeSci opracowania, jego
rozbudowe i wtgczenie do projektowanego uktadu pompowego,

e ustala sie modernizacje istniejgcych sieci niskiego napiecia i rozbudowe sieci energetycznej o nowe linie
kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe 15/04kV,

e ustala sie rozbudowe sieci gazociggow Sredniego i niskiego ciSnienia,

e ustala sie przebudowe istniejagcego naziemnego cieptociggu na magistrale cieplne zlokalizowane w
projektowanych liniach rozgraniczajgcych ulic Nowo-Ziemowita i Nowo-Trockiej,

e ustala sie rozbudowe sieci cieplnej w miare zapotrzebowania.
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Wincentego:
e ustala sie realizacje drogi gtownej 1.KD-G, stanowigcej poszerzenie ul. Sw. Wincentego,

e ustala sie przeksztatcenie zagospodarowania terenéw potozonych przy granicy Cmentarza Brédzienskiego
oraz przy ulicy $w. Wincentego poprzez ustalenie dla nich przeznaczenia ustugowego jako podstawowego
oraz dla czesci terendw dopuszczenia zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi,

e ustala sie rozbudowe i realizacje uktadu drog publicznych,

e ustala sie utrzymanie i rozwdj funkcji mieszkaniowych poprzez wskazanie terendéw pod realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zgodnie z przepisami szczegétowymi,

e nakaz ksztattowania nowej pierzejowej zabudowy ustugowej wzdtuz ul. $w. Wincentego,
e dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej wymiany, rozbudowy, nadbudowy,

e dopuszcza sie sytuowanie kioskow wylacznie na terenie drogi 1.KD-G (ul. $w. Wincentego), w rejonie
przystankéw komunikacji zbiorowej,

e ustala sie nasadzenie rzedéw drzew, wskazanych na rysunku planu,
e ustala sie wyksztatcenie stref zagospodarowania zielenig oznaczonych na rysunku planu,

e ustala sie realizacje jezdni serwisowych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajagcych 1.KD-G (ul. $w.
Wincentego),

e ustala sie prowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drogi 1.KD-G,

e nakazuje sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, placéw
publicznych, parkingdw publicznych i ciggéw pieszo-rowerowych w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie
kolidowata z projektowanymi oraz istniejgcymi urzgdzeniami drogowymi,

e dopuszcza sie lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych,

e dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej stuzacej obstudze budynkéw, na pozostatych
terenach, poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie zachowanie i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci odprowadzania woéd opadowych i roztopowych,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych jezdni i parkingdw, do dotéw
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chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikow retencyjno-chtonnych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

nakazuje sie budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,
nakazuje sie budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, przy czym nakazuje sie ich maskowanie
w sposob dostosowany do otoczenia,

ustala sie rejon lokalizacji zatok postojowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Skweru Stefana
Wiecheckiego ,Wiecha”:

ustala sie zachowanie i rewaloryzacje Skweru Stefana Wiecheckiego ,Wiecha” w centralnej czesci
obszaru planu, w szczegdlnosSci poprzez wyznaczenie: istniejacych drzew do zachowania, rejonéw
lokalizacji rzedéw drzew, miejsc w parku wymagajacych szczegblnego opracowania, stref terenowych
urzadzen sportowych lub rekreacyjnych, strefy lokalizacji amfiteatru, miejsc lokalizacji ozdobnych
urzadzen wodnych, miejsc lokalizacji zabudowy oraz akcentéw przestrzennych, a takze wyznaczenie
przebiegu gtéwnych powiazan pieszych i drog rowerowych,

ustala sie zachowanie i rozwdj ustug z zakresu infrastruktury spotecznej, w szczegdlnoSci: oSwiaty,
ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, kultury, sportu i rekreacji,

wyznaczenie w rejonie skrzyzowania ulic: Ossowskiego i Witebskiej nowoprojektowanych terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ciggami ustugowymi, o skali i gabarytach nawigzujacych do
zabudowy istniejacej w sasiedztwie,

ustala sie zachowanie istniejacych dominant wysokoSciowych stanowigcych integralne elementy
kompozycji osiedla , Targéwka Mieszkaniowego,

ustala sie zachowanie, uzupetnienie lub nasadzenie rzedéw drzew, w rejonach wskazanych na rysunku
planu,

dopuszcza sie usuniecie lub przesadzenie drzew,

dopuszcza sie lokalizacje przejazdéw bramowych,

ustala sie prowadzenie drég rowerowych w terenie 1.KD-Z,

wskazuje sie przebieg drog rowerowych w terenie 3.ZPp,

dopuszcza sie realizacje innych lokalnych drég rowerowych na catym obszarze planu,

dopuszcza sie lokalizacje stacji roweru miejskiego oraz stojakéw rowerowych na catym obszarze planu

nakazuje sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, ciagéow
pieszo-jezdnych lub ciagéw pieszych w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub
istniejacym zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza sie zachowanie, remont, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu,

dopuszcza sie lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j
takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie Sciekéw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne na
catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie realizacje zbiornikbw retencyjnych oraz chtonnych na catym obszarze planu, jako
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odbiornikéw wod opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
nakazuje sie budowe nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych podziemnych,

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna z sieci bezprzewodowej za poSrednictwem istniejacych i
projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komorkowej,

dopuszcza sie zachowanie istniejacych i realizacje nowych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych,

dopuszcza sie na catym obszarze planu lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przeznaczeniem
oraz zasadami zagospodarowania poszczegblnych terenéw okreslonymi w ustaleniach planu,

ustala sie realizacje ciagéw pieszo-jezdnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czeSci Targowka
Mieszkaniowego:

wyznaczenie i wzmocnienie istniejacych relacji funkcjonalno-przestrzennych, w szczegdlnosci poprzez
wytworzenie w rejonie stacji metra placu miejskiego,

ustala sie na terenach KSw, U/KSw, w przypadku lokalizacji parkingdw wielopoziomowych, lokalizacje
ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu,

wyznacza sie tereny ZPo, US oraz przestrzenie i ciggi kompozycyjne, strefy dojs¢ do budynkéw, strefy
zieleni oraz strefy rekreacji wskazane na rysunku planu jako przestrzenie wymagajace szczegdlnego
opracowania,

ustala sie¢ zachowanie oraz wprowadzenie nowych przejazdéw i przejS¢é bramowych wskazanych na
rysunku planu jako ogélnodostepnych,

zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych lub dobudowanych garazy, z wyjatkiem terenu 1.KSw,

dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcej zabudowy nie spetniajgcej ustalen planu, w
szczegblnoSci w zakresie przeznaczenia, intensywno$ci zabudowy, wysokoSci zabudowy, powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, liczby miejsc parkingowych, a takze usytuowanej niezgodnie z
liniami zabudowy,

ustala sie¢ zachowanie oraz wprowadzenie nowych zwyzek, dominant przestrzennych oraz akcentéw
przestrzennych, wskazanych na rysunku planu, stanowigcych integralne elementy kompozycji osiedla,

wyznacza sie rejony lokalizacji rzedu drzew, wskazanych na rysunku planu, dla ktérych nakazuje sie
nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie rzedéw drzew,

ustala sie lokalizacje urzadzen stuzacych do rekreacji i wypoczynku,

dopuszcza sie w strefach rekreacji lokalizacje terenowych obiektow i urzadzen sportowych oraz placéw
zabaw,

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terenéw,

ustala sie dla nowej zabudowy, w przypadku dachu ptaskiego dachy pokryte roslinnoscia, lokalizacje
paneli fotowoltaicznych lub kolektoréw stonecznych, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych,

dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolnosé retencyjng terenu na catym obszarze planu,

dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych i chtonnych pod powierzchniami placéw, ciagdéw
pieszych, boisk ze sztuczng nawierzchnia,

przy przebudowie, rozbudowie lub budowie drog publicznych klasy lokalnej oraz dojazdowej, oznaczonych
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odpowiednio symbolami KD-L i KD-D, nakazuje sie wprowadzenie fizycznych Srodkéw uspokajania ruchu,
w szczegblnosci: powierzchni wyniesionych, przejs¢ dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do
poziomu chodnika, podniesien tarczy skrzyzowania, ostrzezen, miejsc zwezenia jezdni lub miejscowych
odgie¢ jezdni, przy czym nalezy ogranicza¢ stosowanie progéw zwalniajacych na rzecz wymienionych wyzej
fizycznych Srodkéw uspokajania ruchu,

e ustala sie lokalizacje drogi rowerowej w terenie 1.KD-Z/PM i dopuszcza sie prowadzenie drog rowerowych
na pozostatych terenach drog publicznych i wewnetrznych,

e ustala sie sytuowanie wypozyczalni systemu roweru publicznego na terenie 1.KD-Z/PM i dopuszcza
dodatkowe lokalizacje na terenach drég publicznych KD oraz ciggach pieszych KP,

e ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i ciagow
pieszych w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi i istniejacymi urzgdzeniami
drogowymi oraz zagospodarowaniem terenu,

e w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewoddéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, ciggéw pieszych, dopuszcza sie lokalizowanie
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych na inne cele, w sposéb
niekolidujacy z istniejacqg lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie realizacje, w tym pod jezdniami, niezaleznych podziemnych obiektéw budowlanych w formie
tuneli wieloprzewodowych, stuzacych umieszczeniu obiektow liniowych infrastruktury technicznej,

e zakazuje sie budowy naziemnych i nadziemnych przewoddéw infrastruktury technicznej z wyjatkiem
infrastruktury cieptowniczej w przypadku braku technicznych mozliwosci jej wykonania w technologii
podziemnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

e dopuszcza sie zachowanie, budowe, przebudowe i rozbudowe infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami planu i wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych,

e budowana i przebudowywana sie¢ wodociggowa na obszarze planu powinna posiadaé parametry sieci
wodociagowej przeciwpozarowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony przeciwpozarowej, przy
czym ustala sie realizacje sieci wodociggowych w sposéb zabezpieczajacy zaopatrzenie w wode do celéw
gasniczych, w tym instalacje hydrantéw,

e ustala sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa, na
obszarze objetym planem,

e dopuszcza sie realizacje zbiornikoéw retencyjnych oraz chtonnych a takze innych obiektéw retencyjnych i
elementéw btekitno-zielonej infrastruktury na catym obszarze planu w sposdb nie kolidujacy z
projektowanym i istniejacym zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza sie budowe rekuperatoréw na dachach budynkéw, z wyjatkiem budynkéw wpisanych do
rejestru zabytkéw lub budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw chronionych planem,

e dopuszcza sie wytacznie budowe wbudowanych lub podziemnych stacji transformatorowych,
e ustala sie budowe, przebudowe lub wymiane linii elektroenergetycznych jako podziemnych,

e dopuszcza sie lokalizacje magazynéw energii w nieczynnych obiektach infrastruktury technicznej, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

e przy miejscach parkingowych na terenach drég publicznych KD-L, KD-D oraz drég wewnetrznych KDW
dopuszcza sie sytuowanie stacji tadowania pojazd6w elektrycznych, z uwzglednieniem pozostatych ustaleo
planu,
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dopuszcza sie przebudowe sieci niskiego cisnienia na sieci Sredniego ciSnienia,

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna obiektéw na terenie objetym planem: a) z sieci kablowej za
posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodéw, b) z sieci bezprzewodowej za posrednictwem
istniejgcych i projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych telefonii komérkowej,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej i realizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu,

dla terenéw 1.KD-Z/PM oraz 2.KD-L (ul. Pratulinska) dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe
istniejgcych elementéw uktadu drogowego do czasu realizacji drogi zbiorczej faczacej potozone poza
granica planu ulice M. Ossowskiego z drogg planowang w Sladzie ul. Plantowej,

ustala sie lokalizacje ustug sportu i rekreacji na terenie D.1US (przy ul. Smolenskiej),

ustala sie realizacje drég wewnetrznych i ciggéw pieszych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Goledzinowa czesé I:

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje obiektéw objetych ochrong w planie, obiektéw ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow oraz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw,

na rysunku planu wskazuje sie granice krajobrazéw priorytetowych,

wskazuje sie, ze caty obszar objety planem znajduje sie w zasiegu gtéwnego zbiornika wod podziemnych
,Doliny Srodkowej Wisty” (GZWP nr 222) oraz gtéwnego zbiornika wéd podziemnych ,Subniecka
Warszawska” (GZWP nr 215) oraz jego czesci centralnej (GZWP nr 2151),

w granicach planu zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska; realizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z
wytaczeniem linii kolejowych wchodzacych w skiad infrastruktury transportu kolejowego transeuropejskiej
sieci transportowej, o ktérej mowa w przepisach odrebnych,

zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2; prowadzenia
dziatalno$ci ustugowej, powodujgcej przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakoSci Srodowiska poza
dziatka budowlang, na ktorej jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w
budynku mieszkalnym - poza lokalem, w ktérym jest prowadzona,

ustala sieg, zgodnie z rysunkiem planu i uwzglednieniem 8§15 ust. 1, tymczasowe strefy potencjalnego
oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, w ktérych obowiazuja
szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajagce z przepisow
odrebnych,

ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefy od obszaru kolejowego, w ktérych obowigzuja szczegbine
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych,

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terendw, w
szczegblnosci na wszystkich terenach KPR,

dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia powigzan rowerowych w terenach pozostatych drog publicznych lub
poza nimi oraz lokalizacje stacji roweru miejskiego oraz stojakéw rowerowych w terenach drég
publicznych lub poza nim,

nakazuje sie budowe sieci infrastruktury technicznej, w oparciu o istniejgcy lub projektowany ukfad sieci
powigzany z uktadem zewnetrznym,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej,

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl

ullstabelaofert

TRENDS

Strona 31



Stalowa - Dziatki o numerach 16/6 i 16/7, potozone w obrebie ewidencyjnym numer 4-13-05, przy ulicy Stalowej 43/45 w Warszawie

Latgeznik 1 - Informacje publiczne

e ustala sie budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgcych, wbudowanych w
budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

e dopuszcza sie zastgpienie liniami kablowymi podziemnymi, oznaczonych na rysunku planu,
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie z zasadami ust. 1 pkt 2 i 4,

e ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych.

4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji
W promieniu 1 km

Od listopada 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

o Decyzja nr 448/05/2016 z dnia 15 kwietnia 2016 r. znak: 0$-IV-Ul.6220.58.2014.A0R ustalajaca
Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na realizacji zabudowy
mieszkaniowej z ustugami, garazami podziemnymi i nadziemnymi miejscami parkingowymi z instalacjami
wewnetrznymi, matg architekturg i z zielenig wraz z wewnetrzng infrastrukturg techniczng i drogowa z
wjazdami, na dziatce ew. nr 9/2 obreb 4-13-03 przy al. ,Solidarnosci”/ul. Szwedzkiej w Dzielnicy Praga
Pétnoc m.st. Warszawy, w ramach ktérego nastgpi realizacja przedsiewziecia mogacego potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, tj. garazy i parkingdw samochodowych wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha, na wniosek Uczelni Warszawskiej im.
Marii Sktodowskiej - Curie w Warszawie, ztozony 1 lipca 2014 r.

e Decyzia nr 996/05/2016 z dnia 26 sierpnia 2016 r. znak: 0S-IV-U1.6220.79.2015.KKO
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko polegajacego na budowie stacji paliw ptynnych z myjnig samochodowa na dz. ew. nr 2/6 i
2/7, obreb 4-14-03 przy al. ,Solidarnosci” w Dzielnicy Praga-Pétnoc m.st. Warszawy, w ramach ktérego
nastgpi realizacja przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, tj.
instalacji do dystrybucji produktéw naftowych oraz instalacji do podziemnego magazynowania produktéw
naftowych, na wniosek Magdaleny i Pankaj Kumar, z 17 grudnia 2015 r.

e Decyzja nr 1449/03/2016 z 12 grudnia 2016 r. znak 0$-IV-UI1.6220.80.2016.SPA o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
przedsiewziecia polegajacego na przebudowie trasy tramwajowej w ciggu Obwodnicy Srédmiejskiej na
odcinku od ronda Zaba do Placu Zawiszy w Dzielnicach: Targéwek, Praga-Pétnoc, Srédmiescie, Wola i
Ochota m.st. Warszawy.

e Decyzja Nr 239/0S$/2017 z 1 marca 2017 r. znak 0S-IV-UII.6220.85.2016.EMA, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia pn. ,Przebudowa i rozbudowa zabudowy przemystowej na Zespét mieszkaniowy z
ustugami zlokalizowany przy ul. Szwedzkiej 20 (na dziatce ew. nr 6 z obrebu 4-13-02) i budowa odcinka
sieci cieptowniczej 2xDN200 w ul. Kamiennej i ul. Szwedzkiej (na dziatkach ew. nr 241 1/1 z obrebu 4-13-
01 i na dziatce ew. nr 22/1 z obrebu 4-13-02) w Dzielnicy Praga-P6tnoc m.st. Warszawy”.

e Decyzia nr 1091/0S$/2017 z dnia 25 wrzesnia 2017 r. znak: 0S-IV-UI.6220.61.2017.SYP, o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko oraz okreSlajacej warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na
wykonaniu tymczasowej studni ujeciowej C16_LOM5 lokalizowanej w rejonie skrzyzowania ulic Szwedzkiej
i Strzeleckiej, na dz. ew. nr 20 obreb 4-13-02, w Dzielnicy Praga Pétnoc m.st. Warszawy.

e Decyzjii nr 1524/05/2017 z dnia 20 grudnia 2017 r. znak: 0S$-IV-U.6220.96.2016.A0R o
Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na

ullstabelaofert

TRENDS

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 32




Stalowa - Dziatki o numerach 16/6 i 16/7, potozone w obrebie ewidencyjnym numer 4-13-05, przy ulicy Stalowej 43/45 w Warszawie

Latgeznik 1 - Informacje publiczne

Srodowisko i ustalajacej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia polegajacego na budowie obiektéw o funkcji handlowo-kulturalno-ustugowo-
biurowej wraz z infrastruktura drogowg i techniczng na dziatkach ew. nr 19/5, 19/7, 19/8, 19/9, 19/11
oraz cz. dz. ew. nr 1/12, 25, 89 obreb 4-14-05 przy ul. Zabkowskiej w Dzielnicy Praga Pétnoc m.st.
Warszawy.

e Decyzja Nr 28/05/2021 z 29 stycznia 2021 r. znak 0S-IV-UI.6220.19.2020.MSK, stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko oraz okreSlajgca istotne warunki
korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia oraz obowigzki
unikania, zapobiegania, ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko dla przedsigwziecia
polegajacego na budowie wielorodzinnego budynku mieszkalnego z ustugami w parterach wraz z garazem
podziemnym i infrastrukturg techniczng na dz. ewid. nr 123/1, 124/1, 125, 126/1, obreb 4-10-14, przy
ul. Piotra Skargi w Dzielnicy Targbwek m.st. Warszawy, na wniosek Pawta Kowalczyka i Stanistawa
Zaborowskiego, prowadzacych dziatalnosé gospodarczg pod nazwg KYRIH Pawet Kowalczyk, Stanistaw
Zaborowski Spdtka Cywilna, ztozony 29 kwietnia 2020 r.

o Decyzja nr 183/0S/2022 z dnia 21 marca 2022 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.30.2020.SYP o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie przejazdowego zbiornika podziemnego z dystrybutorem, na dz.
ewid. nr 6/6 obreb 4-18-09, przy ul. Staniewickiej w Dzielnicy Praga Péthoc m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 407/0$/2022 z 15 lipca 2022 r. znak: OS-IV-UI.6220.71.2019.NMA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, ustalajgca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji ww. przedsiewziecia polegajacego
na przebudowie i rozbudowie zespotu zabudowy przemystowej na zespét mieszkaniowy z ustugami, na dz.
ewid. nr 6/2, 6/3, 6/4, 6/5 obreb 4-13-02, przy ul. Szwedzkiej 20 w Dzielnicy Praga P6tnoc m.st.
Warszawy.

e Decyzja nr 377/05/2023 z dnia 31 sierpnia 2023 r. znak: 0S-IV-UI.6220.18.2020.A0R umarzajaca w
catosci postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww.
przedsiewziecia polegajacego na realizacji punktu zbierania ztomu, metali kolorowych oraz surowcow
wtérnych na dziatce ew. nr 3/21 obreb 4-11-21, przy ul. Radzyminskiej w Dzielnicy Targowek m.st.
Warszawy.

e Decyzja nr 555/05/2023 z dnia 15 grudnia 2023 r. znak: OS-IV-UI.6220.49.2021.WKA o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, ustalajgca srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia
pn. ,Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami w parterach wraz z garazem podziemnym” na dz. ewid.
nr 152, 153, 154, obreb 4-12-03 oraz na czesSci dz. ewid. nr 67, 150, 151, obreb 4-12-03, przy ul.
Ratuszowej 7/9 w Dzielnicy Praga-P6tnoc m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 2/2025 z 14 paZdziernika 2025 r., znak: UD-X-W0S.6220.3.2025.WKO o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Przebudowa magistrali wodociggowej w zwigzku z realizacjg
rob6t budowlanych w obrebie stacji Warszawa Wschodnia” zlokalizowanej w rejonie ul. Zabranieckiej, ul.
Naczelnikowskiej oraz ul. Siarczanej w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy.

4.4. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Od lipca 2021 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano nastepujace decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

nr decyzji o
ustaleniu

lokalizacji celu data decyzji opis inwestycji

publicznego

12/CP/T/2021 19.08.2021 budowa sieci cieplnej w ul. Poleskiej i Witebskiej ul. Witebska / ul. Poleska
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nr decyzji o
ustaleniu " .. "
lokalizac)i celu data decyzji opis inwestycji
publicznego
63/PrPn/2021 28.09.2021 przektadka odcinka sieci energetycznej ul. tomzyriska
e Sredniego napiecia :
68/PrPn/2021 04.11.2021 budowa przewodu wodociagowego al. Solidarnosci
72/PrPn/2021 17.11.2021 budowa sieci gazowej ul. Namystowska
1/PrPn/2022 25.01.2022 budowa sieci gazowej ul. Szwedzka / ul. Letnia
01/CP/T/2022 19.04.2022 przebudowa g;jg'c,giizgyei;?‘gef cisnienia o sroleriska i Il Rejonu AK
- o - ul. Swidnicka /
03/CP/T/2022 22.06.2022 budowa linii kablowej Sredniego napigcia 15 kV ul. Oszmiafiska
32/PrPn/2022 27.06.2022 usuniecie kolizji odcinka sieci energetyczne;j ul. tomzynska
36/PrPn/2022 19.07.2022 umorzenie - b“"‘\’ﬂ/“é"‘yj.'f:‘:;"*"“ monitoringu ul. Kaweczyfiska
umorzenie - zagospodarowanie terenu przy
39/PrPn/2022 11.08.2022 zbiegu ulic Szwedzka/Strzelecka ul. Szwedzka / ul. Strzelecka
budowa pomieszczen dla urzedu administracji
43/PrPn/2022 05.09.2022 dzielnicowej jednostki organizacyinej ul. Szwedzka / ul. Stolarska
_— . - ul. Ratuszowa /
53/PrPn/2022 28.10.2022 budowa sieci kanalizacyjnej ul. Jagielloniska
umorzenie - budowa wraz z przebudowg
57/PrPn/2022 30.11.2022 fragmentow sieci wodociagowe ul. Konopacka
07/CP/T/2022 28.12.2022 budowa i przebudowa sieci gazowej ul. Smolenska / ul. Witebska
budowa i przebudowa sieci gazowej niskiego rejon ul. Myszkowskiej
08/CP/T/2022 28.12.2022 cisnienia i ul. Junkiewicz
14/PrPn/2023 14.04.2023 budowa sieci cieptowniczej osiedlowej ul. Stolarska /. ul. Letnia /
ul. Kamienna
31/PrPn/2023 30.05.2023 budowa sieci wodociagowe;j ul. Konopacka
Decyzja Wojewody Mazowieckiego - ,budowa
podziemnej dwutorowej kablowej sieci
elektroenergetycznej 110 kV wraz ze
64/L0K/2023 16.08.2023 Swiattowodami oraz infrastrukturg towarzyszaca, ul. Starzynskiego
na terenie dziatek nr. 1/20 obreb 4-18-04, 6/12
obreb 4-18-09, m. st. Warszawa, woj.
mazowieckie”.
42/PrPn/2023 23.08.2023 budowa sieci gazowe] ul. Szwedzka / ul. Kamienna
/ ul. Kowienska
umorzenie - budowa zespotu urzadzen telefonii
46/PrPn/2023 20.09.2023 komérkowej na dachu budynku ul. Targowa 76
umorzenie - budowa osiedlowej sieci i
55/PrPn/2023 03.11.2023 cieplowniczej wraz z przytaczem cieplnym ul. Radzyminska 29A
37/PPN/CP/2024  03.06.2024 Pudowa budynku basenowego z infrastrukturg ul. Namystowska
techniczng i rekreacyjna
rozbudowa budynku ze zmiang sposobu .
13/PPN/CP/2025 31.01.2025 uzytkowania na potrzeby administracii ul. Kaweczynska 12
ul.
23/PPN/CP/2025 15.04.2025 budowa sieci wodociagowe;j Szwedzka/Letnia/Kamienna
/Brédnowska
25/PPN/CP/2025 07.05.2025 budowa osiedlowej sieci cieptowniczej ul. Wotominska, tochowska
3/TRG/CP/2025 15.05.2025 budowa sieci kanalizacji ogéInosptawnej ul. Swidnicka
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nr decyzji o

ustaleniu data decyzji opis inwestycji

lokalizacji celu
publicznego

budowa budynku Centrum Cyberbezpieczenstwa

39/PPN/CP/2025 12.09.2025 Nask

ul. 11 Listopada

ul.
Kaweczynska/Radzyminska
ul. Ratuszowa, Jagijellonska,
Sw. Metodego i Cyryla,
Wilenska, Targowa
budowa sieci elektroenergetycznej kablowej ul. Sniezna, Biatostocka,
Sredniego napiecia SN-15 kV Radzyminska

42/PPN/CP/2025 25.09.2025 budowa sieci elektroenergetycznej kablowej

budowa sieci elektroenergetycznej kablowej

49/PPN/CP/2025 27.11.2025 Sredniego napiecia SN-15 kV

50/PPN/CP/2025 27.11.2025

4.5. Rejestr decyzji o0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

e Decyzja nr 2/PPN/ZRID/2025 z dnia 7 stycznia 2025 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
polegajacej na budowie drég gminnych, przebudowie drég gminnych, przebudowie drogi powiatowej,
budowie kanatu technologicznego, budowie sieci, ul. Otwocka.

e Decyzja nr 96/SPEC/2023 z dnia 12 czerwca 2023 r. Wojewody Mazowieckiego umarzajaca
postepowanie odwotawcze od decyzji Prezydenta m. st. Warszawy Nr 139/2022 z dnia 28 listopada
2022 r., znak: UD-VII-WAB.6740.60.2022.KCH o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej
na ,Budowie drogi gminnej 10KDD (dojazdowa) wraz z przebudowa drogi powiatowej nr 5534W
(ul. Namystowskiej), w dzielnicy Praga -Pétnoc”.

e Decyzja nr 139/2022 z dnia 28 listopada 2022 r., o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
polegajacej na budowie drogi gminnej 10KDD (dojazdowa) wraz z przebudowa drogi powiatowej nr
5534W (ul. Namystowskiej), w dzielnicy Praga-P6tnoc m.st. Warszawy, w tym wykonanie placu do
zawracania oraz zjazdami do istniejacej i projektowanej zabudowy, obustronnych chodnikéw, zieleni
miejskiej, kanatu technologicznego, z odwodnieniem i o$wietleniem, wycinka drzew oraz rozbidrkg
istniejgcych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania, w jednostce
ewidencyjnej 146508_8 Dzielnica Praga-Pétnoc, na nizej wymienionych nieruchomosciach:

o ktére planowane sg do przejecia na rzecz wiasciwej jednostki samorzadu terytorialnego tj. Miasta
Stotecznego Warszawy: obreb: 4-12-02, czeS¢ dziatek nr ew.: 8 (po podziale 8/2), 12 (po podziale
12/1), 13/1 (po podziale 13/3), 13/2 (po podziale 13/5), 30 (po podziale 30/1);

o z ktérych korzystanie bedzie ograniczone z uwagi na planowang budowe lub przebudowe sieci
uzbrojenia terenu - wskazane ponizej dziatki sg dziatkami poza docelowym pasem drogowym: czesé
dziatki ew. nr 8 (po podziale 8/1), 12 (po podziale 12/2), 13/1 ( po podziale 13/4), 13/2 (po
podziale 13/6), 30 (po podziale 30/2).

e Decyzja nr 138/2022 z dnia 24 listopada 2022 r., o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
polegajacej na budowie drogi gminnej przy ul. Biatostockiej w Warszawie, w jednostce ewidencyjnej
146508_8 Dzielnica Praga-Pétnoc, na nizej wymienionych nieruchomosciach:

o ktoére planowane sa do przejecia na rzecz wtasciwej jednostki samorzadu terytorialnego tj. Miasta
Stotecznego Warszawy: obreb: 4-14-03, dziatka: 3/7, czes¢ dziatek: 19 (po podziale 19/2), 6 (po
podziale 6/19), 4 (po podziale 4/1), 3/6 (po podziale 3/9),

o z ktorych korzystanie bedzie ograniczone z uwagi na planowang budowe lub przebudowe sieci
uzbrojenia terenu - wskazane ponizej dziatki sg dziatkami poza docelowym pasem drogowym:
obreb: 4-14-03; cze$¢ dziatek: 5, 6 (po podziale 6/20), 20/4, 19 (po podziale 19/3), obreb: 4-14-
05; czes¢ dziatki: 1/12.
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4.6. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Informacje o decyzjach dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dostepne sa w Biuletynie

Informacji Publicznej m. st. Warszawy. Od lipca 2021 roku wydano nastepujgce decyzje:

nr decyzji o warunkach

zabudowy data decyzji opis inwestycji adres
41/PrPn/2021 01.07.2021 budowa dZwigu osobowego zewnetrznego ul. Srodkowa 3
42/PrPn/2021 01.07.2021 budowa dZwigu osobowego zewnetrznego ul. Srodkowa 3a
nadbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego
47/PrPn/2021 19.07.2021 wraz ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen ul. Konopacka 6
piwnicznych na biurowo-ustugowe, dobudowa wind
48/PrPn/2021 20.07.2021 przebudowa poddasza kamienicy ul. Stalowa 9
51/PrPn/2021 20.08.2021 budowa wiaty handlowej na targowisku ul. Namystowska
20/T/2021 23.08.2021 zmiana wymiaréw okna w Scianie zewnetrznej w ul. $w. Wincentego
o lokalu ustugowym - umorzenie postgpowania A
57/PrPn/2021 25.08.2021 zmiana funkcji poddasza na mieszkalng i kaplice ul. 11 Listopada 25
59/PrPn/2021 08.09.2021 budowa budynku zamieszkania zbiorowego ul. Stolarska
60/PrPn/2021 13.09.2021 budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ul. Stolarska / ul. Szwedzka
61/PrPn/2021 16.09.2021 budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z ul. Radzymiriska
T ustugami w parterze, garazem podziemnym . Y
rozbudowa i nadbudowa budynku handlowo-
22/T/2021 24.00.2021  Ustugowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania ul. Piotra Skargi 56
na budynek mieszkalny wielorodzinny z czeScia
handlowo-ustugowa z garazem podziemnym
zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowa
czesci poprzemystowego zespotu zabytkowego na
64/PrPn/2021 30.09.2021 zesp6t mieszkaniowo-ustugowo-handlowy ul. Szwedzka
budynkoéw warzelni
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 3
04/T/2022 14.01.2022 garazem podziemnym wraz z ustugami w parterze, ul. Swidnicka /
o Z przytaczami oraz niezbedng infrastrukturg ul. Oszmianska
techniczng
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze, garazem podziemnym, ) .
08/T/2022 02.02.2022 przytaczami oraz niezbedna infrastruktura ul. ks. Piotra Skargi
techniczng
2/PrPn/2022 14.02.2022 rozbudowa parkingu ul. Ratuszowa
3/PrPn/2022 14.02.2022  ZMiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego ul. Inzynierska 7
na funkcje mieszkaniowa i ustugowg
4/PrPn/2022 15.02.2022 przeniesienie decyzji 17/PrPn/2019 ul. tochowska 12
budowa dwéch budynkéw gospodarczych oraz
5/PrPn/2022 24.02.2022 montaz pieciu bokséw magazynowych nietrwale ul. Kaweczynska
zwigzanych z gruntem
6/PrPn/2022 08.03.2022 wygasniecie decyzji nr 77/PrPn/2017 ul. Kaweczynska 37
17/PrPn/2022 20.04.2022 wygasniecie decyzji 46/PrPn/2020 ul. Grodzienska 45/47
18/PrPn/2022 20.04.2022 wygasniecie decyzji 98/PrPn/2020 ul. Grodzienska 55/59
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Latgeznik 1 - Informacje publiczne

nr decyzji o warunkach

T data decyzji opis inwestycji adres
20/PrPn/2022 04.05.2022 budowa budynku mleszkalnggo wielorodzinnego z ul. tochowska 8
garazem podziemnym
21/PrPn/2022 04.05.2022 zmiana sposobu uzytkowania ul. Strzelecka 26
22/PrPn/2022 04.05.2022 umorzenie ul. Strzelecka 26
23/PrPn/2022 12.05.2022 przeniesienie decyzji nr 49/PrPn/2018 ul. Inzynierska 5¢
24/PrPn/2022 12.05.2022 przeniesienie decyzji nr 50/PrPn/2018 ul. Inzynierska 5a
37/PrPn/2022 21.07.2022  Pudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ul. Radzyminiska
ustugami w parterze i garazem podziemnym
42/PrPn/2022 05.09.2022 budowa budynku mleszkalnggo wielorodzinnego z ul. tochowska 10
garazem podziemnym
44/PrPn/2022 09.09.2022 zmiana sposobu uzytkowania ul. Kowienska 7
odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dotyczy
123/TAR/22 16.09.2022 budowy budynku mieszkalnego z lokalami ul. Piotra Skargi
ustugowymi w paterach z garazem podziemnym
45/PrPn/2022 16.09.2022 zmiana sposobu uzytkowania ul. Stalowa
49/PrPn/2022 07.10.2022 zmiana decyzji nr 60/PrPn/2021 ul. Stolarska / ul. Szwedzka
50/PrPn/2022 19.10.2022 budowa dwéch budynkqw mieszkalnych z garazem ul. kochowska 8
podziemnym
51/PrPn/2022 21.10.2022 zmiana funkcji poddasza na mieszkaing z ul. Strzelecka 26
rozbudowa dachu
55/PrPn/2022 07.11.2022 odmowa - budowa windy zewnetrznej ul. Stalowa 35
57/PrPn/2022 24.11.2022 zmiana sposobu uzytkowania ul. Stalowa 21
zmiana sposobu uzytkowania dwéch lokali
47/T/2022 07.12.2022 uzytkowych na funkcje mieszkalng istniejacego ul. $w. Wincentego
budynku mieszkalno-ustugowego
58/PrPn/2022 20.12.2022 rozbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego ul. Stalowa 34
3/PrPn/2023 25.01.2023 odmowa - przebudowa i nadbudowa budynku ul. tochowska 15
10/PrPn/2023 01.03.2023 budowa wolnostojacego zbiornika zasilajgcego sie¢ ul. Stalowa 77
hydrantowg zewnetrzna
11/PrPn/2023 20.03.2023 ustawienie kontenera na cele stowarzyszenia ul. Szwedzka
15/PrPn/2023 02.05.2023 zmiana sposobu uiytkowapia lokalu mieszkalnego ul. Wilefiska 23
na lokal uzytkowy
16/PrPn/2023 02.05.2023 zmiana sposobu uzytkowar)la lokalu mieszkalnego ul. Wilefiska 23
na lokal uzytkowy
17/PrPn/2023 02.05.2023 zmiana sposobu uiytkowapia lokalu mieszkalnego ul. Wilefiska 23
na lokal uzytkowy
18/PrPn/2023 02.05.2023 zmiana sposobu uzytkowama lokalu mieszkalnego ul. Kowiefiska 21
na lokal uzytkowy
umorzenie - przebudowa budynku wielorodzinnego
19/PrPn/2023 02.05.2023 . ul. Stalowa 54
z lokalem uzytkowym na parterze
20/PrPn/2023 04.05.2023 zmiana sposobu uzytkowar)la lokalu mieszkalnego ul. Mata 4
na lokal uzytkowy
zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego
21/PrPn/2023 04.05.2023 ul. Stalowa 15

na lokal uzytkowy

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl

ullstabelaofert

TRENDS

Strona 37
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Latgeznik 1 - Informacje publiczne

nr decyzji o warunkach

T data decyzji opis inwestycji adres
24/PrPn/2023 08.05.2023 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego ul. Stalowa 3
o na lokal uzytkowy :
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
25/PrPn/2023 08.05.2023 garazem, nadbudowa i rewitalizacjg istniejgcego ul. tomzynska 8
budynku
26/PrPn/2023 08.05.2023 zmiana decyzji nr 10/PrPn/2023 ul. Stalowa 77
zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego
27/PrPn/2023 08.05.2023 na lokal uzytkowy ul. Stalowa 3
28/PrPn/2023 12.05.2023 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego ul. Konopacka 21
e na lokal uzytkowy : P
zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego
29/PrPn/2023 22.05.2023 na lokal uzytkowy ul. Konopacka 21
33/PrPn/2023 12.06.2023 zmiana sposobu uzytkowania lokalu biurowego na ul. 11 Listopada 22
e lokal ustugowy o funkcji hostelu ) P
32/PrPn/2023 13.06.2023 przeniesienie decyzji nr 47/PrPn/2021 ul. Konopacka 6
36/PrPn/2023 13.06.2023 odmowa - b“d‘i‘g;;”;g‘vs:tg‘gaceg° nosnika ul. Starzyfiskiego
zmiana sposobu uzytkowania lokalu pracowni -
34/PrPn/2023 14.06.2023 plastycznej na lokal uzytkowy ul. Inzynierska 3
35/PrPn/2023 16.06.2023 odmowa - b“dﬂgslgvmog‘:zggaceg" nosnika ul. Starzyfiskiego
przeniesienie decyzji nr 22/T/2021 z 24.09.2021
o w.z. dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i
07/7/2023 04.08.2023 nadbudowie budynku handlowo - ustugowego wraz ul. Piotra Skargi 56
e ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek :
mieszkalny wielorodzinnego z czescig handlowo-
ustugowa, z garazem podziemnym
45/PrPn/2023 19.09.2023 odmowa - przebudowa budynku ul. Mata 5
47/PrPn/2023 12.10.2023 umorzenie - rozbudowa istniejacego budynku ul. tomzynska 8
49/PrPn/2023 19.10.2023 przeniesienie de;ﬂg;%ééprpn/ 2022 z dn. ul. Strzelecka 26
51/PrPn/2023 25.10.2023 zmiana sposobu uzytkowania budynku dawnej ul. Szwedzka 2/4
T stajni na przedszkole !
zmiana sposobu uzytkowania dwéch lokali
uzytkowych z funkcji ustugowej na funkcje
09/T7/2023 26.10.2023 mieszkalng w istniejacym budynku mieszkalno- ul. $w. Wincentego
ustugowym (ponownie po uchyleniu decyzji przez
SKO)
57/PrPn/2023 21.11.2023 umorzenie - przebudowa z nadbudowa, zmiana ul. Réwna 10
T sposobu uzytkowania na funkcje mieszkaniowa .
zmiana sposobu uzytkowania poddasza na cele
59/PrPn/2023 14.12.2023 mieszkalne, doposazenie w winde wewnetrzna, ul. Szwedzka 25
budowa Smietnika
nadbudowa, przebudowa i rozbudowa budynku
1/PPN/WZ/2024 03.01.2024 mieszkalnego z ustugami z realizacjg parkingu ul. tomzynska 8
podziemnego
2/PPN/WZ/2024/Z  08.01.2024 preeniesiente decyz) br 5%/ PrPn/2022 2 dn. ul. Strzelecka 26
3/PPN/WZ/2024 19.01.2024 budowa budynku mieszkalno-ustugowego ul. Folwarczna
19/PPN/WZ/2024  04.03.2024 Zmiana sposobu uzytkowania poddasza ul. Stalowa 41, 41a
e nieuzytkowego na cele mieszkalne ) ’
20/PPN/WZ/2024/Z 07.03.2024 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego ul. Strzelecka 31

na lokal uzytkowy
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Latgeznik 1 - Informacje publiczne

nr decyzji o warunkach

T data decyzji opis inwestycji adres
24/PPN/WZ/2024  15.03.2024 zmiana sposobu uzytkowania poddasza ul. Strzelecka 14
nieuzytkowego na cele mieszkalne
przebudowa budynku oraz pogtebienie piwnic ze
25/PPN/WZ/2024 21.03.2024 zmiang sposobu uzytkowania czesci piwnic na ul. Stalowa 41
lokale ustugowe
28/PPN/WZ/2024  02.04.2024  2daptacaimodemizacja nieruchomosci, remont, ul. Wotomiriska 17
przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania
20/PPN/WZ/2024  02.04.2024  Pudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ul. tomzyiska 8
garazem, nadbudowa i rewitalizacja
34/PPN/WZ/2024  23.05.2024 zmiana sposobu uzytkowania przestrzeni ul. Grodziefiska 34
strychowej na lokale uzytkowe
przebudowa, rozbudowa, hadbudowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze zmiang 2 .
09/TRG/WZ/2024/U 03.06.2024 uzytkowania na budynek mieszkalny jednorodzinny ul. Sw. Wincentego
z czescig ustugowa - umorzenie postepowania
56/PPN/WZ/2024 10.12.2024 zmiana sposobu uzytkowama lokalu mieszkalnego ul. Leborska
na lokal uzytkowy
zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego S
7/PPN/WZ/2025 28.01.2025 na lokal mieszkaniowy ul. Wileriska 18
8/PPN/WZ/2025 29.01.2025 zmiana sposobu uzytkowania lokalu ul. Srodkowa 23
mieszkaniowego na lokal ustugowy
budowa budynku biurowo-ustugowego z garazem
03/TRG/WZ/2025 03.02.2025 podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz ul. Oszmianska 1
niezbedng infrastrukturg techniczng
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z .
10/AM/TAR/WZ/2025 03.02.2025 ustugami na parterze i dwukondygnacyjnym ul. Oszmianska, Swidnicka
garazem podziemnym
zmiana sposobu uzytkowania lokalu
16/PPN/WZ/2025 11.03.2025 mieszkaniowego na lokal ustugowy ul. Stalowa 4
17/PPN/WZ/2025  12.03.2025 zmiana sposobu uzytkowania lokalu ul. Kowieriska 23
mieszkaniowego na lokal ustugowy
19/PPN/WZ/2025 25.03.2025 zmiana sposobu uzytkowania lokalu ul. Stalowa 12
mieszkaniowego na lokal ustugowy
20/PPN/WZ/2025 25.03.2025 budowa budynku obstugi stacji paliw Al. Solidarnosci
27/PPN/WZ/2025  15.05.2025 _ nadbudowa budynku biurowego o funkcje ul. Inzynierska 4
mieszkaniowa z ustugami, garazem podziemnym
29/PPN/WZ/2025  04.06.2025 zmiana sposobu uzytkowania strychu na ul. Kameralna 3
pomieszczenia uzytkowe
33/PPN/WZ/2025 10.07.2025 zmiana sposobu uzytkowapla lokalu mieszkalnego ul. Stalowa 21
na lokal uzytkowy
34/PPN/WZ/2025 ~ 10.07.2025  ZMiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego ul. Biatostocka 45
na lokal uzytkowy
36/PPN/WZ/2025 29.07.2025 budowa wodnego placu zabaw wraz z ul. Targowa 86
zagospodarowaniem terenu
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ul. Piotra Skargi
82/AM/TAR/WZ/2025 02.09.2025 lokalami ustugowymi w parterach wraz z garazem . o gl
. Radzyminska
podziemnym
budowa funkcjonalnych punktéw handlowo- ul.
40/PPN/WZ/2025 15.09.2025 ustugowych Kaweczynska/Radzyminska
przeniesienie decyzji nr 59/PrPn/2020 z
47/PPN/WZ/2025 30.10.2025 21.07.2020 r. ul. Folwarczna 5
przeniesienie decyzji nr 59/PrPn/2020 z ul. Folwarczna
48/PPN/WZ/2025  30.10.2025 27.10.2020 . 3/Kaweczyfiska 15/1

4.7. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 30/SPEC/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. o ustaleniu lokalizacji
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Latgeznik 1 - Informacje publiczne

inwestycji w zakresie Krajowego Centrum Przetwarzania Danych dla przedsiewziecia pn. ,Budowa
kanalizacji kablowej w relacji Ozaréow Mazowiecki- Punkt Styku EXATEL i Punkt Styku NASK w ramach
zadania ,Budowa kanalizacji teletechnicznej wraz z kablami Swiattowodowymi, realizowanej w systemie
zaprojektuj i wybudu;j”.

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 47/SPEC/2025 z dnia 31 marca 2025 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Krajowego Centrum Przetwarzania Danych dla przedsigwzigcia pn. ,budowa
kanalizacji teletechnicznej wraz z kablami Swiattowodowymi, realizowanej w systemie zaprojektuj i
wybuduj”, polegajacego na budowie kanalizacji kablowej w relacji Leszno-Punkt Styku NASK z
odgatezieniem do Ozarowa Mazowieckiego.

4.8. Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, a takze nie znajduje sie na
obszarze wystagpienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobiefistwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobiefstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobiefnstwo powodzi). Teren inwestycji nie
znajduje sie na terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w
Warszawie.

CzeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (okolice ul. Szwedzkiej, tereny na zachéd od ul.
Szwedzkiej i na potudnie od al. ,Solidarnosci”) znajduje sie na terenie wystapienia powodzi raz na 500 lat (niskie
prawdopodobiefistwo powodzi). CzeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (rejon ul. Markowskiej,
ul. Brzeskiej i ul. Zagbkowskiej) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia
watéw przeciwpowodziowych w Warszawie.

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Ilub
zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W momencie sporzadzania niniejszego opracowania przedmiotowe dziatki znajduja sie na terenie, dla ktérego plan
zagospodarowania przestrzennego jest w opracowaniu - miejscowy plan zagospodarowania rejonu ulicy
Strzeleckiej.

5.2. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki oraz dziatki lub ich fragmenty, znajdujace sie w odlegtosci do

100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim, nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Warszawa, dn. 04.12.2025r.
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Zatqeznik 1 - Informacje publiczne

Dziat analiz Tabelaofert.pl Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne

i doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcow i prognoz
rozwoju rynku oraz wspoétprace z architektami przy

opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczawszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne
przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej
realizacji, az po kompleksowa obstuge sprzedazowa.
Dziat analiz Tabelaofert.pl obstuguje deweloperéw

z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz

prywatnych inwestoréw.

KONTAKT

Tabelaofert.pl Sp. z 0.0

dziat analiz

The Park Warsaw

ul. Krakowiakéw 50 bud. B1, pietro 3
02-255 Warszawa

o] trends@tabelaofert.pl

Ewa Palus
Q +48 508 405 282
sl ewa.palus@tabelaofert.pl
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OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcow mieszkan

i doméw

Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu - inwestycje
mieszkaniowe na wynajem, condo hotele,
apartamenty wakacyjne, akademiki, co-living,
senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspétpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego
Due Dilligence dewelopera

Doradztwo strategiczne

Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

Consulting kompleksowy

NIP: 5222895454

KRS: 0000315301

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy
XIV Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy: 851.000,00 PLN

Zarzad:

Prezes: Maciej Dymkowski

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak publikowane
w raporcie wnioski i interpretacje sg wyrazem osobistych pogladow autoréw i tak powinny by¢ traktowane. Autorzy oraz Tabelaofert.pl Sp. z 0.0.
zastrzegaja, ze nie ponosza odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na podstawie niniejszego raportu.
Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catoSci raportu oraz wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporzadzenia innych
dokumentéw bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.
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Latqeznik 2 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyji i jego otoczenia

LEGENDA

1. eqplecrtern ul Statowes|

5 rquledstern ol Solldarmaict®

6. sqsindtene Il et [staci Sewedia]

7. sqpledrtern stacil knlejoure) Warzaes Tangduni”

B sasiedetens stacji kibejrere] Waridawa Wilerika®

B wqusdrten kbl fm bym Bonk iporiowyrhl, min Sroty Podviswows] e 127 prry ol Kewlsnuie) 1200, WO lcsum
Marzatis i Sakoby Filid

e 244 prry ul 1
10, sasbestm Fasmwosne] Srioly Mazycine) |55, e 3 im. Fryderyics Chopina pray ol, Namslowsiie) 4
n I pemyal . ibwse] 2

. Mtk Bt n L

14, igphedrtwes T [T
1. sagbedatwa Dkneguwel S5ach Knntrod Pojaaidw priy . Sakews) 77

18, snsbecstwe skadermidea prey ul. SEalowe] 58

Ve A T b TWATYCIY TR, T KA - Hydroragedia”

" palive, min. pey ul 11 i

A Kamieerse] 14

19 sqbedetun puniktéw hundiowych min. supsrmarkety  Kesfland” prey ul Stalows] $0#64, wpsmarkety U proy ul. Wiksdakie] 14
i 1 Liitepads 3608

P Pk Py ul Batuaowe]

2 Besdal

i
8 et o parminas 1 b el graniey ety

* taiy obater w promisniu 1 kilametrs od plnowsse] inwestych ol myinecoony ek obiasr ideguedvwany. riwrel caly sbater W
esembemiy | biomatn o Firscroy

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl

Stalowa - Dziatki o numerach 16/6 i 16/7, potozone w obrebie ewidencyjnym numer 4-13-05, przy ulicy Stalowej 43/45 w Warszawie

Strona 43




Stalowa - Dziatki o numerach 16/6 i 16/7, potozone w obrebie ewidencyjnym numer 4-13-05, przy ulicy Stalowej 43/45 w Warszawie

Latqcznik 3 - Pozwolenie na budowe

PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

UD-VH-WAB.6740.226.2017.KCH( 111DWA) arsiawa, 31 PR
Nr rejestru: 217/2017

DECYZIA Nr A9 /2022

Na podstawfe art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 jart, 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994
budowlane (1. Dz.U.2 2021 r., poz. 2351), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 o
Postgpowania administracyjnego (t.j. Dz, U. 7 2021 I, poz. 735 ze zm.) oraz art. 92 r. Kodeks

zdnla 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U, 22020, poz '920 ust. 1 .pkt 2 ustawy
ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 1., o ustroju miasta stofecznego Wars;aWY .(tj ;ZWJV\:ZZ;(;;HH- '

poz. 1817),

;)g rozsaitrzeniu whiosku ohpozwoJenIe na budowe z 6 grudnia 2017 I., uzupetnionego ostateczni

: g::) n.u: '2021 r.f)raz 17 IZ? stycznia 2022 r, {po ponownym rozpatrzeniu sprawy przekazama'le
rganowi | instancji przez Wojewode Mazowleckiego decyzjg nr 174/0PON/2021, 72 m J

w wyniku przeprowadzonego postepowania odwotawczego, ' e

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla

inwestora: KLR Spéika z ograniczong odpowiedzlalnos’cia, ul. Mita 13/7, 00-180 Warszawa
obejmujgce

budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z ustugami w parterze, z garazem pod
wjazdem i infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nrew, 16/6116/7 z’obrebu 4~1:-(())52[emnvml i
Wwedtug projektu budowlanego pn.: «Budynek mieszkalny wieloradzinny, z ustugami w i
z garazem podziemnym, wjazdem | infrastrukturg techniczng”, z grudniz—; 2018 ., zakt pe_"te"er

30 lipca i 3 grudnia 2021 r., wykonanego w zakresie: SN

- architektury przez mgr inz. arch i
;s 5 posiadajgcego uprawnienia budowl

: : EIR ' L ane

do projektowania bez ograniczer w specjalnodci archltektonicznej, 0 nr ewidencyjnym uprawniery
Jisanego na liste czfonkdw izby samorzadu zawodowego pod n )
sprawdzonego przez inz. i
P g T : mgr mz‘ arc'h. . posiadajgcego uprawnienia budowlane
P Jektowania bez ograniczeti w specjalnosci architektoniczne], o nr ew. uprawnief
Wpisanego na listg czionkéw izby samorzadu zawodowego pod nr
:

- W zakresie konstrukcji przez mgr in. posiadajgeg uprawnj

: o awnienia
budowlane do projektowania bez ograniczer w specjainosc konstrukcyjnc-budowlanej
O Nr uprawnier #pisang na liste cztonkéw izby samorzadu Zawodowego pudanr
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) sprawdzonego przez mgr inz. yka posiadajacego uprawnienia
budowlane do projektowania bez agraniczeri w specjalnoéci konstrukcyjno-budowla nej,
o nr uprawnien . . wpisanego na listg cztonkéw Izby samorzadu zawodowego

pod nr 1

- w zakresie instalacji sanitarnych przez mgr inz. . posiadajacy
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczeri w specjalnogci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanal izacyjnych,

o nr ewidencyjnym uprawnieri N whpisang na listg cztonkéw izby samorzgdu
zawodowego podnrl . 16, sprawdzonego przez mgr inz. 3
posiadajagcego uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczeni w specjalnodci instalacyjno-
inzynieryjnej w zakresie siecl, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych, o nr ewidencyjnym uprawnier Nisanego
na liste cztonkéw izby samorzadu zawodowego pod nr ,

- o tamis

- w zakresie instalacji elektrycznych przez mgr inz. osiadajacego
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnoéci instalacyjno-inzynieryjnej
w zakresie sieci i instalacji elektrycznych, o nr ewidencyjnym uprawniefi b vpisanego na
listg czfonkéw izby samorzadu zawodowego pod nr prawdzonego przez mgr inz.

1 posiadajgcego uprawnienta budowlane do projektowania instalacyjno-inzynieryjnej
w zakresie instalacji elektrycznych, o nr ewidencyjnym uprawnieri S " ”. wpisanego na liste
czlonkow izby sarmorzgdu zawodowego pod nr o

z zachowaniem nastgpujacych warunkdw, zgodnie z art. 28 ust 1, art. 36 ust. 1, art, 42 ust, 1 pkt2i3
oraz art. 45a ustawy Prawo budowlane:
1) Szczegdine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) roboty budowlane mozna rozpoczac jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) realizowa¢ inwestycje zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg, z zastosowaniem sie do uwag,
zaleceri i warunkéw wskazanych w opiniach i uzgodnieniach, stosujac sig do przepiséw Prawa
budowlanego, przepiséw bhp, p.poz., ochrony Srodowiska, bez naruszania praw oséb
trzecich,

¢} teren budowy zabezpieczyé przed wejsciem os6b trzecich,

d} przed przystgpieniem do realizacji inwestycji uzyskac zgode na wycinke drzew kolidujgeych
z projektowang inwestycjg na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody (t,j. Dz. U
z 2021 r. poz. 1098 ze zm.),

e) wytyczy¢ geodezyjnie oblekty w terenie,

f) prace ziemne i fundamentowe prowadzi¢ pod statym nadzorem geotechnicznym (zgodnie
z wytyeznymi projektu geotechnicznego, str. 246,247 p.b,, Tom 1),

g) w trakcie budowy prowadzI¢ monitoring oddziatywar na budynki sgsiednie i kontrolowad,
czy jej prowadzenie nie powoduje zagroienia bezpieczefistwa dla stabilnodci istniejgcych
obiektéw,

h) bezposrednio przed przystapieniem do robét przeprowadzié kontrole powierzchni écian
budynkéw zlokalizowanych przy granicach terenu inwestycji, na s3siadujgcych

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy, Wydziat Architektury | Budownictwa dla Dzleinicy Praga-péinoc
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nieruchomosciach (budynki przy ul. Stalowe] 41, 41A, 47 i Strzeleckiej 26) | uzyskaé opinie
przyrodniczg (wydang maksymalnie na 7 dni przed rozpoczgciem prac) stwlerdzajacg
obecnosé lub brak siedlisk ptakéw i chronionych ssakéw {nietoperze), w szczelinach
budynkéw,

i} w przypadku zagniezdzenia sig ptakéw lub chronionych ssakéw w szezelinach tych $cian,
roboty prowadzi¢ w okresie poza legowym, po uzgodnieniu sposobu i terminu robét
z ornitolagiem lub whasciwym zoologiem (na zasadach podanych w opinii ornitologicznej
lub chiropterologicznej) lub uzyskac zgode wiasciwych organdw achrony érodowiska (GDOS,
RDOS) na odstepstwo od zakazdw obowigzujacych wobec tych gatunkdw,

i)z kontrolijw., przed rozpoczeciem prac, sporzadzic protokét i potwierdzi¢ wpisem
w dzienniku budowy,

k) wymagang budowe i przebudowe przytaczy wykonaé na podstawie odrebnych opracowan
i pozwolesi, w oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane, w przypadku ew. kolizji z Innymi
sieciami nalezy uzgodnié sposéb usunigcla kolizji z gestoramij tych sieci,

I} wykonaé geodezyjng inwentaryzacje powykonawezg obejm ujacy pofoZenie obiektdw
I urzadzeri budowlanych na gruncie,

m) po zakoriczeniu robdt uporzadkowac teren,

n) kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescié na budowie,
w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenle zwierajace dane dotyczace
bezpleczeristwa pracy i ochrony zdrowia,

2) Szczegdlowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
a) zapewni¢ objecie kierownictwa robdt przez osoby pesiadajgee uprawileniz budowlane
odpowiedniej specjalnoéci, wpisane na liste czonkdw wiasciwej jzby samorzadu zawodowego
b) zapewnié objecie nadzoru inwestorskiego nad robotami budowlanymi przez osobe
bosladajgcg uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnodci, wpisang na liste cztonkdw
izby samorzadu zawodowego (na podstawie § 2 ust. 1 pkt 113,83 pkt1i2 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z 19.11.2001 r, Dz, U.z22001r. Nr 138, poz. 1554),
3) Inwestor jest zobowigzany;
a) przed przystapieniem do uzytkowania uzyskac ostateczng decyzje o Pozwoleniu na uzytkowanie
obiektu.

UZASADNIENIE

Inwestor, KLR Spétka z ograniczong od powiedzialnoscig, 6 grudnia 2017 r., zlozyt wniosek o wydanie
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wiel orodzinnego, z ustugami w Parterze, z garazem
podziemnym, wjazdem finfrastrukturg techniczng, na dzfatkach o nrew. 16/6i16/7 2 obrebu 4-13-

05, w Warszawie.

23 maja 2018 ., z upowaznienia Prezydenta m.st, Warszawy, wydano decyzje Nr100/2018

0 zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na budowe dla inwestycjl jw, Od decyzji
odwofaty si¢ strony postepowania. W postgpowaniu odwolawczym, decyzjg Nr 365/ 1/2018, z 30
slerpnia 2018 r., Wojewoda Mazowiecki uchylit decyzje Prezydenta m.st. Warszawy Nr 100/2018

i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia, W wyniku prowadzonego postepowania dokonano
Urzad Miasta Stotecznego Warszawy, Wydziat Architektury | Budownictwa dla Dzlelnicy Praga-Péfnoc
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ponownej analizy zfozonej dokumentacji I stwierdzono naruszenia w zakresie okredlonym w art. 35
ust. 1 ustawy Prawo budowlane, Wobec tego, w kolejnych pismach, naktadano na inwestora
obowigzek usunigcia brakéw. Ostatecznie, wobec nieuzupetnienia w wyznaczonym terminie
wszystkich brakéw, decyzjg Prezydenta m.st. Warszawy Nr 252/2020, z 15 grudnia 2020 r.,
odmawiono inwestorowi zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenta pozwolenia na budowe
dla inwestycji jw. Od powyzsze] decyzji inwestor odwotat sie do organu 1 instancjl, Wojewody
Mazowieckiego. W wyniku przeprowadzonego postgpowania odwotawczego, w decyzji

Nr 174/0PON/2021, 2 2 marca 2021 r., Wojewoda Mazowiecki uchylit decyzje Prezydenta m. st.
Warszawy nr 252/2020 jw. i przekazat sprawg organowi 1 Instancji do ponownego rozpatrzenia.

W uzasadhieniu do decyzji Nr 174/0PON/2021, z 2 marca 2021 r., Wojewoda Mazowiecki wymienit
szereg uchybieri organu oraz wskazat braki w dokumentacji inwestora,

Przy ponownym rozpatrzeniu wniosku inwestora organ w postanowieniu nr 103/2021, 7 14 maja
2021 r., wydanym na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, natozyt na inwestora
obowigzek usunigcia brakéw i nieprawidtowosci we wniosku (m.in. wskazanych w decyzjach
Wojewody Mazowieckiego Nr 365/1/2018, z 30 sierpnia 2018 r., | Nr 174/QPON/2021, 7 2 marca 2021
r.) i wyznaczyt termin ich usunigcia na 30 dni od dnia dorgczenia pisma inwestorowi. Na wniosek
inwestora z 15 czerwca 2021 r, termin ten zostat przediuzony do 16 wrzegnia 2021 r.

13 wrzednia 2021 r. petnomocnik inwestora wnidst o kolejne przedtuzenie terminu na usunigcie
brakéw, do 31 grudnia 2022 r. Po wyjashieniu powodéw wniesienia wniosku o przediuzenie terminu
na usuniecle nieprawidtowosci organ, postanowieniem nr 208/2021, z 30 wrzeénia 2021 r., odmaowit
inwestorowi przediuzenia tergo terminu i na podstawie art, 10 § 1 7 art. 79a Kodeksu postepowania
administracyjnego zawiadomit strony postgpowania o zebraniu dowoddw j uzgodnied

w postepowaniu o pozwolenie na budowe, a takze poinformowat o istniejacych brakach wniosku

I o prawie do wypowiedzenia sig co do zebranych dowod6w i materiatéw. Inwestor 12 pazdziernika
2021 r. ztozyt skorygowany projekt budowlany i pismo z wyjasnieniami w ramach uzupetnien

wg postanowienia nr 103/2021 o nakazie usuniecia brakéw wniosku.

Organ dokonat ponownej analizy ztozone]j dokumentacji zgodnie z przepisami art. 35 ustawy Prawo
budowlane. Wobec braku usunigcia wszystkich nieprawidtowosci wskazanych poprzednim
postanowieniem nr 103/2021, z 14 maja 2021 r., w postanowieniu nr 218/2021 rz 15 paidziernika
2021 r. wezwano inwestora do ostatecznego dopetnienia obowiazkéw natozonych wezesniejszym
postanowieniem. Inwestor dokonat uzupetnieti w pismie zatozonym 16 grudnia 2021 . Na stepnie,
wobec uwag zlozonych przez strony postepowania, dodatkowo wezwana inwestora, w pismie z 30
grudnia 2021 r. (oraz w korespondencji e-mailowej) i w postanowieniu nr 11/2022, z 18 styczhia 2022
r. do ztoZenia wyjadnieri uzupetniajgcych rozwigzania projektowe w zakresie uwag stron oraz do
uporzadkowania projektu budowlanego w zakresie formy projektu (zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju z 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczeg6fowego zakresu iformy projektu
budowalnego, t.j. Dz. U, z 2020 r. poz. 1609 ze zm., korekty bez wptywu na tre¢ rozwigzan
projektowych).

W dniu 17 stycznia 2022 r. inwestor zataczyt dodatkowe wyjasnienia, a 28 styeznia 2022 1, dostarczyt
uzupetniony ostatecznie komplet dokumentacji projektowej.

Urzad Miasta Stolecznego Warszawy, Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga-Pénoc
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Zalgczony do wniosku i vaktualniony projekt budowlany jest kompletny, posiada wyma ini
uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia oraz zostat sporzadzony i sprawdzany przez osobg e
posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane. Przediozony projekt zagOSpodarOWani-a}:ce
dia przedmiotowejf inwestycji jest zgodny z ustaleniami decyzji Zarzadu Dzlelnicy Praga péH o
Warszawy Nr 15/Pr.Pn/2015, 2 30 marca 2015 f., o warunkach zabudowy, przaniesioi jd noc'm' *
:; f/ﬁz/;;Pn.fyOlﬂ 208.11 2017 r. na rzecz aktualnego inwestora. (Dodatkowg poﬂane;wfgariz; nr
»2 17 sierpnia 2021 r., Zarzad Dzielnicy Pra a Potn i jasnif tresé ji
Nr 15/Pr.Pn/2015 jw.). Projektancii sprawdzaja;y zfogz'yli wy(r’nca:a :: :/rzaer:fz:a‘:l'nyi \:;,:;Zr:f tres'c e
0 sporzgdzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Izasadamiczmz::zy

technicznej.

Obszar inwestycji, dziatki o nr ew. 16/6116/7 z obrebu 4-13-05 w Warszawie, znajduje si i
uktadu urbanistycznego izespotu budowlanego Nowa Praga ujetego wgminn;j ewldeJ 'S'Ie e
(ID PPN34357) oraz znajduje sie na terenje historycznego ukfadu urbanistycznege ulf m:SJl Zlb e

w Warszawie, Dzielnlca Praga-Pétnoc, wpisanego decyzjg nr 40/2021, 7 24 marca 202?/ o
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw do rejestry zabytkéw nieruch:l h
woj.ewédztwa mazowieckiego. W zwigzky z powyzszym inwestor uzyskat decyzje Mazowrinyli'
Wojewddzkiego Konserwatora zabytkéw, znak: WZW.5142.2020.2021.BL, z23 [istopad Ze(: o

0 pozwoleniu na wykonanie robgdt budowalnych, dla inwestycji polegajacej na budozvi ab A
mieszkalnego wieloradzinnego z ustugami w parterze, z garazem podziemnym wjazd e
Tinfrastrukturg techniczng przy ul. Stalowej 43/45 w Warszawie wg Projektu b;dcjiwlaem

BBGK Architekc], data o pracowania listopad 2021 r. Zgodnie z oéwiadczeniem autora neg'okatummwa
rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym z listopada 2021 r, zatwierzl;oje )
decyzjg konserwatora zabytkdw sg tozsame z uaktualnionym projektem budolwlan -
niniejszg decyzjg o pozwoleniu na budowe, e

Projekt budowlany zostat wykonany ha podstawie opracowan:

- ,Dokumentacja geologiczno-inzynierska okreslajaca warunki geologiczno-inzynierskie d
posadowienia budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ui. Stalowej w Warszawie (d ’ pmjef(tu
16/6116/7 oh. geod. 1305)", z czerwea 2017 r,, wykonana przez firme GEOPROGRAM F - n'r eled.

» ul. Fordoriska 110, 85-739 Bydgoszcz, autorstwa mgr |
upr. geolog. we wspdipracy z mgr i,

- »Opinia Geotechniczna z dokumentacja badari podtoza gruntowego do projektu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Stalowe] w Warszawie (dz. nr ewid. 16/g 16/7 ob d
1305)", z pazdziernika 2017 r,, autorstwa jw., e

- »Dokumentacja badan podioza gruntowego dla terenu Projektowanego budynky mleszkalnego
Przy ul. Stalowej 43/45 w Warszawie”, z lipca 2014 r., wykonana przez firme GEOPRQ Geologiag
G [

eotechnika 4, ul. Stowackiego 27/33 m. 94, 01-592 Warszawa, autorstwa

mgr “Tyjimgrinz
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- ,Projekt geotechniczny dla budowy budynku z jednopoziomowym garazem podziemnym przy
ul. Stalowej 43/45 w Warszawie (dz. nr ewid. 16/6 1 16/7)", z grudnia 2017 r., autorstwa mgr ini.
Dariusza Petyniaka, upr. projektowe i wykonawcze w specjalnosci konstrukeyjno-inzynieryjnej
w zakresie geotechniki | fundamentowania obiektéw komunikacyjnych, nr ew. uprawnier 8/94,
wpisanego na listg cztonkdéw izby samorzadu zawodowego pod nr

- ekspertyz stanu technicznego sgsiednich budynkéw znajdujgcych sie w strefie oddziatywania
projektowanej inwestycji, autorstwa dr inz. . . TFzeczoznawcy w zakresie projektowania
w specfalno$ci konstrukcyjno-budowlane]j, wpisanego do Centralnego Rejestru Rzeczoznaweéw
Budowlanych pod pozycjg nr 314/96, posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowanta

i nadzorowania w specjalnosci techniczno-budowlanej przy zabytkach nieruchomych legitymujgcego
sig zaéwiadczeniem nr 13/98 wydanym przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Plocku,
wpisanego na liste cztonkéw izby samorzadu zawodowego pod nr

o ,Ocena stanu technicznego budynku przy ul. Stalowej 47 w Warszawie oraz ocena wpfywu
realizacji budynku przy ul. Stalowej 43/45 na ten budynek”, z paZdziernika 2017 P

o ,0Ocena stanu technicznego budynku frontowego wraz oficyng przy ul. Stalowej 41
w Warszawie oraz ocena wplywu realizacji budynku przy ul. Stalowej 43/45 na te budynki”,
z wrzesnia 2017 r.,

o ,Ocena stanu technicznego budynku przy ul. Strzeleckiej 26 w Warszawie oraz ocena wplywu
realizacjl budynku przy ul. Stalowej 43/45 na ten budynek”, z listopada 2017 r.

Dokumentacja projektowa zostata zaopiniowana i uzgodniona:

- w zakresie ochrony przeciwpozarowe] — uzgodnienie z 05.10.2021 r., przez rzeczoznawce do spraw

zabezpieczen przeciwpozarowych, inZ. - ar uprawniert |

- w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych — uzgodnienie bez zastrzeser; z rzeczoznawcy
ds. sanitarnohigienicznych, mgr inz. 4, Nrupr. £05.10.2021 1., Lp.
51/21,

- pod wzgledem zgodnoscl z przepisami bezpieczeristwa I higieny pracy oraz wymaganiami ergonomii
bez zastrzezeri ~ uzgodnienie z 05,10.2021 r., L.p. opinii 76/21, z rzeczoznawcg do sprawa
bezpieczesistwa | higieny pracy, mgr inz. . nrupr. GiP

- wzakresle zielen:
o pozytywna opinia Wydziatu Ochrony Stodowiska dla Dzielnicy Praga-Péthoc m.st. Warszawy
dotyczgca inwentaryzacji drzewostanu rosngcego na terenie nieruchomoéci przy ul. Stalowej
43/45 w zwigzku z projektowang inwestycja w pidmie z 22 listopada 2017 1.,
znak: UD-VILWO0S$.6220.52,2017.PBA ”
o orazopinia dotyczaca gospodarki drzewostanem dla planowanej inwestycji - w piémie z 19
Jutego 2018 r., znak: UD-VIL.W0$.6220.61.2017.DDA,

- wzakresie obstugi komunikacyjnej:
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© opinia nr799/2017, z 30.08.2017 I., Biura Polityki Mabilnogcj i Transportu m.st, Warszawy,
dotyczaca geometrii ulicy Stalowej dla wykonania dwéch ZJazddw z ulicy na potrzeby
projektowanej inwestycji (zjazd do garazu podziemnego i zjazd na teren dziedzirica),

° uzgodnienie zmiany Zagospodarowania tereny przylegtego do pasa drogowego ul, Stalowe]
polegajaca na budowie projektowanego budynku wielorodzinnego w zakresie mozliwosci
wigczenia do ul. Stalowej ruchu drogowego Spowodowanego ta zmiang ~ w pismie Zarzadu
Drog Miejskich, ul. Chmielna 120, 00-801 Warszawa, z 29 .06,2017 r., znak: ZDM-UIE-
00P.0202.824.2017.TBL,

© zgoda na usytuowanie Projektowanego budynku na dzfaice nr 16/6 z obrghu 4-13-05
w nienormatywnej odlegtoéci od Jezdni drogi powiatowej - wydane przez za rzad drogi, Zarzad
Drég Miejskich, pismo z 06.11.2017 r., znak: ZDM—U!E—OP.0202.1747.2017.JOM,

©  uzgodnienie projektu stafej organizacji ruchu przez Zarzad Drég Miejskich, ul, Chmielna 120,
00-801 Warszawa - uzgodnienie z 26.10.2017 r., znak: ZDM~TOR—IO.5512.2570.2017.ET
oraz przez Wydziat Ruchy Drogowego Komendy Stofeczne] Policji - pozytywna opinia
z 11 wrzesnia 2017 r,

Inwestor do dokumentacji projektowej dofaczyt:

- decyzje lokalizacyjng Nr ZDM/GPD/I/1f/171/p/17 2 04/12.2017r., zarzadey drogi powiatowej, ulicy
Stalowe], Zarzadu Drég Miejskich, ul. Chmielna 120, 00-801 Warszawa, o0 zgodzie na lokalizacje

W pasie drogowym ulicy Stalowej, w rej. Nr 43/45 (dz. ew. nr31 z obrgbu 4-13-05), zadaszenia

© powierzchni 2,8 m? w lokalizacji szczeghtowe]j okreslone} w zafgczniku graficznym do decyzji

I na warunkach okre$lonych w decyzji,

- decyzje lokalizacyjng Nr ZDM/ZUWD/PN/Z12/10/2018 7 29.01.2018 I, 2arzqdey drogi powiatowej,
ulicy Stalowej, Zarzgdu Drég Miejskich, ul. Chmielna 120, 00-801 Warszawa, o Zgodzie na lokalizacje,
na czas nieokreslony, dwdch zjazdéw publicznych w pasle drogowym ul. Stalowej, na dziatce

o nr ewidencyjnym 31 z obrebu 4-13-05 na teren dziatkl nr16/6 z obrebu 4-13-05 do obstugi budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami przy ul. Stalowej 43/45, na warunkach podanych w decyzji,

- Opracowanie pn. ,Projekt budowlany. Lokalizacja miejskie] stacji transformatorowej 15/0,4 kv
do zasilania budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami przy ul. Stalowej 43/45
w Warszawie”, z grudnia 2017 r., wykonane przez pracownig Gridnet Pelec Sp. J,, Miriska 65
lok. 204, 03-828 Warszawa, autorstwa mer inz. " za posiadajgcego uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnoéci insta lacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzgdzeri elektrycznych i elektroenergetycznych, 0 nrewidencyjnym uprawnieri

’ ' 'pisanego na lite cztonkdw izby samorzqdu zawodowego pod
nr }, Opracowanego na podstawie warunkéw technicznych preylaczenia GR v
nr ND\CS\09897\2017, do sieci elektroenergetycznej innogy Stoen operator Sp.z0. 0. obiekty:
budynek mieszkalny z ustugami ul, Stalowa 43/45 dz. nr 16/6, 16/7 2 obrebu 4-13-05, Warszawa,
2 21.06.2017, z zamiennymi warunkami przytaczenia jw, Z 17.07.2017 1. Oraz z porozumieniem,
W sprawie uzgodnienia lokalizac]i stacjl transformatorowej wydane przez gestora sieci jw., w piémie
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z16,11.2017 r., znak ND\CS\09897/2017-ND-B\CS\00008\2017 i z uzgod nieniem lokalizacji stagji
transformatorowej 15/0,4V, 220.,12.2017 r.,

- Postanowienie Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiej Paristwowej Strazy Pozarnej,

ul. Domaniewska 40, 02-672 Warszawa, z 29 grudnia 2017 r., pismo znak: WZ.5560.312.2.2017,

0 zgodzie na zastosowanie rozwigzari zamiennych majgcych na celu zapewnienie niepogorszenia
warunkéw ochrony przeciwpoZarowej dla srednlowysokiego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami w parterze, z garazem podziemnym, wjazdem i infrastrukturg techniczna, zlokalizowanego
przy ul. Stalowej 43/45, w Warszawie wydanego w oparciu o ,,Opinig techniczng w zakresie ochrony
przeciwpozarowej dot. przebiegu drogi pozarowej. Obiekt: budynek mieszkalny wielorodzinny

z ustugami w parterze, z garazem podziemnym, wjazdem i infrastruktura techniczng, Warszawa,
dzielnica Praga Péfnoc, ul. Stalowa 43/45, obreb 16/6, 16/7 dla cz. kubaturowej i 31 dla niezbednej
infrastruktury technicznej, w obrebie 4-13-05", z patdziernika 2017 r., autorstwa rzeczoznawcy

do spraw zabezpieczen przeclwpozarowych inz. upr. Nr

- warunki techniczne zaopatrzenia w wodeg i odprowadzenia $ciekdw bytowych z projektowanego
budynku mfeszkalnego wielorodzinnego przy ul. Stalowej 43/45 na dz. nr ew. 16/6 i 16/7 z obrebu
4-13-05 w dzielnicy Praga Pétnoc w Warszawie, nr PRO.DWP.669.2723.2021.195900.21.TS.EWo

z 13 lipca 2021 r., wydane przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w m.st,
Warszawie S.A., Plac Starynkiewicza 5, 02-015 Warszawa,

- warunki techniczne praylaczenia do sieci gazowej, przewidywany pobor gazu ziemnego
wysokometanowego w ilodci w iloéci wigkszej niz 10 m?/h/gazu ziemnego zaazotowanego w ilosci
wigkszej niz 25 m3/h na cele ogrzewania [ przygotowania ciepte] wody uzytkowej dla projektowanego
budynku wielorodzinnego przy ul. Stalowej nr dziatki 16/6 w Warszawie, z 27 lipca 2021 r., numer
WA400/0000133934/00001/2021/00000, wydane przez gestora sieci, Polska Spotke Gazownictwa

Sp. z 0.0. Odziat Zaklad Gazowniczy w Warszawie, ul. Réwnolegta 4a, 02-235 Warszawa,

- warunki przyfaczenia GR IV, nr ND\WK\21405\2021, z 02.07 2021 r. (zatacznik do umowy

o przyfaczenie) dla obiektu przytaczanego : budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stalowa 43,45,

dz. 16/6, 16/7 obreb 4-13-05, Warszawa wydane przez gestora sieci elektroenergetycznej, innogy
Stoen Operator Sp. z 0. 0., ul. Rudzka 18, 01-689 Warszawa,

- techniczne warunki na nawigzanie do sieci OPL projektowanego budynky mieszkalnego
wielorodzinnego ul. Stalowa dz. 16/6, 16/7 obreb 4-13-05 Warszawa, z 11 paZdziernika 2021 r,,
nr 46962/TTISILU/P/2021/MZ, wydane przez Orange Polska Zarzadzanie Zasobami Sieci i IT;
Aleje Jerozolimskie 160, 02-326 Warszawa,

Z projektu budowlanego nie wynika konlecznoé¢ odwadniania wykopdw (posadowienie piyty
fundarnentowej powyzej poziomu wéd gruntowych).

Projektowana inwestycja nie Koliduje z czynnymi sieciami uzbrojenia terenu. Istniejgce odcinaki
przylgczy infrastruktury podziemne] przewidywane sg do usuniecia.
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Obszar oddziafywania obiektu, o ktérym mowa w art. 8 pkt 20 ustawy Prawo budowlane obejmuje

nieruchomosci:

- dziatki o nr ewidencyjnych 16/6 i 16/7 2 obrebu 4-13-05, przy ul. Stalowej 43/45, teren inwestycji
w dyspozycji inwestora — usytuowanie projektowanego, budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym, z towarzyszaca infrastrukturg techniczna, ’

- dziatka nr ewidencyjny 20 z obregbu 4-13-05, przy ul. Stalowej 47, zabudowana 5-kondygnacyjnym
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, wypeiniajacym petny obszar dziatki, usytuowanym
bezposrednio przy granicy dziatek inwestycyjnych jw.: odziatywanie planowanej inwestycji na
budynek sgsiedni poprzez usytuowanie budynku projektowanego na catej szerokosci $ciany
szczytowej budynku ,Stalowa 47” przy robotach ziemnych i fundamentowych, z zachowaniem
bezpieczenstwa konstrukcji przy zaprojektowanej metodzie rob6t ziemnych i fundamentowych

(palowanie),

- dziatka nr ewidencyjny 16/8 z obrebu 4-13-05 przy ul, Stalowej 49, teren niezabudowany,
zlokalizowany bezposrednio przy granicy dziatki inwestycyjnej nr 16/7, z za projektowanym ’
budynkiem, poprzeczng oficyna, ze sciang szczytowa bezpoérednio przy granicy dziatki: ograniczenia
poprzez zlokalizowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki, na dtugosci 18,40 m, zacienianie
i przestanianie spowodowane nowoprojektowang zabudowa, ograniczenia w moziiwosci zabudowy
dziatki dia spefnienia przepiséw technicznych o przestanianiu i zacienianiu,

- dziatka nr ewidencyiny 27 z obrebu 4-13.05 przy wl Stalowe; 51, teran zabudowany, w pdinocnej
czg$cl dziaiki 4-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz w $rodkowej czgsci
dziatki, niewielkim, parterowym budynkiem gospodarczym: odziatywanie poprzez okresowe, ok, 1
godz., zacienianie budynku mieszkalnego oraz okresowe zacjenianie pozostatej, niezabudowanej
czescl dziatki, ograniczenia w mozliwoéci zabudowy dziatki poprzez koniecznoéé spetnienia warunkéw

nasfonecznienia,

- dziatka nr ewidencyjny 15 z obrebu 4-13-05 przy ul. Stalowej 40 i 41A, zabudowana zabytkowymi
5-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnym wielorodzinnym, frontowym, pray ul, Stalowej 41 ’
i bocznym skrzydtem, przy ul. Stalowej 414, usytuowanymi $lepymi Scianami bezposrednio przy
granicy z terenem inwestycji, dziatkg nr 16/6 na cafej granicy dziatki: odziatywanie planowane;j
inwestycji na istniejgcg zabudowe jw. poprzez usytuowanie budynku projektowanego na cafej
ditugosci ,$lepych” éciany budynkéw przy robotach ziemnych i fundamentowych, z zachowaniem
bezpieczeristwa konstrukcji przy zaprojektowanej metodzie rob6t ziemnych i fundamentowych

(palowanie),

- dziatka nr ewidencyjny 16/2 z obrebu 4-13-05 pray ul. Strzeleckiej 26, zabudowana zabytkowym,
5-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wlelorodzinnym, frontowym, z bocznym, podtuznym ’

i poprzecznym skrzydtem usytuowanym §lepa Sciang bezposrednio przy granicy z terenem inwestycji
dziatkg nr 16/6, na dhugoscl ~10 m przy granicy dziatek: odziatywanie planowanej inwestycji '
na istniejqcy zabudowe jw. poprzez usytuowanie budynky projektowanego na dtugosci 8,20 m

przy ,Slepej” Scianie skrzydta budynku, przy robotach ziemnych i fundamentowych, z zachowaniem
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bezpieczeristwa konstrukcji przy zaprojektowanej metodzle robét ziemnych i fundamentowych

(palowanie),

- dziatka nr ewidencyjny 16/3 z obrgbu 4-13-05 przy ul. Strzeleckiej 28 - zabudowana
5-kondygnacyjnym, frontowym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, usytuowanym w linii
rozgraniczajgcej ulicg, w pozostatej czesci dziatki, przy granicy z terenem inwestycji, teren
niezabudowany: adziatywanie planowanej inwestycii poprzez wystgpienie przestaniania i zacieniania
niezabudowanej czedci dziatki budynkiem projektowanym, ograniczenia w mozliwoéci za budowy
dziatki dla spetnienia przepisow technicznych o przestanianiu i zacienianiu,

- dziatka nr ewidencyjny 17 z obrgbu 4-13-05 przy ul, Strzeleckiej 30/32, dziatka niezabudowana

z pozostatosciami zabytkowego budynku w znaczne] odlegtosci od terenu inwestycji; oddziatywanie
poprzez zacienianie j przestanianie potudniowe]j czedci dziatki, w obszarze oddziatywania nowsg
zabudowsg, ograniczenia w mozliwoscl zabudowy dziafki dla spetnienia przepiséw technicznych

o przestanianiu i zacienianiu,

- dziatka nr ewidencyjny 31 z obrgbu 4-13-05, czesc pasa drogowego ulicy Stalowe;j, drogi
powiatowej na diugosci graniczgce] z projektowanym budynkiem na dziatce nr 16/6: na wskazahym
odcinku czasowe odziatywania podczas robdt ziemnych i fundamentowych oraz przy wznoszeniy
budynku, stafe odziatywanie zwigzane z lokalizacig dwéch zjazdéw dla obstugi komuni kacyjnej
projektowanego budynku (zjazd z ulicy do garazu podziemnego i na teren dziedzifica).

Inwestor ztozyt wymagane o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieru chomoécig na cele budowlane.

Strony postgpowania zostaty prawidiowo powiadomione o wszczeciu postepowania oraz o zebraniuy
dowoddéw [ uzgodnieri w postepowaniu.

Ustalony po wszczgciu postgpowania wykaz stron byf korygowany w zwigzku ze zmjanami
wiagcicielskimi dotyczacymi sasiednich nieruchomosci, przy ul. Stalowej 41, 41A i Strzeleckiej 26,
znajdujacych sig w obszarze oddzialywania inwestycji (na podstawie otrzymywanych informacji
o zmianie stanu wiadania nieruchomosciami).

W toku postepowania strony dokonywaly wgladu do akt sprawy. Wspéinota Mieszkaniowa Stalowa
47 wniosta uwagi co do rozwiazan projektowych m.in. w zakresie: sposobu i warunkéw
odprowadzenia wéd opadowych do kanalizacji deszczowej, zgodnosci wysokosci zaprojektowanego
budynku z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy, warunkéw prowadzenia robét, wykonywania
wykop6w w bezpoérednim sasiedztwie budynku przy ul. Stalowej 47, prawidtowosci rozwigzania
architektonicznego czeéci budynku frontowego, na wysokosci ostatniej kondygnacji, bezposrednio
przy granicy z budynkiem ,Stalowa 47” (zachowanie ciggfosci zabudowy pierzejowej poprzez
zastgpienie bryty budynku konstrukeja pergoli bez dachu), pominiecia nasadzenia kasztanowca
(przesadzenie drzewa kolidujgcego z planowang inwestycja). Spétka Develia S.A, uzytkownik
wieczysty nieruchomoscl Strzelecka 26, wniést uwagi dotyczace rozwigzania potgczenia Sciany
projektowanego budynku ze $ciang szczytows budynku ,Strzelecka 26”, do ktérego przylega
bezposrednio skrzydto projektowanego budynku, oznaczeri na rysunkach projektowych symboli
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przegréd budowlanych (dla ufatwienia odczytania rozwigzar projektowych), koniecznoéel
prowadzenia monitoringu Sciany budynku ,Strzelecka 26”, braku inwentaryzacji fotograficznej sciany
szczytowej budynku ,Strzelecka 26”. Powyisze uwagi stron zostaty przekazane inwestorowi celem
ziozenia wyjaénien. Inwestor dostarczyt uzupetnienie | wyjasnienie w pismie z 17 stycznia 2022 r. oraz
naniést ostateczne uzupetnienia i korekty w projekcie budowlanym dostarczonym 28 stycznia 2022 r,

Za rozwigzania projektowe odpowiadaja projektanci. Projekt budowlany zostat opracowany przez
osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane. Szczeg6iowe rozwigzania projektowe
opracowywane s w projekcie wykonawczym. Projekt budowilany dia inwestycji dotyczy rozwigzari
objetych terenem inwestycji. Sciany budynky projektowanego nie wykraczajg poza Branice dziatek
sasiednich. W projekcie uzupetniono szczegét rozwigzania styku $ciany projektowanego budynku ze
Sclang budynku przy ul. ,Strzelecka 26”, (pokazano przekroje warstw $ciany 1 spos6b odprowadzenia
wod opadowych z tej czesci dachu projektowanego budynku), na rysunkach elewacyjnych dodatkowo
opisano symbolami rodzaje $cian projektowanego budynku. W uzupefnionym projekele budowlanym,
projekcie zagospodarowania terenu i w opisie technicznym zostat wyjasniony sposéb odprowadzenia
wéd opadowych z terenu przez budynkiem , Stalowa 47, Sprawa usuniecia drzewa kolidujgcega

z projektowang budowg bedzie przedmiotem regulac]i z wlasciwym organem do spraw ochrony
$rodowiska (na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw, zgode wydaje wojewddzki konserwator
zabytkéw), po wydaniu decyzji o pozwoleniu na budowe. Szczegbine warunki zabezpieczenia terenu
budowy i prowadzenia robét budowlanych oraz sposéb nadzoru na budowie zostaly okreélone

w warunkach niniejszej decyzjl o pozwoleniu na budowe (obowigzek prowadzenia monitoringu pkt 1
lit. e) i f). Analiza projektu budowlanego dokonana przez organ wykazata zgodno$é rozwiazari
projektowych z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy. Projekt budowlany dotyczy rozwigzar

objgtych terenem inwestycji.

0Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za poérednictwem organu
wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwotfania od decyzji nalezy skiada¢ w Wydziale Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga
Pétnoc m. st. Warszawy, ul. Kfopotowskiego 15, 03-708 Wa rszawa, tel.:+22/ 44 37 929, 44 37 930

fax: +22/ 44 38 171.

Zgodnie z art.127a § 11§ 2 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Zdnjem dorgczenia organowl administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniy sie prawa

do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna,

Adnotacja dotyczaca opfaty skarbowej:

Zgodnle z ustawg z 16,11.2006 r. o oplacie skarbowa], [t.]. Dz. U, 2 2021 r'» poz, 1923)., wniesione nalezne optaty skarbowe:
- zawydanle pozwolenia na budowe, wg przeplséw Prawa budowlanego ~ podstawa prawna zafacanik cz. IV pkt 9 fit. 3 )
do Ustawy, w wysokoscl 73,00 z, z dn. 06.12.2017 r., w kasle Urzedu dzielnicy Praga-Réinoc ,nr dok.: 0493992 (dot. optaty
2a pozwolenle na budowg dla powlerzchni uzytkowej budynku - 1 2t za kaidy 1 m2 powlerzchnl), ‘

Urzad Miasta Stolecznego Warszawy, Wydziat Architektury | Budownictwa dia Dzlelnicy Praga-Pdinog

ul. Ktopotowsklego 15, 03-708 Warszawa, tel.; 22 44 37 929, kmokrzanowska@um.warszawa.pl 11/14
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- zaziozone pefnomocnictwa - podstawa prawna, zafacanik czgéé. IV do Ustawy: w wysakoscl 17,00 zf, opfata

zdn, 06.12.2017 r., nr dok.: 0492993 (petnomocnictwo dla p. 17,0024, 2 dn, 08-05.2018 r., oplata
wnlesiona w kasle Urzedu Dzlelnicy Praga-Péinoc, nr pokwitowania 0504333, (peinomocnictwo dla p. i,
34,00 24, z dn. 02.01.2019 r,, optata wnlesiona w kasle Urzedu Dzielnicy Praga-Péinot, nr pokwitowanla 0511768
{petnomocnictwo dla p. ;17,00 2, z dn. 29.05.2020 ., optata wniesiona na konte Centrum
Obstugi Podatnika Urzedu m.st. Warszawy (dla p. Jana ), 17,00, #, z dn, 14.06.2021 r.,

optata wnlesiona na konto Centrum Obstugl prdixt-gil_ca Urzgdu m.st. Warszawy (dla p. \ )

EZYDEN 25T WARS
7

B Arehiteltury | Butiowniciwe
inicy Praga-Painac

te Dzie

Pouczenie:

1. Inwestor Jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpotzecia robdt budowlanych
wiaéciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem, dotgczajgc na pismie:

o Informacjg wskazujaca imiona | nazwiska oséb, ktére beda sprawowaé funkeje klerownika
budowy i inspektora nadzoru budowalnego oraz, w odniesieniu do tych oséh, dofacza
kopie zaswiadczen, 0 ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane; wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnleri budowlanych w odpowiedniej
specjalnoécl,

o oéwladczenie projektanta I projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektuy
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnle z obowigzujgcymi
przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi
zamierzenia budowalnego.

2. W przypadku zmiany kierownika budowy lub kierownika robét oraz inspektora nadzoru
budowalnego i projektanta sprawujacego nadzér autorski inwestor jest zobowigzany
dofgczy¢ do dokumentacji budowy oéwiadczenia o przyjeciu obowigzkéw przez te osoby.

3. Przy prowadzeniu robét budowalnych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnoscl techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy,
inwestor jest obowigzany zapewnic ustanowienie kierownika robst w dane] specjalnosci.

4. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe {rozumiana jako wykonanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takie odbudowa, rozbudowa, nadbudowa
obiektu budowlanego —art. 3 pkt. 6 prawa budowlanego) wymagane jest pozwolenie na
budowe albo zgtoszenie budowy o ktdre] mowa w art, 29 ust. 1 pkt 112, mozna przystapic,

z zastrzezeniem art. 55 { art. 57, po zawiadomieniu wasciwego organu nadzoru budowlanego

o zakoniczeniu budowy, jeieli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia

zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy zdnia 7 lipca 1994

r.— Prawo budowlane).

5. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor Jest obowigzany
uzyskat decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe objektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe I jest on zaliczony do kategorii: v, IX-XVI; XVl 2 wyjatkiem
warsztatéw rzemieginiczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do

Urzad Miasta Stolecznego Warszawy, Wydzlai Architektury | Budownictwa dla Dzlelnicy Praga-pétnoc
ul. Klopotowskiego 15, 03-708 Warszawa, tel.: 22 44 37 929, kmokrzanowska@um.wa rszawa,p| 12/14
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pigciu stanowisk wigcznie); XVl - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budyhki sktadowe
chtodnle, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne ’
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie tabory kolejowego; XX, X’XH -
z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych | parkingdw; XXIV - z wyjatkiem stawéw ’
rybnych; XXVl - z wyJatkiem jazéw, watéw Przeciwpowodziowych, opasek i ostrég
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych; XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 Pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. —~ Prawo budowlane).

6. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiekty budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (art. 55 ust. 1 pkt3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Decyzja o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 moze obejmowaé obiekt budowlany lub jego czeét
niektdre z obiektéw budowalnych objgtych decyzjg o pozwoleniu na budowe lub zgtosze'nlem
budowy, 0 ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i2, jezeli oddawane do uzytkowania obiekty
budowlane lub ich czeéci moga samodzielnie funkcjonowaé zgodnie z przeznaczeniem.
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢

z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanle (art. 55 ust. 2 — Prawo
budowlane)

7. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie
zart. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanow]
wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy. Organ
nadzoru budowalnego przeprowadza obowigzkowa kontrole budowy w zakresie jej zgodnosci
z ustalenlami | warunkami okreslonym! w decyzji o pozwoleniu na budowe oraz projektem
budowlanym (art. 59 ust. 1 | art. 59a ust. 1 ustawy Prawo budoalne0 (zob, art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -~ Prawo budowlane),

8. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed
uptywem 3 Jat od dnia, w ktérym decyzja ta stata sig ostateczna lub budowa zostata
przerwana na czas dluiszy niz 3 lata. Rozpoczecie lub wznowienie budowy w wyzej
okreslonych przypadkach nastapi po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na budowe (art, 37
ust. 1] ust. 2 ustawy Prawo budowlane).

O wydanie dziennika budowy wystepuje inwestor do organu, kt6ry wydat decyzje (art. 45 ust, 4
i ust. 5 ustawy Prawo budowlane}, Urzad Mista Stotecznego WN;IH ;
Urzad Dzislnicy Praga l’(,lnm:wy
Wydzial Architektury | Budownictwa
dla Dzielnicy Proga Pélroc
Informuje, 2¢ 2z dnizsm . 42N *DSYQW,O'IZV .

Otrzymuja:
P. I {acires w aktach sprawy) Dewzin.‘&".(.g 'Z- S die usLoteszna
ethomocnik inwestora:
B rioa < s i _ = i oreZy DENTAD. SR AR S 2 1
KLR Sp z ograniczpna odpowiedzialnoscig, ul, Mita 13/7, 00-180 Warszawa i
2. P dres w aktach sprawy) —
3. Wspélnota Mieszkaniowa ,Stalowa 47”, ul, Stalowa 47, Warszawa q Wy ey
Mg azigiu svThiteldu ¥ 1 Suzownichy

reprezentowana przez cztonka zarzadu wspdinoty: 3 P
oy {stifes wialitach B / cla Dzicinicy Prana-Péiner
4, Wspélnota Mieszkaniowa ,Stalowa 47”, ul, Stalowa 47, Warszawa
reprezentowana przez cztonka zarzadu wspé|noty:
Urzad Miasta Stofecznego Warszawy, Wydziat Architektury 1 Budownictwa dia Dzielnicy Praga-Péinoc

ul. Ktopotowsklego 15, 03-708 Warszawa, tel.: 22 44 37 929, kmok@gomka@um.wagzawa.gl 13/14
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P. {adres w aktach sprawy)
5. Miasto Stoteczne Warszawa, Zarzad Mienia Miasta Stotecznego Warszawy,
ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa
6. Develia S.A, ul. Powstaricéw Slaskich 2-4, 53-333 Wrociaw,
reprezentowana przez pefnomocnika: P.
7. CARNEA 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
ul. Plac Cz. Niemena 1 lok. 17, 01-748 Warszawa
8. {adres w aktach sprawy) - syndyk sp6tki:
Stalowa 41A Kamienica Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
ul. Smolna 40, 00-375 Warszawa
9. Zaklad Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzelnicy Praga-Pétnoc m.st. Warszawy,
ul. Jagiellotiska 23, 03-719 Warszawa
10. Zarzad Drdg Miejskich ul. Chmielna 120, 00-801 Warszawa
11. a/a WAIB dla Dz. Praga Pin.

Do wiadomosci:
1, ¢, ul. Zgbkowska 40, 03-735 Warszawa (administrator budynku

»Stalowa 477)
2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego, ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 11, 02-366

Warszawa
Biuro Mienia Miasta i Skarbu Paristwa, ul. Chalubiriskiego 8, 00-613 Warszawa

Mazowlecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
Centrum Obstugi Podatnika, ul. Cbozowa 57, 01-161 Warszawa
BAIPP m.st. Warszawy, ul. Marszatkowska 77/79, 00-683 Warszawa

omos W

Urzad Miasta Stolecznego Warszawy, Wydziat Architektury | Budownictwa dia Dzielnicy Praga-P6inoc
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E}i) Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

Wi

Warszawa, 14.05.2024 r,
Znak sprawy: UD-VII-\WAB.6740.56.2024.KCH

DECYZIA Nr 44/PPN/PB/2024/P

Na podstawie art. 40 ust. 1 oraz art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane

{t.j. Dz. U. 22023 ., poz. 682 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 r, Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 572) oraz art. 92 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
05.06.1998 . 0 samorzadzie powlatowym (t.j. Dz. U.z 2024 . poz.107), w zwigzku z art, 1 ust. 1
ustawy z dnia 15.03.2002 r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy (L], Dz. U. z 2018 r. poz.

1817),

po rozpatrzeniu whniosku z dnia 30.04.2024 r., Dantex Holding Sp. z 0.0, ul. Plocka 9/11,

01-231 Warszawa,
przenosze

na rzecz Dantex Holding Sp. z 0.0. ostateczng decyzje Prezydenta M. St. Warszawy

nr 15/2022 z dnia 31.01.2022 r., Znak: UD-VI!-WAB.6740.226.2017.KCH(1110WA), wydang

dla inwestora KLR Sp. z 0.0., ul. Mita 13/7, 00-180 Warszawa, zatwierdzajacg projekt budowlany
i udziefajaca pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego, 2 ustugami

W parterze, z garazem podziemnym, wjazdem i infrastrukturag techniczng, na dziatkach o nr ew,
16/6116/7 z obrebu 4-13-05 w Warszawie, wedtug projektu budowlanego:

~Budynek mieszkalny wielorodzinny, z ustugami w parterze, z garasem podziemnym, wijazdem

I infrastrukturg techniczng”
UZASADNIENIE

Inwestar, Dantex Holding Sp. z 0.0. do wniosku o przeniesienie na jej rzecz decyzji Prezydenta
m.st. Warszawy nr 15/2022 2 dnia 31.01.2022 r. dotaczyt, zgodnie z att. 40 ustawy Prawo

budowlane:

1. o$wiadczenie strony na rzecz kidrej ma by¢ przeniesiona decyzja Prezydenta m.st,
Warszawy o pozwoleniu ha budowe nr 15/2022 z dnia 31.01.2022 r., ztozone przez
p. Marka Roeflera, prezesa zarzadu reprezentujgcego spétke Dantex Holding Sp. z 0.0.
(dawniej: Dantex Sp. z 0.0., Sp. k.)

2. odwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoécig na cele budowilane,
dla dziatek ew. nr 16/6 i 16/7 z obrebu 4-13-05, ztozone przez p, Marka Roeflera,
prezesa zarzadu reprezentujgcego spétke Dantex Holdihg Sp. z 0.0.
(dawniej: Dantex Sp. z 0.0,, Sp. k)

Wobec powyiszego orzeczono jak na wstepie.

Od decyzi przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowleckiego, 2a posrednictwem organu
wydajgcego decyzjg, w terminie 14 dni od dnla je] doreczenia. Odwotanie od decyzji nalezy
sktada¢ w Wydziale Architektury | Budownictwa dia Dziel nicy Praga Pétnac, ul. ks, Ignacego
Kfopotowskiego 15, 03-708 Warszawa, tel: 22 44 37 529,

Urzad Miasta Stolecznego Warszawy, Wydziat Architektury | Budownictwa dla Dzielnicy Praga-Péinoc
ul. Kiopotowsklego 15, 03-708 Warszawa, tel.: 22 44 37 929, kmokrzanowska@um.warszawa.p|
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Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej:
Zgodnie z ustawa z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej, t.]. Dz. U. 2 2022 . poz. 2142 ze m.,

whleslono w dniu 25.04.2024 r, naleine optaty skarbowe w wysokosci 90,00 zt za przeniesienie
decyzji o pozwoleniu na budowe.

TR

iy g

.ST. WARSZAW

N\

PN

ik Wydzdalu Architalu y i Cutiowntoiw:
\a Bzieinioy Praga-PaAtnae

Pouczenie:
Zgodnie zart. 127a § 11 § 2 Kpa, w trakcle biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze

zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracjf publiczne, ktéry wydat
decyzje. Z dniem dorgczenia organowl administrac]i publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do whnlesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje slg
ostateczha | prawomocha,

Urzad Missts Stolecznego Worszowy
Urzad Dzielnicy Praga Pélnoc

Wydzial Architektury | Budownictwa
dla Dzielnicy Pragas Péinoc

Informue, 25 z dulem ©.7:, 2,85 L0241
Deeyzja ’%rz)ﬂp/up ﬁ%ﬁ&f%n

2 up. PREZY S s

[ gty Arcieiu y i Sudlownicivwe
aia Dziglnicy Praga-34mae

13 -06- 209

Otrzymuja:
1. Dantex Holding Sp. z 0.0, ul. Ptocka 9/11, 01-231 Warszawa
2, KLR Sp. z0.0., ul. Mita 13/7, 00-180 Warszawa

Do wiadomosci:
Urzad m.st. Warszawy, Biuro Architektury [ Planowania Przestrzennego (rejestr decyz]i),

al. Jerozolimskie 44, 00-024 Warszawa
PINB dla m. st. Warszawy, ul. Bitwy Warszawsklej 1920 r. nr 11, 02-366 Warszawa,

3. a/aWAIB dla Dz. Pr. Pin.

1

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy, Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzlsinicy Praga-Péinoc
ul. Ktopotowskiego 15, 03-708 Warszawa, tel.: 22 44 37 929, kmokrzanowska@um warszawa,p|
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Stalowa - Dziatki o numerach 16/6 i 16/7, potozone w obrebie ewidencyjnym numer 4-13-05, przy ulicy Stalowej 43/45 w Warszawie

Latqeznik 5 - Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego

Harmonogram przedsigwzigcia "STALOWA FORM 43.45" w podziale na etapy
Procentowe Procentowe
. . . Pr data
Etap Rodzaj prac pracw prac ) Lo .
y ) etapu etapu
danym etapie narastajaco
Zakup gruntu 59% 59%
Etap1 Przygotowanie terenu Inwestycji 5% 5% 25,0% 81.12.2024
Zakup gruntu 41% 100%
Etap2 Przygotoyvanie terenu Inwestycji 95% 100% 25,0% 30.04.2025
Roboty ziemne 40% 40%
Roboty zelbetowe 5% 5%
Roboty ziemne 60% 100%
Etap 3 Roboty zelbetowe 30% 35% 10,0% 31.08.2025
Roboty murowe, $cianki dziatowe 5% 5%
Roboty zelbetowe 40% 75%
Etap4 Roboty murowe, $cianki dziatowe 35% 40% 10,0% 31.12.2025
Instalacje sanitarne 5% 5%
Roboty zelbetowe 25% 100%
Roboty murowe, $cianki dziatowe 40% 80%
Etap 5 Instalacje sanitarne 25% 30% 10,0% 30.04.2026
Instalacje elektryczne 15% 15%
Stolarka okienna 40% 40%
Roboty murowe, $cianki dziatowe 20% 100%
Stolarka okienna 50% 90%
Etap6 Instalaq:e sanitarne 35% 65% 10,0% 30.09.2026
Instalacje elektryczne 35% 50%
Elewacja budynku 20% 20%
Zagospodarowanie terenu 25% 25%
Stolarka okienna 10% 100%
Instalacje sanitarne 35% 100%
Etap7 Instalacje elektryczne 50% 100% 10,0% 31.03.2027
Elewacja budynku 80% 100%
Zagospodarowanie terenu 75% 100%
100%

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 61



http://www.tcpdf.org

